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Exposé

Doppelhaushalfte in Markt Schwaben

Attraktive Doppelhaushadlfte mit Einzelgarage und Garten
- provisionsfrei vom Eigentiimer !

Objekt-Nr. OM-427118
Doppelhaushalfte

Verkauf: 849.000 €

Ansprechpartner:

Alexander Fleidl

85570 Markt Schwaben

Bayern

Deutschland
Baujahr 2001 Ubernahmedatum 01.07.2026
Grundstiticksflache 247,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 3
Wohnflache 129,00 m? Garagen 1
Nutzflache 45,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ruhigen Siedlung in Markt Schwaben.
Das Gebaude wurde 2001 in Massivbauweise errichtet.

Es besteht aus Untergeschof3, Erdgeschof3, 1. Obergeschofs und komplett ausgebautem
Dachgeschof3, Einzelgarage inkl. Treppe zum begehbaren Stauraum unter dem Dach.

Zum Haus fuhrt eine Zufahrt mit zwei Stellplatzen und einem schénen Vorgarten mit
Fahrradhaus inkl. Solaranlage, sowie Platz fiir Miilltonnen.

Ein nicht einsehbarer Garten mit Wintergarten und direktem Zugang zur Garage gehéren
ebenfalls zum Objekt.

Erdgeschof:

Eingangsbereich mit Garderobe, Gaste-WC, Ktiche inkl. Einbauktiche mit Essbereich und
separater Speisekammer, grofies Wohnzimmer mit Zugang zum tiberdachten und verglasten
Wintergarten mit Schiebettiren, Stidost-Ausrichtung.

1. Obergeschof3:

geraumiges 1. Schlafzimmer, Flur, Burobereich, 2. Schlafzimmer und grof3es helles
Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

ausgebautes Dachgeschof3:
3. Schlafzimmer oder Atelier mit eigenem Duschbad und WC
Untergeschof3:

grofer, beheizter und ausgebauter Hobbyraum, Werkraum mit Regalen und Werkbank sowie
ein Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine, Trockner und Gefrierschrank inkl. Regalen.

Ausstattung
- Béden im UG und EG komplett gefliest, 1. OG Laminatbéden

- 3 Bader raumhoch gefliest (3x WC, 3x Waschtisch, 2x Dusche und 1x Badewanne inkl.
Badmobel)

- Dachgeschof3 Teppich und Fliesen

- Einbaukitiche inkl. Elektrogerate

- Eingebaute Eckbank mit passendem Tisch im Esszimmer

- Gasheizung inkl. Wasserspeicher 2021 komplett erneuert

- Wohnzimmer komplett mobliert

- Wintergarten mit Glasschiebetiiren, Markise und Terrassenmoébel
- gepflegter Vorgarten und Garten

- Stauraum und Gartengerate sind vorhanden

- Fahrradhaus fiir 4 Rader und 2 Milltonnen inkl. kleiner Solaranlage, sowie eine
Hiulsenmarkise auf der Westseite (Hauseingang) sind inklusive

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer idyllischen verkehrsberuhigten Strafie mit
grofizugigem Spielplatz in Markt Schwaben.

Markt Schwaben liegt im 6stlichen Umland von Miinchen und bietet eine perfekte
Kombination aus landlicher Ruhe und stadtischer Nahe. Die Lage zeichnet sich durch eine
ausgezeichnete Anbindung an die A94 und Flughafentangente aus (Flughafen Miinchen ist in
20 Minuten erreichbar).

S-Bahn und Regionalbahn Haltestelle im Ort, wodurch das Miinchner Stadtzentrum sehr
schnell erreicht werden kann.

Fahrzeit Markt Schwaben - Ostbahnhof betragt 15 Minuten
Wegstrecken vom Haus:

S-Bahn und Schnellzug 5 Minuten mit dem Rad (1500 Meter)
Bushaltestelle 400 Meter entfernt

Kindergarten und Kinderkrippe 550 Meter entfernt

alle Schulen sind maximal 1500 Meter entfernt

Supermarkt und Drogeriemarkt nur 500 Meter entfernt

Im Ort befinden sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Supermarkte, Apotheken, Arzte, Cafés und Restaurants, Sportanlagen, Hallenbad, ...

Familien schéitzen besonders die hervorragenden Bildungs- und Freizeitméglichkeiten. Es gibt
mehrere Kindergarten, eine Grundschule und alle drei Schularten, die zu Fuf3 oder mit dem
Fahrrad gut erreichbar sind.

Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten, wie etwa das Naherholungsgebiet Sempt-Auen und
Ebersberger Forst laden zu ausgedehnten Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten ein.

Nicht zuletzt tiberzeugt die Lage durch ihre ruhige Wohngegend und gute Nachbarschaft,
welche dieses Objekt zu einem idealen Ort fiir Familien und Paare macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Einbauktiche
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Galerie

Esszimmer mit Einbauktiche

Wohnzimmer
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Galerie

Blick in den Wintergarten

Blick in den Garten
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Galerie

geraumiges Bad im 1. Stock

geraumiges Bad im 1. Stock
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Galerie

Gaste WC im Erdgeschof3

Westseite mit Garage
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Exposé - Grundrisse
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DHH Markt Schwaben
Erdgeschoss
inkl. Wintergarten und Garage E
Grundstiick ca. 8,6 m x 28 m

Erdgeschoss mit Garage

DHH-Markt Schwaben / 1. Stock
Gebéaudeladnge = 12,99 m (innen 12,25 m)
w .‘C:)' 0 Gebaudebreite = 4,98 m (innen 4,44 m)

S

1. Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse
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DHH-Markt Schwaben / 2. Stock (Dachgeschoss)

w @; Q  Gebéudelange = 12,99 m (innen 12,25 m)

Gebaudebreite = 4,98 m (innen 4,44 m)

S

2. Obergeschoss

I Wasch- Lagerraum

Hobbyraum

DHH-Markt Schwaben / Keller
w "C:DB o Gebaudeldnge = 12,99 m (innen 12,25 m)

Gebaudebreite = 4,98 m (innen 4,44 m)

Keller mit beheiztem Hobbyraum
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