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Exposé

Wohnung in Coburg

Renovierte 3-Zimmer Wohnung mit Balkon & Garage

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1973

3

3,00
87,00 m?
32,00 m?
Gas
12.000 €
278 €

www.ohne-makler.net/expose/427056

Objekt-Nr. OM-427056
Wohnung
Verkauf: 215.000 €

Sandstrafie 55
96450 Coburg

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Attraktive, gut geschnittene 3 Zimmer Wohnung mit Balkon, zwei Kellerabteilen und Garage in
ruhiger Lage von Coburg. Die Wohnung ist sofort verfiighar und bietet mit ca. 87 m?
Wohnflache ein grofztigiges Raumangebot in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit nur 9
Parteien.

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine umfangreich renovierte Hochparterre 3 Zimmer Wohnung in der
Sandstrafie in 96450 Coburg. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss/Hochparterre und
ist iiber das gemeinschaftlich genutzte Treppenhaus bequem erreichbar.

Die Wohnflache verteilt sich auf ein helles Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche,
Bad, separates WC, Abstellraum und Flur. Ein sonniger Balkon erweitert den Wohnbereich,
zwei zugeordnete Kellerabteile bieten zusatzlichen Stauraum.

Das Gebaude wurde 1972 errichtet und umfasst insgesamt 3 Geschosse mit 9 Wohneinheiten.
Die Hausgemeinschalft ist tiberschaubar, was eine angenehme Wohnatmosphéare begtnstigt.

Ausstattung

Die Wohnung wurde kiirzlich umfangreich renoviert und prasentiert sich in einem sofort
nutzbaren Zustand. Es handelt sich um einen Erstbezug nach Renovierung. Kunststofffenster
mit Doppelverglasung aus dem Jahr 2002 sowie Aufienrollos sorgen fur guten Warme und
Schallschutz und ein angenehmes Wohnklima.

Beheizt wird das Haus tber eine Gas Zentralheizung, die 2017 erneuert wurde. Die
Energieeffizienzklasse laut Energieausweis betragt E mit einem Endenergieverbrauch von 147
kWh/(m?*a) und ist bis 2027 gultig.

Zur Wohnung gehért aufierdem eine Garage, die sich in unmittelbarer Ndhe zum Haus
befindet. Die Garage verfligt tiber ein eigenes Grundbuchblatt und kann daher separat
veraufert oder beliehen werden.

Die monatlichen Nebenkosten betragen laut aktuellem Wirtschaftsplan 278,00 EUR, davon
sind 182,00 EUR auf einen Mieter umlagefahig.

Die Rucklagen fur das Haus liegen derzeit bei tiber 50.000 EUR und dokumentieren eine
solide Instandhaltungsplanung der Eigentiimergemeinschaft.

Das Haus wird von einer Hausverwaltung betreut; fiir kleinere Instandhaltungsarbeiten steht
der Hausgemeinschaft ein Hausmeister zur Verfiigung. Dies reduziert den organisatorischen
Aufwand fur Kapitalanleger und erhéht den Komfort fiir Eigennutzer.

Durch die sofortige Verftigbarkeit eignet sich die Wohnung gleichermafien zur Eigennutzung
wie auch zur kurzfristigen Neuvermietung. Fur Kapitalanleger ist insbesondere die gute
Vermietbarkeit in ruhiger, aber stadtnaher Lage interessant.

Ausstattung

Fugiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Sonstiges
Rechtlicher Hinweis — Privatverkauf
Alle Angaben, MafSe und Informationen beruhen auf Unterlagen (z. B. Teilungserklarung,

Wirtschaftsplan, Energieausweis) und mtindlichen bzw. schriftlichen Ausktinften; sie sind
ohne Gewahr und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit oder absolute Richtigkeit.
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Irrtiimer, Auslassungen, Zwischenverkauf sowie Anderungen bleiben ausdriicklich
vorbehalten. Rechtsverbindlich sind ausschlief3lich die Inhalte des notariell beurkundeten
Kaufvertrags; dieser wird bei einem Verkauf mit einem branchentiblichen
Gewahrleistungsausschluss fiir Sachmangel zwischen Privatpersonen (,gekauft wie gesehen®)
versehen, soweit gesetzlich zulassig und ohne Ausschluss der Haftung far arglistig
verschwiegene Mangel.

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage der Sandstraf3e in 96450 Coburg. Das

Umfeld ist tiberwiegend von Wohnbebauung gepriagt und bietet ein angenehmes,
familienfreundliches Wohnklima.

Die nachste Bushaltestelle ist nur ca. 90 m fuflaufig entfernt, sodass eine sehr gute
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr gegeben ist. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kinderbetreuung und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind im nadheren Umfeld
bzw. in kurzer Fahrzeit erreichbar, was die Wohnung sowohl fiir Eigennutzer als auch fir
Mieter attraktiv macht.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 147,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Bad
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Galerie

Flur

Flur
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Grundrisse
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