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Exposé

Mehrfamilienhaus in Bernried

Wohn-/Geschaftshaus mit PV Anlage in SchloB3 Egg -
Bernried

Objekt-Nr. OM-426943
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 512.000 €

Ansprechpartner:
Rouven Haban

Egg 53

94505 Bernried

Bayern

Deutschland
Baujahr 1895 Energietriager Ol
Grundstiticksflache 606,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand keine Angaben
Zimmer 14,00 Garagen 1
Wohnflache 400,00 m? Stellplatze 5
Nutzflache 20,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grundstuick

Das Anwesen befindet sich auf einem ca. 606 m? groffen Grundstiick und verfligt tiber einen
gepflegten Gartenanteil. Erganzend dazu sind eine Garage sowie finf Stellplatze vorhanden,
die eine komfortable Parkmoglichkeit gewahrleisten.

Gebaudestruktur

Das Wohn-/Geschéaftshaus beherbergt derzeit:

Sechs Wohneinheiten verteilt auf ca. 370 m?

Eine Gewerbeeinheit mit ca. 30 m? Buroflache (kann zu Wohnraum umgebaut werden)

Das Haus ist teilunterkellert, im Untergeschoss befinden sich ein Lagerraum, die
Heizungsanlage sowie ein Tankraum, die praktischen Stauraum bieten.

Baujahr

Dieses Haus wurde 1895 gebaut und die letzten Jahrzehnte immer wieder renoviert und
modernisiert. 1994 wurde das Dach erneuert und dann laufend Erneuerungen wie
Kunststofffenster, Ttren und Elektrik durchgeftihrt.

Heizung

Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung, die im Jahr 1994 installiert wurde und
regelmaflig gewartet wird.

Der durchschnittliche Endenergieverbrauch des Gebaudes liegt bei 88 kWh/(m2*a), was die
Energieeffizienzklasse C bestétigt.

Photovoltaik-Anlage

Auf dem Dach ist eine 16,2KWp Photovoltaik-Anlage verbaut die im Monat ca. 600Euro
Einspeisevergiitung erzielt. Noch bis 2030 werden ca. 46Cent/kWh von der Anlage
erwirtschaftet.

Mieten

Einheit Grof3e* Nettokaltmiete

Wohnung 1 60m2 200 Euro

Wohnung 2 69m? 350 Euro

Wohnung 3 45m2 200 Euro

Wohnung 4 90m? 600 Euro

Wohnung 5 60m? 350 Euro

Wohnung 6 45m? 320 Euro (befindet sich gerade im Umbau)

Btiro 30m? 150 Euro

Parken 40 Euro

*) Bei den Angaben der Grof3e handelt es um ca. Angaben

Vermietung und Nutzung

Die derzeitigen Mieteinnahmen basieren auf den sechs Wohneinheiten und der Biiroeinheit.

Die flexible Nutzungsmoglichkeiten bieten sowohl eine attraktive Einkommensquelle fir
Investoren als auch Raum fiir eine individuelle Nutzung durch Eigentiimer oder zukuinftige
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Mieter. Die vollstandige Vermietung ist méglich. Die Wohnung im ersten Obergeschoss
bewohnt der derzeitige Eigentiimer und wurde sowohl diese Wohnung als auch das Biiro nach
dem Eigentumsiibergang anmieten. Die Wohnung kann bei Bedarf aber auch vom neuen
Eigentiimer tilbernommen werden und nur das Btiro wiirde an den aktuellen Eigenttimer
vermietet.

Investitions- und Wertsteigerungspotenzial

Das charmante Gebdude verbindet historischen Charme mit modernen Elementen und bietet
aufgrund seiner Lage im Bayerischen Wald ein nachhaltiges Wertsteigerungspotenzial. Die
kontinuierlichen Modernisierungen sowie die nachhaltige Photovoltaikanlage erhéhen die
Attraktivitat des Objekts. Zukunftssichere Energiekonzepte wie die Photovoltaik ermdoglichen
eine wirtschaftliche und 6kologische Rendite, was dieses Investment besonders attraktiv
macht.

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten

Sonstiges

Haftungsausschluss

Dieses Exposé dient lediglich der Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen.

Lage
Dieses attraktive Wohn- und Geschaftshaus befindet sich im idyllischen Ort Schloss Egg, am

Fufle des Bayerischen Waldes — einer der attraktivsten Regionen in Bayern. Die Lage besticht
durch ihre Ruhe, Naturverbundenheit und gleichzeitig gute Erreichbarkeit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 88,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Seitenansicht Garage PV-Anlage
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Vorderansicht
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Impression Wohnung 1.0
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Wohnzimmer

Essecke
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Galerie

Schlafzimmer 1.0G

Biiro 1.0G
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Kuche 1.0G

Impressionen Wohnung EG Abstellraum EG
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Galerie

Flur EG

Wohnraum EG
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Galerie

Wohnraum EG

Wohnraum EG
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Lageplan
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Energieausweis fir Wohngebiude 0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom V 18.11.2013
BY-2017-001588249

Registriernummer 2

13.12.2027 1262593

Glltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend ‘
Cebdudetyp

“Egg 53 ; 94505 Bernried

Adresse T = - ‘

Gebaudetell \

1895 e _ Gebaudefoto
Baujahr Gebdude (freiwillig)

1991

Baujahr Warmeerzeuger 4l

|
5 — |
|
|
|

Anzahl Wohnungen
470,84 m? ) nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Gebaudenutzflache (AN)

Leichtes Heizdél )
Wesentliche Energietriger flir Heizung und Warmwasser 3

keine - _ keine . a9
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energlen
Art der LOftung/Kihlung Fensterllftung Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung Anlage zur
Schachtliftung Liftungsanlage ohne Wiarmerlickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau _| Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche erméglichen (Erliuterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

_| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer | Aussteller

|| Dem Energieausweis sind zusitzliche informationen zur energetischen Qualitit beigefligt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen (berschligigen Vergleich von
Gebduden zu ermoglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme
Walter-Kéhn-Straflte 4d

04356 Leipzi —
p g Datum, Unterschrift des Ausstellers
1) Ratum der angewendeten EnkEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EntY 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeiliger Zuteilung der Reglstriernummer (§ 17 Absatz 4 Salz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bel Warmenetzen Baujahr der

Antragstellung einzutragen; die Reglstriernummer ist nach deren Fingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebude 0

gemaR den §§ 16 f, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes BY-2017-001588249

Registriernummer ?

Energiebedarf

) -Emisslonen kgr’im'-n')

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

KWh/{m?-a)
; 50 a4 EilrE iahiadail rerfal
Primarenergiebedarf
Jst-Wert kWh/m*a) Anforderungswert kwhi(im*a) | Verfahren nach DINY 4108-6 upd DIN'V 4701-10
Energetische Gualitdt der Gebaudehiille H,’ Verfahren naen DINV 18589
Jst-Wert W/miK)  Anforderungswert Wi{m?a) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnkV
sammerlicher Warmeschutz (bel Neubau) gingehalten | vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabein Immobilienanzeigen) kWh](mz' a)

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Angaben zum EEWarmeG®)

| Nutzung ereverbarer Energien zur Deckung des
| Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- |
I Energien-Warmegesetzes (EEW&rmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaRnahmen®

| Die Anforderungen des EEW3rmeG werden durch die
| Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz ] Nummer 2
EEWarmeG erfillt.

| Dienach § 7 Absatz 1 Nummier 2 EEWErmeG

| verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
elngehalten. Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
Dlt‘jfl \_{e(btrlziur]ﬁ mith8 EEW3rmeG um } %! D Epergiesinsparverordnung  lasst fur die Berechnung des |
V?“J“‘L’”W—’” Anforderungswerte der EntV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu |
| eingehalten unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen Insbesondere wegen
Verschiarfter Anforderungswert ‘.w‘\aﬂl.i.il'f!liIEITL‘-‘YHPJH"‘lhf:i?H'I)_:”;"—”"E’-EM erlauben die angegebenen Werte
Primarenerglebadart: CWhiimia) | <EIne Ricksehl auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die
| a et el : ‘1 ausgewlzsenen Bedarfswerte der skala sind spezifische Werte nach |
\Ii?l‘.](:hﬂl'ftt‘.‘r AT‘ITOT('JEIUI'IEE-‘-“-’E‘“ der ENEV pro Quadratmetsr Cepd udenutzfiache (A, dlg Im
fur die E‘”‘i‘[g"t'“_h“‘ Quialitat des allgemeinen gr st als die Wohnflache des Gebéudes.
CabdudenulleH, W/ mAK) |
1 shehe Fanale 1 aalseite 1 des Lperticatuswelses ) alahie Fuknote 2adfl Seite Tdes Energleauswerses 3 Frelwillipe Angabe
AV bel Meubau sewle bel Modermisierung tm ' i1 s & T Abspte 1 5akz 3 Enfy LYt el MNeubdau

) it el Meubatl m TFall derArwendung van § S Absals 3 Mumme| ¥ FEW Aot TV EFCE Efnfamitienhais, preh Me hetarmilienhats
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Energieausweis fiir wohngebsude 20d

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes BY-2017-001588249

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
88 kWh/(m?*-a)

125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebadudes
97 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 88 KWh/(m?-a)

[Pflichtangabe fiir Inmabilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primar- ‘ Anteil

[ |
|Anteil Helzung| Klima-

Zeit | ietricar 3 .| Energieverbrauch ,
\ eitraum Energietrager E?:;tg;? [kWh] ‘ WaE?\,}GﬁfSer kWh] e
‘ von | bis . == |
01.06.14 | 31.05.17 |Leichtes Heizdl 1,10 124.300 37.668 86.632 0,95

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Cebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A.) nach der Energiesinsparverordnung,, die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieauswelses 2} slehe FuBnote 2 auf Selte 1 des Energieauswelses

3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir wohngebsude l)la

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

BY-2017-001588249
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

A . . . s
e Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
= . i — % =
‘ MaRnahmen zur kestenglinstigen Verbesserung derEnergleefﬂz\enz smd [X] méglich | nicht méglich
| Empfoh\ene ModernisierungsmaBnahmen
‘ ‘ empfohlen ‘ (freiwillige Angaben)
‘ |
Nr. Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang = Einzel- = Amortisa- | Kosten pro
i mitgréBerer | maB- | tionszeit | eingesparte
Medernisierung | nahme Kilowatt-
‘ stunde .
[ Endenergie
1 | Dach Priifen Sie die D&mmung Ihres Daches [x ]
T e e T T — T e B 2l o, g o —— il R
‘ Oberste Geschossdecke gt‘sfiﬂi': d‘;'gkgammung “ardbarston X ]
. Prifen Sie die Dammung lhrer = —
‘ Autenwand Allenwand X ]
4 | Fenster E;fsetr;r&e die energetische Qualitat [hrer Y| ‘;|
5 Kellerdecke /unterer ~ Priifen Sie die Dammung des unteren ‘ _I | =
|~ | Gebdudeabschluss _ Geb&udeabschlusses e B | - X| |
6 Heizungsanlage Eg;i’;gss'zrﬁ:’;fmeuemng dor x] i8]
— - = =——— 1

Wewtere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

\ Hlnwels Modernlsmrungsempfeh\ungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfiéhlun"gen sind | w
= erhaltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben maglich, ‘

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1819813/E.000385/P.000600007/003388

u 1) siehe Fulnole 1auf Seite 1des Energleausweises 2) slehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises



Auszug aus dem

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Landau a.d.Isar - AuRenstelle Deggendorf - Liegenschaftskataster

Franz-Josef-Straul3-Stralle 5 Flurkarte 1 : 1000

94469 Deggendorf
Erstellt am 21.11.2019

Flurstiick: 127/25 Gemeinde: Bernried
Gemarkung: Egg Landkreis: Deggendorf
Bezirk: Niederbayern 5421404
//
/ 18
/ ﬂ
127/43 .

160181¢7¢

127/42

1121812¢

5421184

MaRstab 1:1000

Meter
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Vervielfaltigung nur in analoger Form flir den eigenen Gebrauch.
Zur Maflentnahme nur bedingt geeignet.



Legende zur Flurkarte
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Bayern

Flurstiick
Flurstlicksgrenze
3285 Flurstiicksnummer

28/3

Zusammengehdrende Flurstiicksteile

H

Nicht festgestellte Flurstiicksgrenze

— 00— Abgemarkter Grenzpunkt

T—— Grenzpunkt ohne Abmarkung

Grenzpunkt, Abmarkung nach Quellenlage
nicht zu spezifizieren

Gebietsgrenze
Grenze der Gemarkung

Grenze der Gemeinde

Grenze des Landkreises
Grenze der kreisfreien Stadt

Tatsachliche Nutzung

Wohnbaufldche, Fldche gemischter Nutzung
Fldche besonderer funktionaler Pragung

Industrie- und Gewerbefliche

Sport-, Freizeit- und Erholungsflache

Gesetzliche Festlegung

Bodenordnungsverfahren

Wohngebdude
Geb&ude fir Wirtschaft oder Gewerbe
Umspannstation

Gebgude fir dffentliche Zwecke

Gebaude
I
]
]

20

Gebdude mit Hausnummer

Lagebezeichnung mit Hausnummer;
HsNr. 20 Gebiude im Kataster noch nicht erfasst,
bzw. noch nicht gebaut

Landwirtschaft
Ackerland

Friedhof
|:| Landwirtschaft
Griinland

StraBenverkehr, Weg, Bahnverkehr,
Schiffsverkehr, Platz

@ Stehendes
Gewdsser

Ur}kultlwerte _ Hafenbecken

Fldche

Sumpf - Moor

Spielplatz / - )

Bolzplatz @ Wildpark

Flugverkehr /

Segelfluggeldnde Parkplatz

FlieRgewdsser

Gl 18 JOREL
.

Campingplatz

4

Geodatische Grundlage

Amtliches Lagereferenzsystem ist das weltweite Universale
Transversale Mercator-System — UTM

Bezugssystem ist ETRS89; Bezugsellipsoid: GRS80
mit 6° - Meridianstreifen; Bayern liegt in den Zonen 32 und 33;
32689699,83 (E) Rechtswert in Metern mit fiihrender
Zonenangabe
5338331,78 (N) Hochwert in Metern (Abstand vom Aquator)

Hinweis
Unsere ausfiihrliche Legende finden Sie unter

https://www.geodaten.bayern.de/flurkarte/legende.pdf

oder schnell und einfach mit unserem
QR-Code.

Ein Service der

Bayerischen Vermessungsverwaltung.
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