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Exposé

Doppelhaushalfte in Gartringen

Attraktive Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung,
Kamin und viel Platz fiir die ganze Familie

Objekt-Nr. OM-426818
Doppelhaushalfte

Verkauf: 698.000 €

Ansprechpartner:
Beate Mannsdorfer-Barbov

71116 Gartringen
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 2003 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 176,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 1
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 185,00 m? Garagen 1
Nutzflache 250,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushélfte in Gartringen tiberzeugt durch ihre grof3ziigige Wohnflache
von ca. 185 m?, eine durchdachte Raumaufteilung tiber vier Etagen und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten. Ob als Familienhaus, Mehrgenerationenlésung oder mit zusatzlicher
Vermietungsoption — hier stehen Ihnen alle Méglichkeiten offen.

Bereits beim Betreten des Hauses spiirt man die offene und einladende Atmosphéare. Das
Erdgeschoss bildet das Herzsttlick: Ein grofztgiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich
mit Parkettboden geht flieBend in die Kiiche tiber. Der Kaminofen sorgt besonders in der
kalteren Jahreszeit fiir eine gemuitliche Wohnatmosphare. Erganzt wird diese Ebene durch ein
Gaste-WC sowie einen praktischen Flur.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei helle Kinderzimmer sowie ein Elternschlafzimmer. Das
modelrne Badezimmer mit Badewanne und Dusche bietet ausreichend Platz fiir die ganze
Familie.

Das Dachgeschoss erweitert das Raumangebot um zwei weitere Zimmer sowie ein zusatzliches
Badezimmer mit Dusche - ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitsbereich.

Ein besonderes Highlight ist die Einliegerwohnung im Untergeschoss. Diese verfiligt tiber einen
eigenen Wohn-/Schlafbereich mit integrierter Kiiche sowie ein Badezimmer und eignet sich
hervorragend zur Vermietung, als Homeoffice oder fiir Familienangehorige. Ein zusatzlicher
Kellerraum bietet weiteren Stauraum.

Ausstattung im Uberblick:

- Ca. 185 m? Wohnflache

- 6 Zimmer + Einliegerwohnung

- Offener Wohn-/Essbereich

- Kaminofen

- Zwei Badezimmer + Gaste-WC

- Parkett-, Kork- und Fliesenbéden

- Gasheizung

- Baujahr 2003

Fazit:

Ein vielseitiges Zuhause mit viel Platz, durchdachter Aufteilung und zusatzlichem Potenzial
durch die Einliegerwohnung — perfekt fur alle, die Wohnen und Flexibilitat verbinden méchten.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Ausstattung

Einliegerwohnung

Schwedenofen

Korklaminat fast im ganzen Haus.

Wohnbereich Parket

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage von Gartringen mit guter Infrastruktur.
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten und der Bahnhof sind bequem erreichbar —
ideal far Familien und Pendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 38,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Ruickansicht | Terrasse
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EG | Eingangsbereich
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EG | Gastetoilette

EG | Kuche
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EG | Kaminofen Essbereich

1. OG | Zimmer 1
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Galerie
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Galerie

OG | Bad

RFB= 0,00
FFB = + 0125

% ”

UK Sturz 256

|

EE

GARAGE
~ EVIL. VERSTARKT

 VEGFALL DACHBE

UANGE 7m

I

SIFE |

GAR'
b g i,

TENWASSERHAH
=
/s

L

RECENROHRABLAUF MIT
GERUCHSVERSCHLUSS
ZB. TYP PASSAVANT

Seite 11/13

www.ohne-makler.net/expose/426818



Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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