Deutschlands Immobilienportal
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Exposé

Einfamilienhaus in Balingen-Endingen

Haus mit viel Licht, Platz und Aussicht. Auch als
Generationenhaus oder mit Praxis geeignet.

_—

Baujahr 1991
Grundsttuicksflache 931,00 m?

Etagen 3

Zimmer 9,00
Wohnflache 305,00 m?
Nutzflache 180,00 m?
Energietrager Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426748/

Objekt-Nr. OM-426748

Einfamilienhaus

Verkauf: 598.000 €

72336 Balingen-Endingen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung

gepilegt
5
2
2
4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Tolles grof3ziigiges Haus mit viel Platz fiir eine grofe Familie. Auch als Generationenhaus oder

mit Praxis geeignet.

Es besticht durch lichte und sonnendurchflutete grofe Zimmer die ein angenehmes Wohnen

gewahrleisten.

Sie kénnen dieses grof3ztigige Haus selbst bewohnen, Btliro oder Praxis im EG betreiben. Aber

auch als Generationenhaus ist dieses Objekt ideal geeignet.

Das ganze Haus wird umrahmt von grofiziigigen Terrassen und dem Garten
Ausstattung

EG

- Separater Eingang mit Vorraum

- Grof3es Studiozimmer mit Waschbecken

- Duschbad mit vorbereitetem Saunaanschluss

- Separates WC

- Schlafen

- Geraumiger Flur mit Abstell- und Lagernische

- Keller

- Waschraum

- Heizraum

- Doppelgarage mit Starkstromanschluss

oG

- Haupteingang mit Diele

- Gaste WC

- Treppenhaus

- Wohnkitiche

- Essen mit Zugang zu einem zusétzlichen kleinen Balkon und dem Garten
- Wohnen

- Herrenzimmer mit Kachelofen, Zugang Stidbalkon

- Schlafen, Zugang Stidbalkon

- Kleines Zimmer

- Badezimmer mit Wanne, Dusche, WC, Bidet, Waschtisch und Einbaumobel
- Flur

DG

- Studio tiber die ganze Breite des Hauses

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426748/
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- weiteres Studiozimmer mit Waschbecken
- Grofie Dachterrasse
- Sud-Ost-Seite zum Ausbau vorbereitet

Im Anschluss an den Haupteingang befindet sich ein massiver Anbau mit Fenster. Darin
koénnen Gartenmobel und Gerate aufbewahrt werden.

In der breiten Hauseinfahrt kdnnen bis zu 4 PKW parken.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche,
Géaste-WC, Kamin

Sonstiges

Sie wollen wohnen wie im Urlaub? Suchen Ruhe, Natur und trotzdem Stadtndhe?
Sie wollen Ihre Kinder gefahrlos Spielen sehen?

Mit etwas Glick die Rehe im Garten beobachten?

Dann ist dies ihr Haus!

Lage

ggggche Stidhanglage im Balinger Stadtteil Endingen mit unverbautem Blick auf die Balinger
Begrenzt von Natur und Wald.

Balingen Stadtzentrum erreichen Sie nach ca. 2 km.

Kindergarten, Grundschule, Backerei, Café.... finden Sie in fuflaufiger Entfernung
Alle Informationen finden Sie unter folgender Adresse: balingen.de/unsere-stadt
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 172,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Aufgang zum oberen Eingang
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Galerie

Ausblick
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Blick Wohnzimmer ins Esszimmer
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Galerie

Dachstudio Teilémsu:ht '
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Galerie

Dachterrasse

//R\

Essen, Zugang Garten, Kiicheun
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Herrenzi., Kachelofen,Balkon

Sudbalkon, Schlafzi., Herrenz

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426748/ Seite 9/20



Galerie

Studio EG, sep. Eingang
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnktuiche
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Zum Ausbau vorbereitet
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Grundrisse

Flachenermittlung In der Taschen 26

UG Wohnfliche  Nutzfliche
wcC 2,62
Flur 16,36
Praxis 36,78
Windfang 2,44
Zimmer 16,53
Garage 30,31
Waschkiiche 8,22
Heizraum 6,50
Abstellraum 4,27
Sauna 15,34
Summen UG 74,74 64,63
EG Wohnfliche  Nutzfliche
Schlafzimmer 29,55
Balkon 4,28
Hausarbeitsraum 4,86
Bad 11,17
Flur 18,88
wC 2,25
Kiiche 12,30
Wohnzimmer 38,68
Blkon 1,53
Herrenzimmer 16,73
Treppe 4,58
iberdachte Sitzfliche 6,39
Gartengerite 9,20
Summen EG 151,21 9,20
DG Wohnfliche  Nutzfliche
Studio 29,92
Loggia 9,89
Diele 33,71
Treppe 4,58
Bihne *) 34,03
Summen DG 78,10 34,03
Summen gesamt 304,05 107,86

*) zum Ausbau vorbereitet

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426748/ Seite 13/20



Platten weg \J NG

Grundriss OG
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Grundrisse

oF)

Grundriss DG

RO
ohné—n'(l;apkler
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «: wongevsuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16 10.2023

Registriernummer 2 BW-2025-006128709
Giiltig bis: 15.12.2035

Gebaude

Gebéaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse In der Taschen 26, 72336 Balingen
Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude 3 1991

Baujahr Wameerzeuger3 * 1991

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzfliche (An) 411,75 m2 I ® nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung? Erdgas

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser® | Erdgas

Erneuerbare Energien Art: Keine I Verwendung: Keine
Art der Liiftung 3 Fensterliiftung O Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: Néchstes Filligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

des Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Geb&audenutzflache nach der EnEV, die sichiinder Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlégigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Harsche Energieberatung
Qusxtelleg Inh. Roland Harsche %0322

(Energieberater gem. §88 GEG) e .
GartenstraBe 25 16.12.2025 Energieberater gem. §88 G

53498 Bad Breisig Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klim aanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG
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Grundrisse

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

ET| c |

M5 | A
0 25

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

ENERGIEAUSWEIS «: wongevsuce

gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

W -
Anforderungen gemiR GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert KWh/(mz?a) Anforderungswert KWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Geb&udehiille Ht' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m2K) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

16.10.2023

BW-2025-006128709

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...%)

®

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

D | EVIE

Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien

g er gien‘:Ofir Heizung O fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65% -EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®*
O Hausiibergabestation (Wa ) (§71b)

Warmepumpe (§ 71¢c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§71¢e)
Hei | fur Bi oder W: ffl-derivate (§ 71f,g
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
O Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

ooooooo

Einzelfallnach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteil EE®  Anteil EE®
) Wimebereit derEinzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie®: stellung®: anlage: Anlagen™:
Summe®:

0O Nutzung beiAnlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt:

Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE'®

Summe®:
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

KWh/(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie 4
MAAE|A| B |c| D | E| FIICHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S N N S X X X
e 88 S8F 58 oF
NI S S S8 S
FEE & S 58 &8
FSC 26 OF 8& 8¢
& Ly & & )
& vy d &S §.\\o'°
§ &F &
S ¢ ¢
s 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  flihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (AN), die im Aligemeine
groRer ist als die Wohnfldche des Gebéudes. r]

"siche Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

2nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
2Mehrfachnennungen maglich

“ EFH: E ilienhaus, MFH: Mehr

* Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstell
<Anteil EE an der Warmeh llung der Eil

g aller Anlagen
ge/aller Anlagen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426748/

Tnur bei einem mit Anlagen
* Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrdge in der Anlage

*Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnah

in einem Gebaude eingebaut oder

aufgestellt worden sind oder einer UL
* Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

. geman By h

g im Einzelfall

Seite 17/20



Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «: wongevsuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

. o Registriernummer 2  BW-2025-006128709
Erfasster Energleverbrauch des Gebaudes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 0,02 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

+ %, Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
./ 0,0 kWh/(m?*a)

.
o

MAxAa| 8 | c| o | E | FIHNSEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

/. 0,11 KkWh/(m?*a)
4 ___ Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum s g Ermar Energieverbrauch L) Anteil Heizung Klima
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser [KWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.2022 31.12.2024 Erdgas 1,10 108,02 19,44 88,57 1,11

Vergleichswerte Endenergie3

ANEs|AlB | c| D | E| FO|TCHNE

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 2550 75 100 125 150 175 200 225 >250 < > e b p
auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und
War durch Heizk | im Geb&ude bereitgestellt

A & S S wird.
RO & S 5'@\0 °-i'o‘0 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
& F & O G & S& S& 2 gie : A
é’;‘ PANON g}o {50@ R Pt beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
"Vw § q‘,‘ ~2*0$ o°§ 5’&5’ @OSé’ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
q‘,‘\\ é} 3 é" g*$ g:$ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
° .,§°" Qfé& Qz?’é\\ Kesselheizung zu erwarten ist.
S 9 P
£ 5 g

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (AN) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «: wongevsuce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16 10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer ?

istri BW-2025-006128709
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X mdglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmalnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
’ y in als geschatzte | geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mag- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Solarthermie Solare Unterstiitzung fur Warmwasser und = &
Heizung
Wénde D&mmstarken von mindestens 14 cm oder mehr
2 X ®
3 Dach Dammstarken von mindestens 14 cm oder mehr = =
4 Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K] = |
O m}
O m}
O m}
O m}
O m}
O m}

O | weitere Eintréage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

erhaltlich bei/unter:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Telefon: 026 54 - 8 80 11 99

Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426748/

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS ¢ wongevsuce

gemaf den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

®

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&auden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung

des Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als

Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

.Gebéudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den  Jahres-
Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.

gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,  standardisierte

Innentemperatur und innere W&megewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitit des Gebéaudes
unabhédngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen  der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primé&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primé&renergiefaktoren auch die so genannte
Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmelibertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitét aller
wérmelibertragenden Umfassungsflachen (AuRenwénde,
Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wa&rmeschutz. AuRerdem
stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge flir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir
die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liiftung sichergestellt werden konnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wa&arme- und
Kéttebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien“sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Wé&rme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterflillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausgefiillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis

der Abrechnungen  von Heiz- und  Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die

Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét
des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf
den Kkiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich;
insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall ldngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung

einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarket wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch (ber eine

Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fr den Verbrauch von

eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,\Verbrauchserfassung”

zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primé&renergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&aude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Primérenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Prim&renergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die
Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426748/
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