Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Buchholz

*** NEUES Schwedenhaus in TOP Lage von Buchholz
i.d.N. *** Fertiger Neubau unmaobliert oder mobliert!

.~ Objekt-Nr. OM-426678

Einfamilienhaus

Vermietung: 2.480 € + NK

Ansprechpartner:
Thomas Quadt

‘ e Seppenser Miihlenweg 113B
hLLL TR 21244 Buchholz

MR N
Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 511,00 m? Zustand Neuwertig
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3
Wohnflache 142,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 65,00 m? Garagen 2
Energietrager Gas Stellplatze 4
Mietsicherheit 4.960 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Kurze Info vorweg ... Dieses Einfamilienhaus wird derzeit gleichzeitig auf den Plattformen
ohne-makler.net, immobilienscout24.de, immowelt.de, ebay-kleinanzeigen.de und
wohnglueck.de zur Vermietung angeboten!

Die Moglichkeit eines Mietkaufs, also erst mieten und "optional" spater kaufen, ist auf Wunsch
moglich!

Warum? Grund ist die derzeit ungiinstig hohe Zinslage bei einem Immobilienkauf. Durch eine
Anmietung und einen spateren Kauf, falls gewtinscht (wenn die Zinsen deutlich niedriger
sind), spart man viele zehntausend Euro. Eine Eigenbedarfsanmeldung wird es zu keiner Zeit
geben.

Nun zum Mietobjekt ...

Sie lieben Hauser, die aus natirlichen Materialien gebaut werden, und lieben das Wohnen in
gemiutlicher Atmosphare, mit einem hervorragenden Raumklima sowie hoher Energieeflizienz?
Dann haben Sie jetzt das richtige Haus gefunden. Und dies auch noch in ausgezeichneter Lage
in Buchholz.

Geniefien Sie viel Ruhe und Natur und sind schnell in Hamburg, wenn Sie es mo6chten.
Buchholz bietet Ihnen viele Vorztge.

Erst Ende 2019 wurde dieses qualitativ hochwertige Original-Schwedenhaus errichtet und
wird nun wegen privater Veranderungen und Umzug vermietet. Es befindet sich sowohl
optisch als auch technisch in einem einwandfreien Neubauzustand. Das Schwedenhaus ist
sofort bezugsfertig, da alle Radumlichkeiten bereits komplett bewohnbar sind. Einfach die
eigenen Mobel hineinstellen und los geht's mit dem Wohnen in hoher Wohnqualitat und
entspannter Heimeligkeit.

Eine Gas-Zentralheizung erwarmt das Haus tiber eine Fu3bodenheizung in jeder Etage und in
jedem Raum. Die 3-fach verglasten Fenster bieten viel Schutz vor Kilte und dennoch sind alle
Zimmer aufgrund der Groéfie der Fenster lichtdurchflutet. Drei zusatzliche Veluxfenster mit
elektrischen Aufienrollladen bringen ebenso sehr viel Licht in das obere Geschoss.

Zusatzlich verbaute Ausstattungen sind unter anderem eine Solarthermie-Anlage fir die
Warmwasseraufbereitung, ein Kameratiberwachungssystem mit Alarm, ein Whirlpool, zwei
Garagen mit elektronischen Toren, eine Kaminvorbereitung (eigener Kamin kann mitgebracht
und eingebaut werden) sowie eine extra grof3e Dusche im oberen Geschoss.

Die Terrasse ist absolut perfekt zum Sonnenbaden und blickdicht. Das Haus wurde so
errichtet, dass die zentralen Raume immer viel Lichteinfall haben.

Die Nettokaltmiete betragt mtl. 2.480 €.

Die Kaution betragt 4.960 € (zwei Nettokaltmieten) und ist vor Mieteintritt zu zahlen. Ebenso
ist eine eigene Hausratversicherung vor Mietantritt - wegen eventuell kommenden und
eigenverschuldeten Sachschaden am und im Haus - vorzulegen.

Im Staffelmietvertrag wird eine jahrliche Preisanpassung in Hohe von 1,5 % auf die
Nettokaltmiete vereinbart (wiederkehrend nach 365 Tagen). Das Einfamilienhaus kann
unmobliert oder mébliert ibernommen werden.

Falls es mobliert ibernommen wird, betragt der mtl. Mietzins nettokalt 2.780 €.

Grofiere Haustiere sowie Hunde und Katzen sind nur nach Vereinbarung erlaubt. Eine
Untervermietung wird ausgeschlossen.

Eine Provisionspflicht fiir den Mieter gibt es nicht.

Die entstehenden Nebenkosten (NK + Strom sowie Heizung und Warmwasser) werden direkt
durch den Mieter mit den Versorgern abgerechnet. Diese betragen gesamt ca. 300 Euro im
Monat.

Eine Besichtigung ist jederzeit - nach Voranmeldung - mdglich.
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Alle Fragen werden gern vorab unter 0176 - 960 44 517 beantwortet.

Ausstattung

4,5 Wohn-/Schlafraume, Original Schwedenhaus, grofier Wohnbereich, grof3er und heller
Essbereich im Wohnzimmer, grofe Wohnktiche, Duschbad mit WC, grof3es Vollbad im
Obergeschoss, alle Ra&ume haben Premium Designerbdden oder hochwertige italienische
Fliesen, alle Fenster mit mafigefertigten Lamellen-Holz-Shutter und 3-fach Isolierverglasung, 3
zusatzliche Veluxfenster zur Sonnenseite mit elektrischen Aufienrollladen, teilweise Aufen-/
Fenstermarkisen, Kaminvorbereitung, superschnelles Internet (Glasfaser), moderne Gas-
Heizung, alle Raume mit FufSbodenheizung, Eingangsbereich mit Holz-Veranda, grofie
Terrasse mit Blick in den Garten, TOP ruhige aber zentrale Lage, 2 Garagen und mehrere
Stellplatze, Solarthermie Anlage flir die kostenlose Warmwasseraufbereitung,
Kameratberwachungssystem und Alarmanlage, Whirlpool, komplett moébliert, Nahe zum
Naturschutz- und Waldgebiet, Bushaltestelle nur 50 Meter entfernt, Bahnanbindung nach
Hamburg und Bremen, zentrumsnah

Wichtige Information:

Irrtum, zwischenzeitliche Anderungen sowie Zwischenvermietung oder Zwischenverkauf
vorbehalten.

Sonstige Informationen:

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 18.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 52.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts 1t. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

FugBiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Info: Ein neuer Whirlpool sowie eine komplette Kameratiberwachungsanlage (ringsum) mit
Bewegungsmelder und Alarm sind im angegebenen Mietpreis zur kostenfreien Benutzung
enthalten und werden im Mietvertrag gesondert aufgeftihrt!

Lage
Dieses qualitativ hochwertige und junge Original-Schwedenhaus befindet sich am Ende einer
kleinen Privatstrafse in Buchholz-Seppensen.

Buchholz in der Nordheide ist eine attraktive Stadt, die im Landkreis Harburg in
Niedersachsen liegt und besonders fiir Menschen geeignet ist, die im Grofiraum Hamburg
leben und arbeiten, aber dennoch das landliche und ruhige Leben schétzen. Die
ausgezeichnete Anbindung an die Metropole und gleichzeitig eine hohe Lebensqualitat machen
es zu einem beliebten Wohnort.

Gut 41.000 Einwohner leben und arbeiten hier. Die Kleinstadt Buchholz liegt etwa 35
Kilometer stidlich von Hamburg in der Liineburger Heide, in der sogenannten Nordheide.

Buchholz prasentiert sich als ein wirtschaftliches Kraftzentrum mit vielversprechenden
Entwicklungsméglichkeiten. Die Stadt hat eine Mischung aus kleinen und mittelstdndischen
Unternehmen, vor allem im Einzelhandel, Handwerk und Dienstleistungssektor. Viele Pendler
aus Buchholz arbeiten in Hamburg und Umgebung.

Der Buchholz-Bahnhof verbindet die Stadt mit Hamburg und Bremen tiber die Metronom-

Regionalbahn. Hier hat man auch eine hervorragende Anbindung an das regionale
Busverkehrsnetz.

www.ohne-makler.net/expose/426678 Seite 3/26



Die Autobahn Al ist schnell erreichbar, was die Stadt auch fiir Pendler auferst attraktiv
macht.

Es gibt mehrere Schulen in und um Buchholz, darunter Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen wie das Gymnasium Buchholz und die Kreismusikschule Buchholz. Auch
Fachschulen, Berufsschulen und sogar spezialisierte Schulen wie die Heide-Werkstatten ftir
Menschen mit Behinderung.

Zudem gibt es diverse Kita- und Betreuungsangebote flir Familien.

Zahlreiche Parkanlagen und Naturschutzgebiete, wie der Regionalpark Rosengarten, sind in
und um Buchholz vorhanden.

Der Brunsberg (héchste Erhebung in der Umgebung mit ca. 129 m Hoéhe) bietet fantastische
Ausblicke und Wandermoéglichkeiten. Das nahegelegene und duflerst beliebte
Naturschutzgebiet Biisenbachtal bietet viel Erholung fiir die ganze Familie.

Buchholz ist bekannt fiir kulturelle Veranstaltungen wie das Kunst- und Kulturfestival sowie
Konzerte und Theaterauffiihrungen. Der Marktplatz und die umliegenden Geschéfte bieten ein
vielfaltiges Einkaufserlebnis, von lokalen Boutiquen bis zu bedeutenderen
Einzelhandelsketten. In den Restaurants und Cafés der Stadt gibt es sowohl regionale als auch
internationale Ktiche.

Vereine und Sporteinrichtungen in der Region bieten vielfdltige Moglichkeiten far Freizeit- und
Leistungssportler.

Die Stadt Buchholz hat eine hohe Lebensqualitét, die sowohl durch ihre griine Umgebung als
auch durch die Nahe zu Hamburg und anderen grofien Stadten wie Liineburg gepragt wird.
Sie bietet einen hohen Standard an medizinischer Versorgung und Freizeitmoglichkeiten.

Uber die Autobahnanbindung Al sowie mit dem Metronom (Bahn) sind Sie schnell in
Hamburg oder Bremen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 52,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Energieverbrauch
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Exposé - Anhédnge
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easy-pass.de - 32786

ENERGIEAUSWEIS . vcingesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 16.10.2023
Giiltig bis: 18.09.2035 Registriernummer: NI-2025-005964316
Gebdude
Gebiudetyp 1- oder 2-Familienhaus
Adresse Seppenser Milhlenweg 113B, 21244 Buchholz
u e u

Gebaudeteil ganzes Gebéaude Gebiudefoto
Baujahr Gebdude? 2019 (freiwillie)
Baujahr Warmeerzeuger 3% 2019
Anzahl Wohnungen 1
Gebéudenutzfliche (A)) 170 m2 X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréager fiir Heizung® Gas
Wesentliche Energietréager fiir Warmwasser®) Gas
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Liiftung? O Fensterlﬁftung O L?ftungsanlage mit Wérfnerijc"kgewin‘nung

O Schachtliiftung X Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

. O Passive Kiihlung O Kuhlung aus Strom
3)
GGG O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen®) Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
. . O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellung des Energieausweises . . .

X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitadt des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die
sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlédgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: X Eigentlimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&dude oder den
oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Ingenieurbiro

Dipl.-Ing. Jirgen Hubrach
Neuer Weg 142

47803 Krefeld

18.09.25

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG  2) nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 des GEG einzutragen 3) Mehrfachangaben méglich
4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation  5) Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimanlagen im Sinne des § 74 GEG



easy-pass.de - 32786

ENERGIEAUSWEIS . vcingesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO, -Aquivalent / (m2-a)

i1 Endenergiebedarf dieses Gebaudes
o kWh/(m?sa)

<
R s | c| o | e | FENEEER X
0 25 50 75 100 125 150 175 200 ¢ 225 >250 @\

kWh/(m?2.a)

-renerglebedar(\&ﬁebaudes @
Anforderungen gemaf GEG?) Qur Energleﬁa?echnungen verwendetes Verfahren
O Ve

DIN V4108-6 und DIN V 4701-10

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) | Anforderungswert @ -a) O Verfahrep nach DINV 18599
Re

ung nach § 31 GEG (,,Modellgebdudeverfahren®)
@ reinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert W/(m?-K) | Anforderungswert \g//(mzw()
O
D%ﬁ\lten \

Prim

Energetische Qualitdt der Geb3udehiille H_ ¢

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebadudes {Pflightangabei obilienanzeigen) kWh/(m?.a)
Angaben zur Nutzung erne Vergleichswert Endenergie #
Nutzung erneuerbarer Ener
A e B E F
Kiltebedarfs auf Grun o-zs'l slo 7|5 1|oo 1 | 150| 175 200 225 >250
® F & & TP ST Sx
L & LE S& 58
o Yy x L5 SZ& ¥ &8
Y% E & & & O s g9 &£
& g8 % &8 &8
0 0 « DS @ IS IS
Summe % % & & RS TE
S £ &¢
@ @
MaBnahmen zug§i rung? K §

N\
Die Anforder g% Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
K

des Warme- u eenergiebedarfs werden durch eine MaBnahme o
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

nach§45G r als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG sind Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschied-
eingehalten. liche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-

sen fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbe-

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG:

Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %.

dingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach das GEG pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (A), die im Allgemeinen groBer
ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  2) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des

§ 80 Absatz2 GEG  3) nur bei Neubau 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . vcingesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom? 16.10.2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-005964316
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 12,6 kgCOZ—Aquivalent/(mz-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

\/ 52,6 (kWh/m?*a)

/ Bl c| o | e [NSE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
\

-1
-
~d

2 57,9 (kWh/m?*a)
" Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes (Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 52,6 kwh/(m?.a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager? Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis energie- [kWh] Warmwasser Heizung faktor
faktor [kWh] [kWh]
Jan 2024 Dez 2024 Gas 11 10618 4544 6074 1,21
Jan 2023 Dez 2023 Gas 1.1 4894 4544 350 1,15
Jan 2022 Dez 2022 Gas 1.1 9422 4544 4878 1,13

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ¥

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte be-
-l A | B | c | D | E | 5 | _— ziehen sich auf Geb&dude, in denen die Wirme
0

O T fiir Heizung und Warmwasser durch Heizkessel

-_ - im Gebaude bereitgestellt wird.
S D q‘?é\& ‘;55 Qe;éﬂ ~¢°§ Soll ein Energ@verbrauc.h eines m!t Fern- oder
Q?S Q? Q? éé 2 ;5&,9 é’? Nz Q:,‘;’ ¥ Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden,
.;,\g' $‘ & K I N & I & I ist zu beachten, dass hier normalerweise ein um
& & § Q%“? & L& 15 bis 30% geringerer Energieverbrauch als bei
E>§ 3 Q;& S 5 vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu

S é‘g‘? ‘qu? erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzflache (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer
Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndern den Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauch ab.

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  2) gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  3) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilien-
haus



ENERGIEAUSWEIS . vcingesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

16.10.2023

Registriernummer:

easy-pass.de - 32786

NI-2025-005964316

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz O sind moglich X sind nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmaf3nahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammen- als geschatzte geschatzte Kosten
Anlagenteile in einzelnen Schritten hang mit Einzel- Amortisations- pro eingesparte
grolerer malnahme zeit Kilowattstunde
Modernisierung Endenergie
O [m}
O [m}
O O
O O
O [m}
O [m}
O [m}
O [m}
O [m}
O [m}

O Weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS . vcingesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu ande-
ren als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Ener-
gieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil
zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist
(siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch
die Angabe ,,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben
zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rech-
nerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grund-
lage der Bauunterlagen bzw. gebdaudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So
lasst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhéngig vom
Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere
wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
benen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energiever-
brauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes
ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte
wVorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der
jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneu-
erbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressour-
cen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetiibertragen-
den Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen War-
meschutz. AuRerdem stellt das GEG Anforderungen an den sommer-
lichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berech-
nete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Stan-
dardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fuir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter
der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertick-
sichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die
notwendige Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffi-
zienz.

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneu-
erbare Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozen-
tuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malnahmen zur
Einsparung“ wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen des GEG teil-
weise oder vollstandig durch Unterschreitung der Anforderungen an
den baulichen Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkos-
tenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesam-
ten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde
gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand
der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafakto-
ren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Win-
ter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der End-
energieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwar-
tenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nut-
zung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall l@ngerer Leersténde wird hier fiir ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elek-
trisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber
eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und in wieweit
die genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primédrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittel-
ten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird
er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
dquivalente Kohlenstoffemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforder-
lichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach
Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte
fuir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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