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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Schleswig

Von Privat- Modern-energetisch-attraktiv Wohn/
Geschaftshaus

Objekt-Nr. OM-426612
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 598.000 €

Ansprechpartner:
Herr Spenner

Michaelisstr.2
24837 Schleswig
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1987 Modernisierung Jahr 2026
Grundstticksflache 126,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Gesamtilache 265,00 m?
Wohnflache 265,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas Nettomiete Ist 31.620
Ubernahme Nach Vereinbarung Anzahl Einheiten 4
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Objektbeschreibung

Bei diesem Gebaude handelt es sich um ein architektonisch sehr attraktives Wohn und
Geschiftshaus in der Schleswiger Innenstadt aus dem Jahr 1987 in ausgezeichnetem
Zustand.

( Klinker mit guter Warmeddmmung sowie neuem Dach aus dem Jahr 2025 , Fenster zum
Grofdteil neu 2017/2025, Gastherme 2017

Das Objekt hat ein hohes Abschreibungspotential durch den geringen Bodenwert.

Es verfugt tiber eine solide Mieterstruktur - die Miete wird kontinuierlich ausbaut.Die
Mietvertrage der Wohnungen beinhalten eine regelméfige Erhé6hung nach der Indexmiete
wahrend die Mietvertrage der Ladenlokale entweder mit einer Staffelmietvertragsvereinbarung
bzw. einem Langfristmietvertrag versehen sind.

Im Erdgeschoss befindet sich ein florierender Handwerksbetrieb mit Monopolstellung
Schuhmacher/ Schltisseldienst sowie eine Steuerberatung.

Obergeschoss und Dachgeschoss sind als Wohnungen vermietet.
Gewerbeflache 100 qm

Wohnflache. 165 gqm

Gesamtflache. 265 qm

Ausstattung

Die Ladenlokale verfiigen tiber hochwertige Fliesen bzw PVC Boéden.

Das grossere Ladenlokal zeichnet sich u.a. durch grossflachige schone Schaufenster sowie
einen grossen gemauerten Kaminofen aus.

Samtliche Geschafts-Wohneinheiten bis auf das kleine Ladenlokal verftigen tiber moderne
Einbauktichen.

Die Dachgeschosswohnung hat eine eigene Gastherme ( Bj. 2017 ).
Bei diesem schonen besonderen Haus existiert kein Renovierungsstau.

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die jahrliche Nettokaltmiete betragt z.Zt. 31620 € und wird kontinuierlich durch
dementsprechende Vereinbarungen in den Mietvertragen ausgebaut.

Das Haus wird provisionsfrei direkt vom Eigenttimer verkauft.
Wir bitten um eine ausfiihrliche und aussagekraftige Bewerbung.
Lage

Das Haus liegt in zentraler Innenstadtlage / Fuf3gingerzone am Schleswiger Kornmarkt - an
der Ruckseite befindet sich der Amalienplatz mit zahlreichen Parkplatzen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 1,00 kWh/(m2a)
Endenergieverbrauch Warme 97,00 kWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie

grosse helle Fénstefﬂéchén
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modernes Treppenhaus
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Galerie

Treffpunkt Kiiche

der besondere Charme
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Galerie

alles im Blick

hochwertige Holzdielen
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schone Office-oder Praxisraume
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Galerie

grosses helles Ladengeschaft
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Galerie

gemauerter stimmungsv. Kamin bester Schuhmacher weit+breit

kleines helles Ladengeschaft
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Parkplatze direkt am Haus

=4

=G

Domblick
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Galerie

gemitlicher Erker im Dach

Schone Holzbalken im Dach
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ENERG | EAUSWEIS fiir Wohngebéaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom " 08.08.2020,9hovellien am 16.10.2023

irfasster Energieverbrauch des Gebaudes
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Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Piichta "3 in Immobilienanzeigen] 69,55 kWhi(m*a)
T N TR AR P ROREY TV R R AT T
Jerbrauchserfassung - Heizung und Warn A

{1 A7y 3 RRT Y SO KT o
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Sraiim Energietrager * verbrauch Wasser Heizung
Von bis [kwh] [KWh] [kwh]
.07.2022 06.2023 | Erdgas 21.144,00 12.762,22 8.381,78
07.2023 06.2024 | Erdgas 20.028,00 12.762,22 7.265,78
07.2024 06.2025 | Erdgas 23.041,00 12.762,22 10.278,78
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Grundrisse

E N ERG l EAUSWEIS fur Wohngeba ude

geman den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08. 2020d'hovelhen am 16.10.2023
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Mehrtamnllenhaus ;

| Michaelisstr.2 "u
| 24837 Schleswig i i
| Gesamtgebaude ) s
| 1986 , '
| 2016
4 4
316 m? | ® nach §82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt sy
Erdgas A R i
; | Erdgas ‘
9! )
| An: ! k2 | Verwendung:
A & Fensterliftung R 0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
| O Schachtliiftung ! 0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
| O Passive Kilhiung O Kihlung aus Strom
| O Gelieferte Kdite CJ Kthlung aus Warme : (L A
Anzahl: | Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: \ (ROIRY
. = - ' |
s der Ausstellung O Neubau 0O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig) = =~ |
En’gqieauswelses : & Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) i | ,5!

e

» s TS s
‘Hinwelse zu d u*M ngal en en nergetische pual:t&t des Gebaudes/ § :
Die. energeﬂsche Qualitit eines Gebaudes kann Nih e Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme disierten

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflidche dlent die enel
Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfidchenangaben unterscheidet. Die ang: nen

Vergleichswerte sollen (iberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energleauswetses sind die :

Modemnsterungsempfemungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energiebedansauswels) D:e
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

= Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Enemleverbrauchs erstellt (Energleverbrauchsauswens) Die‘
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch = Eigem(lmer

a Aussteller
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Exposé - Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS ur vonpeessuce

gemas den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, nov

MaBnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

Solare Unterstiitzung fr
rmwasser und Heizung
Einbau mechanische Liftungsaniage,
rhandensein

:'Wem‘ere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des
pfehl “ smd o Bundesinsﬂtut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).
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