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Exposé

Wohnung in Puchheim

Neu renovierte 2-Zimmer-Wohnung in Puchheim - VB
391.000 € - PROVOSIONSFREI

Objekt-Nr. OM-426590
Wohnung

Verkauf: 391.000 €

Ansprechpartner:
Heinz Gurge

Lochhauserstr. 37
82178 Puchheim

Bayern
Deutschland
Baujahr 1984 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand modernisiert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 69,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 13,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 351 €
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Objektbeschreibung

Schauen Sie sich mal diese gemiutliche Etagenwohnung in Puchheim an, im beliebten Bereich
Puchheim-Bahnhof! Sie befindet sich in einem 1985 erbauten Mehrfamilienhaus und bietet
auf ca. 69 m2 eine durchdachte Raumaufteilung mit 2 Zimmern. Die Wohnung besteht aus
einer Diele, einem Badezimmer mit Wanne und Dusche, einem Schlafzimmer, einer Kiiche und
einem grofen Wohnzimmer - perfekt fur Singles oder Paare. Ein echtes Highlight ist die
riesige, gemiitliche Loggia, die vom Wohnzimmer und der Kiche aus zuganglich ist.

Die Wohnung liegt im 1. OG und ist in einem neu renovierten, gepflegten Zustand. Ein
Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum.

Mit einem Hausgeld von 351,00 € (inkl. TG-Stellplatz) liegen die laufenden Kosten im
normalen Bereich. Einkaufsmoglichkeiten, der 6ffentliche Nahverkehr und andere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind direkt um die Ecke und bequem erreichbar - die
Lage ist einfach super!

Diese Wohnung ist eine tolle Gelegenheit, in Puchheim zu investieren. Sie ist gepflegt,
praktisch gelegen und wartet darauf, zu Ihrem individuellen Wohntraum zu werden. Ein
Stellplatz in der Tiefgarage kann fiir 20.000 € (eigenes Grundbuch) erworben werden.
Interesse geweckt?

Dann z6gern Sie nicht und vereinbaren mit uns direkt einen Besichtigungstermin!

Wir freuen uns, Ihnen die Wohnung prasentieren zu durfen.

Ausstattung

¢ Parkettboden im Wohn- und Schlafzimmer

* Bad mit Badewanne und seperater Dusche

¢ Elektrisches Rollo zur Loggia

* Manuelle Rollos an allen anderen Fenstern

* Einbaukiiche mit Ceranfeld, Backofen, Sptilmaschine und Kiihl-/Gefrierschrank
* Sehr grofie Loggia

* TG-Stellplatz

Fugfiboden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Bitte geben Sie bei Ihrer Kontaktaufnahme Ihre vollstandigen Adressdaten inklusive
Telefonnummer und eMail-Adresse an.

Lage

Puchheim ist ein echtes Juwel zum Leben! Nur einen Katzensprung von Miinchen entfernt,
bietet die Stadt einen hohen Wohnwert und jede Menge Freizeitmoglichkeiten. Hier splirt man
den pulsierenden Charme der Landeshauptstadt und gleichzeitig die gemititliche Atmosphére
des Umlands. Die rund 22.000 Einwohner fiihlen sich in den beiden Ortsteilen pudelwohl:
Puchheim-Ort mit seinem charmanten oberbayerischen Dorfkern und Puchheim-Bahnhof, wo
Gartenstadt-Flair und urbanes Leben aufeinandertreffen.

Puchheim liegt mitten in Deutschlands wirtschaftsstarkster Region und profitiert von allen
Vorteilen des Ballungsraumes. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung mit drei
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Autobahnen, zwei Bundesstraffen, dem nahegelegenen Fernbahnhof Minchen-Pasing und
dem schnell erreichbaren Miinchner Flughafen ist man bestens vernetzt.

Auch kulturell hat Puchheim einiges zu bieten: Das Kulturcentrum PUC und die Bibliothek
laden zum Schmokern und Entdecken ein. Sportbegeisterte finden attraktive Sportstatten und
fiir Familien gibt es ein ltickenloses Betreuungsangebot von der Kinderkrippe bis zum
Seniorenheim. Kurzum: Puchheim ist ein toller Ort zum Leben!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 116,40 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Schlafzimmer

Bad Loggia
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Galerie

Aufienansicht
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS frviomngebiude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenerg[egesetz (GEG)vom ' ' 16. Oktober2023

Gltig bis:  19.00.2034 Registriernummer:  BY-2024-005331323 1)
iF
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adrasse
82178 Puchheim
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1984
Baujahr Warmeerzeuger >4 2014
Anzahl der Wehnungen 12
Gsbadudenutzilache (A,) 776,4 m? | )X[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitiel

Wesentliche Energietréger fiir Heizung ? Erdgas E

Wesentliche Energietréger for Warmwass... | Erdgas E

Etneuerbare Energien ® Art: VYerwendung;
Art der L0flung * ]8: Fensteriiifftung O Loftungsanlage mit Wérmeriickgewinnung

O Schachtliiftung O Lifungsanlage ohna Warmer(ckgewinnung
Ait der Kohiung O Passive Khlung O Kdahlung aus Strom

O Gelieferte Kalte 0 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzzhl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Ingpektion ]
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau 0 Modernisierung [0 Sonstiges {freiwillig)
Energieausweises }'{ Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebédudes

#

Die energelische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von slandardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermittslt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebdudenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel vor den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche erméglichan (Erlduterungen — siehe Seite 5). Tell des Energieausweises sind die Madernislerungssmpfehlungen (Seite 4),

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs arstellt (Energiebadarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informaticnen zum Verbrauch sind fretwillig.

]ﬂ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch )Z( Eigentimer [1 Aussteller

[0 Dem Energleausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt [freiwillige Angahe).

et s e s s . B .

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlietlich der Information. Die Angaben im Energieauswsis beziehen sich auf das gesamte Geb#ude oder den oben
hezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen berschlagigen Vergleich von Gebiuden zu ermbglichen.

S P, St A SRS e 1 T T T e . _—

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Holger Westermayer

Energieberater (HWK)

Altmannsteften 8

86633 Neuburg an der Donau
Ausstellungsdatum 20.09.2024

Datum des angewendsten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangeben miglich

bai Warmenstzen Baujabr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte |{iftungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

oo W N =

Holigenvaih Scfiware AG, HS Verbrauchspass 4.4.3




ENERGIEAUSWEIS i Wongebiude

gemaB den §§ 79 ff Gebaudeenerglegesetz GEG) vom '

16 Oktober 2023

Berechnster Energiebedarf des Gebidudes

Registriernummer:

BY-2024-005331323

oy

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
lel o | & |
4] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
Anforderungen gemdl GEG ? Filr Eneraisbedarisherschnunaen verwendetes Verfalwen
. [ Verfahren nach DIN V 18599 )

Primérenerqiebedart O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiudeverfahren”)

Ist-wWerl kiwh/(m*a)  Anforderungswert kWh/{im?a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energatische Qualitét der Gebiudehiille Hy'

[st-Wert WHm? K} Anforderungswert WiHm?K)

Sommerlicher Wénmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
Yo N " S S o

Endenerglebedarf dleses Gebéudes [Pﬂichtangabe in Immobll|enanzelgen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen

Nutzung erneuerbarer Energlen® [ fir Heizung  [J fir Warmwasser

[ Nutzung zur Erfllllung der 66%-EE-Regel gemis § 71 Absatz 4 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfiillung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,34 und 6 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

Hausiibergabestation (Wérmenetz) (§ 71b)

Wirmepumpe (§ 710)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermlsche Anlage (§ 718)

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstofi-derivale (§ 71f,¢)

Wirmepumpen-Hybridhelzung (§ 71h)

Solarthermie-Hybridheizung {§ 71h)

Dezenlrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Barechnung im
Einzelfall nach § 71 Absalz 2 GEG  antell War- Anteif EE®  Antell EE®

mebereit-,  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energte stellung anlage Anlagen”

Oooooconod

Summe ® %

[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nichl gilt®
Art der arneuerbaren Energie Anteil EE™®
%
%

Summe® %

E] weitere Elntrage und Erlauterungan in derAnlage

1 siehe Fufncte 1 auf Selie 1 des Energieausweises

? nur bai Neubau sowie bei Modarnisterung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung méglich

4 EFH: Einfamillenhavs, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der E:nzelanlage an der Warmeberallstellung aller Anlagen

g Antsll EE an der Warmebereitsteliung der Einzelanlage/aller Anlagen

Holtganroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.3
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |&sstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Frgabnissen fithran
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenenWerle keine Riickschiiisse auf den tatsachlichen
Energleverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerleder Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutziische
{Aw), die Im Allgemeinen griRer ist als die Wohnfldche des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& Summe ginschiioBlich gegebensnfalls weiterer Eintréigs in der Anlage

@ Anlagen, die vor dem 1, Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Ceb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder elner Uber-
gangsregelung unterfallen, gemé&R Berechnung im Elnzalfall

10 Antell EE an der Warmeberellslellung oder dem Wirme-/Kélteenergiebed.,,



EN E RG I E A U SWE IS fiir V\;hngebaude

{ gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: BY-2024-005331323

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 27,9 ky CO,-Aquivalent {(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Geb#udes
116,4 KWhf{m*-a)
E 1 F

160 176 200 225 »>250

128,1 kWhi{m*a}

Primérenargieverbrauch dleses Gebaudes

116,4 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Antell Klima-
bis Energietriger 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
van faktor- [kwih] [kWh] [kwh
01.01.2021 | 31.12.2023 Erdgas E 1,10 266617 47991 218626 1,02
O weitere Eintrage in Anlage )
L S e A T T S R e e e s

Vergleichswerte Endenergie®

0 50 75: 100 125 180 176 200 225 >280 Die medellhaft  ermittelten  Vergleichswerte  beziehen

sich auf Geb#iude, in denen Warme flir Heizung und
F & & War t i ‘ béud i
2 ;,“SD § & ‘%323‘_» § @g, & @l" 'Q\'@t'v Wirdmwasse durch Heizkessel im Gebéude bereitgesielit
FEE S EF 5 sF - _ -

& PRGN RN & § & g'? ;:.‘,”g’ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
& &L @ ¥ &S & & beheizten Gebdiudes verglichen werden, ist zu beachten,
¥ <Y s Vg of  OF .

Q"} Q(}é" P &(«? Q§_’c~? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
“g‘:’) \b@@? & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
S é‘- Qr);?’ & é‘}’ Kesselheizung zu erwarten ist.
& kS

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werle pro Quadratmeter
Gebaudenutziigche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groier ist als die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witlerungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

' siehe FuBnots 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfells auch Leerstandszuschiige, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
?  EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehifamilienhaus

Haltgenroth Soflware AG, HS Verbrauchspass 4.4.2
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

geméB den §§ 79 ff Gebaudeenerg|egesetz GEG) vom " 16 Oktober 2023

| o
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005331323 4>
p B S ‘ S S NS —— S
Empfehlungen zur kestengiinstigen Modernisierung
Mafnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]2( mdglich O nicht méglich
Empfohlene Nodernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
grélerer | nahme Endenergie
Maoderni-
sierung
1 Wérmeerzeugung Solare Hetzungunterstiitzung (] ]Z:
2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen O JX[
3 Warmwasser- Solare Brauchwarmwasserbereitung | =
Bereiiung
[0 weilere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Holger Westermayer, Enargieberater (HWK)
K o \ Altmannstetten 8, 86633 Neuburg an der Donau
sind arhaltlich beifunter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben fre|W|II|g)

1

siehe FuBnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hatlgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.3



E N E RG IEAU SWE IS R

gemaB den §§ 79 ff. Gebéudeenerglegesetz GEG ) vom ! 16 Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gabiiudeteil — Seite 1
Bei Wohngebdéuden, die zu einem nicht unerheblichen Antell zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweisos gemdl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudetail zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 1068 GEG). Dies wird im Energieauswels durch die Angabe
LGebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuverbare Energlen — Seite 1
Hier wird dariber informiert, weflr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf ~ Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittell. Dle angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhingig vom Muizerverhalien und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschllisse auf den tatséchli-
chen Energleverbrauch.

Primérengrgiebedarf — Sejte 2
Der Primarenergiebadarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab, Er

auch die scgenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energletrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, ermeuatbare Energien etc.). Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit sine hche Energieeffizienz sowle eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehillle —Selte 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogens Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnitlliche erergatische Qualiiat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwinde, Decken, Fensler eic.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschuiz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschuiz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Encenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Laftung und Warmwasserberel-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnuizungsbadingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz sines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefithrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénhen. Ein kleinar Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung ermeuerbarer Energien zur Erfilllung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in ginem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 656%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 fi. GEG, [n dem Felkd "Angaben zur
Nutzung erneuetbarer Enargien" kann flir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

berticksichtigt neben der Endenergie mithiife von Primérenergiefaktoren

schaler Erfilllungsoption ausgewlesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 74m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozenfuale Anteil an der
Wérmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden,

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosien nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitteit.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und picht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fllhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinwelse auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
sigralisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartendan Verbrauch ist jedoch nicht méaglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten elnzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
ven der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
urd dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfdr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ker eine Pauschale
berbcksichtigh Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithiung. Cb und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, st der Tabelle ,Verbrauchserfagsung®
zu entnehmen,

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkeite der jeweils einge-
setzten Energietrdger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissicnen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pficht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Dle Vergleichswerte auf Endenergieebane sind medellhaft ermittelte Wer-
te und scllen lediglich Anhaltspunkie fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebidudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

T sishe Fultnote 1 auf Selte 1 des Energleausweises

Hotlgenroth Sofiware AG, HS Verbrauchspass 4.4.3
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