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Exposé

Erdgeschosswohnung in Ansbach

stilvolle und topmoderne 3 Zimmer Erdgeschosswohnung
in begehrter Lage

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1955

3,00
66,00 m?
30,00 m?
Gas

150 €

70 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426516/

Objekt-Nr. OM-426516
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 850 € + NK

Ansprechpartner:
Stefan Bachbauer

Breslauer Strafie 16

91522 Ansbach
Bayern
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Heizung

220 €

2.550 €
sofort
Neuwertig

2

1
Erdgeschoss

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause: Diese geschmackvoll modernisierte 3-Zimmer-Wohnung
verbindet zeitloses Design mit funktionaler Raumgestaltung. Lichtdurchflutete Zimmer,
hochwertige Materialien und eine warmes, harmonisches Wohngeftihl schaffen ein Ambiente,
das man vom ersten Moment an spurt. An allen Fenstern sind Fliegenschutzgitter und
Rollladen (teilweise elektrisch) angebracht.

Ausstattung

Der Wohn- und Essbereich beeindruckt durch seine grof3flachigen Fensterfronten, die den
Raum mit nattirlichem Licht fiillen. Die klare Linienfihrung, der helle Boden und die moderne
Einrichtung verleihen dem Raum eine elegante Leichtigkeit — perfekt flir entspannte Abende
wie auch stilvolle Dinner mit Freunden.

Das hochwertig sanierte Badezimmer ist ein echtes Highlight:

Eine grofztigige Walk-in-Dusche mit moderner Regenbrause, grof3formatigen Fliesen und
magpgefertigten Stauraumlosungen schafft ein Spa-dhnliches Ambiente. Die Kombination aus
hellem Design, cleverer Aufteilung und viel Ablageflache macht den Raum sowohl funktional
als auch asthetisch.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer angenehm ruhigen Wohnlage, die durch ihre gepflegte

Umgebung und die gute Nachbarschaft besonders tiberzeugt. Hier verbindet sich entspanntes
Wohnen mit der praktischen Nahe zu allem, was den Alltag komfortabel macht.

Kurze Wege — perfekte Infrastruktur

In unmittelbarer Umgebung finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Backereien und alle wichtigen
Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs. Schulen, Kindergarten sowie Arzte und
Apotheken sind ebenfalls schnell erreichbar — ideal fiir Familien ebenso wie fiir Paare oder
Singles.

Optimale Verkehrsanbindung

Dank der guten Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie die nahegelegenen
Hauptverkehrsachsen bleiben Sie flexibel und mobil. Sowohl Pendler als auch alle, die kurze
Wege schitzen, profitieren von der unkomplizierten Erreichbarkeit umliegender Ortschaften
und regionaler Zentren.

Grunflachen & Erholung vor der Tur

Trotz der zentralen Lage liegt die Natur nicht weit entfernt: Spazierwege, Spielplatze und
Grunanlagen bieten attraktive Moglichkeiten zur Erholung im Freien. Ob Joggen,
Spazierengehen oder einfach die Ruhe genief3en — hier findet jeder seinen persénlichen
Ausgleich.

Lebenswert & ausgewogen

Die Kombination aus ruhiger Wohnstrafe, guter Infrastruktur und naturnaher Umgebung
macht die Lage besonders attraktiv. Die Breslauer Strafle 16 bietet ein harmonisches Umfeld,
das sowohl Entspannung als auch urbanen Komfort ermoéglicht — ein Ort zum Ankommen und
Wohlftihlen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 126,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

= ;f“b

Badezimmer
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Galerie

Dusche

Boden der Dusche
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Wohnzimmer
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Anhange

1. Energieausweis
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'ENERGIEAUSWEIS wrwonposes

| gemaR den §§ 16 . Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

e

v e Registriemummer>  BY-2018-002082630 1
- Gebédude
| Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Breslauerstr. 14 - 20, 91522 Ansbach
Gebaudeteil
j.; Baujahr Gebaude * 1956
! Baujahr Warmeerzeuger >* | 2018
© Anzahl Wohnungen 24
1 Gebaudenutzfiache (Ay) 1.858,9m?* | O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

| Wesentliche Energietrager fir
" Heizung und Warmwasser * Erdgas E

| Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

I Art der Loftung / Kahlung X Fensterliftung O Luftungsanlage mit Wammerlckgewinnung O Anlage zur
j[ O Schachtloftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kohlung

> Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierung O Sonstiges

| des Energieausweises X Vermietung (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

/ Verkauf
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- Hinweise zu den Angaben iiber die én;rgetiséhélaualitat des Gebaudes

B
i
|
|

chen (Er4uterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

" Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentomer X Aussteller
energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).
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' Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

f

; Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

E:] gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafor gedacht,
[ einen Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
|
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Unabhé#ngige Energieberatungsleistungen
Turnitzstr. 29
91522 Ansbach 07.09.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

Aussteller:
/I.
Ingenieurblro Jungbauer ot

! Datum der angewendetsn EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registiemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) Ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich *  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Softy 18509 3D PLUS 8.42

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-

. ——

| Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
astandardisienen Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
} zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen |
| Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschiagige Vergleiche emogli- |
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ENERGIEAUSWEIS i Wohngobaude

gemaB den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Pl

Registriemummer 2 BY-2018-002082630 2

, Energlebedarf

i CO,-Emissionen® 36,2 kg/(m*a)
i

! Endenerglebedarf dieses Gebiudes

\r; 1263  kWh/(m*a)

e | TR

150 175

| &

i 1457  kWhi(m*a)

i Prim#renergiebedarf dieses Geb4udes

]

l-,'

| An EnEV * Ear %
‘1 Eﬂ.mmmimﬁﬂ

U lst-Wert 145,7 kWh/(m*a) Anforderungswert 88,2 kWh/(m*a) X Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10

| Enemefische Quaiitst der Gebaudehalie Hy'

O Verfahren nach DIN V 18599

| IstWet 077 WIm*K) Anforderungswert 0,70 W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

lJ Sommerlicher Wameschutz (bei Neubau) O eingehalten

Lm ..... ———————
i Endenerglebedarf dleses Gebﬁudes
4 V[Pﬂlchtangabe in Immoblhenanzelgen]

| Anéaben ] EEWAmeG ° !

; Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
|| warme-und Kiiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
|| Energlen-Wirmegesetzes (EEWiirmeG)

k
Art: Deckungsantell:

i T R

ErsatzmaRnahmen © i

Die Anforderungen des EEWiirmeG werden durch die (
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 !
EEWameG erfilit. |
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG il

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind i
| eingehalten. K
| O Die in Verbindung mit § 8 EEWAmmeG um % ||
il verschérften Anforderungswerte der EnEV sind |
| eingehatten, i

T e

O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

126,3 KWh/(m?-a)

Vergleichswérte Endenergie

i O 25 8 75 100 125 150 175 200 225 >250
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Erlﬁuterungen zum Berechnungsverfahren

J
‘ unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
|

Die Energieeinsparverordnung lasst fOr die Berechnung des Energiebedarfs |

W Verschirfter Anforderungswert . | nissen fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

|| Primérenergiebedart: kWhi(m?-a) | || erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsichlichen
Verschéirfter Anforderungswert { Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

% firr die energetische Qualitét der | || Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,), die im

l< Gebaudehille H,' W.'(rn' K) i 11 Alligemeinen groRer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.

8 T ST s EsrTmencall | R T S s | A T e e
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sjehe FuBBnots 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? freiwillige Angabe
’ nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
®  nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG ? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Software, 18500 3DPLUS 8.42
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ENERGIEAUSWEIS .....

. baude
gemaR den §§ 16 ff, Energieeinsparverordnung (EnEV) vom
e S —— 2

s
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18. November 2013

T
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Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 BY-2018-002082630 3 \

4
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- Energieverbrauch

Lm- R A T T j

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ]
’.‘x i ST N ML= Lo == e ?wa‘lﬁ"LWﬂ?ﬂm?ifﬁﬂﬁ?a?Tam?ﬁ?...’-‘,"_: A ERRIEe AT ETNEES -  Lihabals ¢ ’\Il
' Velbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser ;
Zeitraum Primar- " Anteil ! .
. 3 5 Energieverbrauch Anteil Heizung Kima-
| | | e ] gme | TR | e | Mot |
E
i
E——————— S e ERES
an:_ mm:*:t:v?;?,:,!ﬂ:%fl.ﬂ?ﬂ@ﬁﬂ:ﬂﬁ“Pmummnnmmﬂa“n T *::Q;
| Vergleichswerte Endenergie
MERNERC | o | €| FUICHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaht ermittetten Vergleichswerte bezishen sich
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
PSS S §§, Ry \g% Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
§S o & & &F &3 wird.
S & S& S8 S§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
F&L& &8 ¥ &5 &8 beheizien Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
d¥9 &S F &S &F dass hier normelerweise ein um 15 - 30 % geringerer
= vs $ .;ié’ Ny Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
S £ L9 Kesselheizung zu erwarten ist.
£ g Y .

Eﬁuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung varmagtabtni"‘I Die Werte der Smm:hug

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die hmlgerrdl n:undam mwagm o

MmdaGaNm.D«mmlmEmmmaum&wahmmumsm ;
Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

a—— S — =
; e puinotn 1 st Sait 1 des Enerpioasweises \Na.mmasaer-oder r:nhls!:;chaﬁmk\zn;m sate 1‘dal;FH: Einef:nirlaﬂuus, MFH: Mehrfamilienhaus
gegebenentalls auch Leerstandszuschlage,

Software, 18509 3D PLUS 842
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'EN ERGiELAUSWEIS ermomete

geman den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung (EnEV) vom ' 18 November 2013
w
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Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer * BY-2018-002082630 4

Empfehlungen zur kostengunstlgen Mc;demisnerung

e

e ¥

Rl 0 o T e B T

MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich 3 nicht maglich

Empfohlene Modemisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od %escha:zte
au- oder MaRnahmenbeschreibung in in als osten pro
bt Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel %h:istzat? eingesparte |
mit gréBerer mal- | "o nezeit Kilowatt-
Modermisierung | nahme E niltunde_ :
energie

sn—ord e

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen for das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

; Ingenieurblro Jungbauer, Unabhangige Energieberatungsleistungen, Dipl.-
i Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Ing. (FH) B. Jungbauer

erhaltlich bei/unter: ~|Turnitzstr. 29, 91522 Ansbach

“Slik e E Rt SRS L el

T T e R A e e SR T e RIS T EFy T ) 2 ) S ot 32

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




'ENERGIEAUSWEIS v

gem4R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

o]

B
i
|
i.
|
|

|
| wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-

Eriduterungen

i SRR R T SR S T — = e

| = 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
. anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
- des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
| den Geb&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-

baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

{ lich gemacht.

|

S e R PR T T
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| Emeverbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofor und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energi f— 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
| verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von

l der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
| sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
|| keine RaOckschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

{| Primdrenergiebedarf —Seite 2
/| Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
' baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die

i sogenannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.

i1 Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner

Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

| r I

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeUbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller wirmelbertragenden Umfas-
sungsfiichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBlerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

lebedarf 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benttigte Energiemenge far Heizung, Loftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fUr die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter BerOcksichtigung der Energieverluste zuge-
fGhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LGflung sicher-
gestelit werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
M e T T e R &

' siehe Fulnote 1 auf Seits 1 des Energieauswsisas

ot Software, Energieb 18509 D PLUS 8.4.2

meG - Seite
Nach dem EEWammeG mo(ssen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfollung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen"” wird ausgefalit, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfllt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behorde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfollungdurchdie ErsatzmaBnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergleverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird for das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter |
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch for die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurleilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rackschluss auf den kanf-

tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten |
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen |
Verhalten der Bewohner abhangen. |
Im Fall langerer Leerstinde wird hierfur ein pauschaler Zu- |
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung |
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen- |
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania- |
gen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Vierbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Prim#irenergleverbrauch — Seite 3 !
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem for das Gebaude
emittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener- |
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emittelt, |
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berock-
sichtigen.

Pl ben fir Imi li - Seite 2 und
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die |
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

= nd 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft =
emittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte for grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben, |
innerhalb derer ungefdhr die Werte for die einzelnen |
Vergleichskategorien liegen.
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