
Baujahr 1902

Etagen 4

Zimmer 1,50

Wohnfläche 40,00 m²

Nutzfläche 40,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 231 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 13.04.2026

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Etagenheizung

Exposé
Wohnung in Berlin

Helle möblierte Altbauwohnung nähe S-Bahn
Innsbrucker Platz

Objekt-Nr. OM-426370

Wohnung

Verkauf: 244.000 €
Ansprechpartner:
Norbert Juchem

Haupstraße 77
12159 Berlin
Berlin
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Schöne helle Altbauwohnung in einem denkmalgeschützten Altbau in Friedenau. Sehr ruhige
Lage im 1. Obergeschoss des Hinterhauses mit freiem Blick nach Westen zum zweiten offenen
Hinterhof. Liebevoll renoviert, modern möbliert mit großzügigem Wohn- Schlafzimmer, Bad
und offener Küche. Deckenhöhe 3,30 Meter.

Komplett modernisiert incl. Holzdielenabschliff, Elektrik, Heizung, Bad und Küche vor 10
Jahren. Dadurch sind die 40 qm optimal als 1,5 Zimmerwohnung genutzt und in einem sehr
guten Zustand. Die Wohnung ist direkt bezugsfertig inkl. Möblierung (zwei Schlafcouch-
Elemente, Couchtisch, Wohnzimmerschrank und Kommode aus Echtholz, kleiner
Schreibtisch, Designer-Lampen, voll ausgestattete Küche mit Spülmaschine und großem
Kühlschrank, Holztisch, Stühle).

Zur Wohnung gehört ein trockener, sauberer 3,0 qm großer Kellerraum als zusätzliche
Lagermöglichkeit. Die Wohnung wurde als möbliertes Apartment auf Zeit vermietet und steht
zur Besichtigung frei. Große Teile des denkmalgeschützten Altbaus sind saniert, ua dessen
Vorderhaus- und Seitenhausfassaden, Teile des Daches und die meisten Versorgungsstränge.
Anstehende Sanierungen von Balkonen oder Restfassaden des Quergebäudes werden aus den
laufenden Erhaltungsrücklagen finanziert.

Ausstattung
Die Wohnung (40 qm mit 3,30 Meter Deckenhöhe) ist grundausgestattet mit 

- zwei Schlafcouch-Elementen 

- Couchtisch 

- Wohnzimmerschrank mit Kommode aus Echtholz 

- Kleiner Schreibtisch 

- Designer-Lampen 

- voll ausgestatteter Küche mit Spülmaschine und großem Kühlschrank, Holztisch, 2 Stühlen 

- Stauräumen unter der Küchenfensterbank und abgehängtem Boden im Eingangsbereich 

- Waschmaschine und Besenkammer im Bad

- trockener sauberer Keller (2,00 x 1,50 Meter Fläche, 2,00 Meter Deckenhöhe)

Fußboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges
Laut Teilungserklärung liegen die Miteigentumsanteile der Wohnung Nr. 31 bei 123/10.000.
Das Hausgeld beinhaltet einen hohen Rücklagenanteil (ca. 45% in 2024), womit
Sonderumlagen vermieden werden. 

Laut Teilungserklärung besteht die Option für den Anbau eines Balkons.

Lage
Sympathischer Wohnkiez in Friedenau in unmittelbarer Nähe zum Rathaus, vielen
Einzelhandelsgeschäften, Restaurants und dem Jazzclub ZigZag. LPG-Bioladen mit Bäckerei
direkt im Nachbargebäude. S-Bahnstation Innsbrucker Platz, U-Bahnstation Walther-
Schreiber-Platz und weitere Bushaltestellen auf der Hauptstraße in fußläufiger Nähe.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/426370 Seite 3/15 



Exposé - Galerie

Küche Innenblick Küchenzeile

Küche Tisch Küchlschrank 
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer mit Blick in Flur

Wohnzimmer mit Rundumblick
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer Schlaf Couch Elemen

Wohnzimmer Kommode Couchtisch
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer Stuck

Wohnzimmer Kleiderschrank Tisc
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Exposé - Galerie

Bad Eingangsblick

Bad Dusche
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Exposé - Galerie

Bad Waschbecken Spiegel

Bad Waschmaschine

www.ohne-makler.net/expose/426370 Seite 9/15 



Exposé - Galerie

Flur Blick auf Ausgangstür Flur Blick auf Wohnzimmer

Gebäude Straßenansicht
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Exposé - Galerie

Gebäude Aussenansicht

Eingangsbereich Vorderhaus Innenhof Gartenhausansicht
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Exposé - Galerie

Wohnung von außen (umrandet)

Keller (2,00 x 1,50 Meter)

www.ohne-makler.net/expose/426370 Seite 12/15 



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Teilungserklärung
Teilungserklärung 1. Nachtrag
Teilungserklärung 2. Nachtrag

1. 
2. 
3. 
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