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Exposé

Wohnung in Berlin

Helle moblierte Altbauwohnung ndahe S-Bahn
Innsbrucker Platz

Objekt-Nr. OM-426370
Wohnung

Verkauf: 244.000 €

Ansprechpartner:
Norbert Juchem

Haupstrafie 77
12159 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1902 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 13.04.2026
Zimmer 1,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 40,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 40,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 231 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Schoéne helle Altbauwohnung in einem denkmalgeschuitzten Altbau in Friedenau. Sehr ruhige
Lage im 1. Obergeschoss des Hinterhauses mit freiem Blick nach Westen zum zweiten offenen
Hinterhof. Liebevoll renoviert, modern mobliert mit grof3zligigem Wohn- Schlafzimmer, Bad
und offener Kiiche. Deckenhohe 3,30 Meter.

Komplett modernisiert incl. Holzdielenabschliff, Elektrik, Heizung, Bad und Kiiche vor 10
Jahren. Dadurch sind die 40 gqm optimal als 1,5 Zimmerwohnung genutzt und in einem sehr
guten Zustand. Die Wohnung ist direkt bezugsfertig inkl. Méblierung (zwei Schlafcouch-
Elemente, Couchtisch, Wohnzimmerschrank und Kommode aus Echtholz, kleiner
Schreibtisch, Designer-Lampen, voll ausgestattete Kiiche mit Sptilmaschine und grofiem
Kuihlschrank, Holztisch, Stiihle).

Zur Wohnung gehort ein trockener, sauberer 3,0 gqm grofier Kellerraum als zusatzliche
Lagermoglichkeit. Die Wohnung wurde als mébliertes Apartment auf Zeit vermietet und steht
zur Besichtigung frei. Grofie Teile des denkmalgeschuitzten Altbaus sind saniert, ua dessen
Vorderhaus- und Seitenhausfassaden, Teile des Daches und die meisten Versorgungsstrange.

Anstehende Sanierungen von Balkonen oder Restfassaden des Quergebaudes werden aus den
laufenden Erhaltungsriicklagen finanziert.

Ausstattung

Die Wohnung (40 qm mit 3,30 Meter Deckenhohe) ist grundausgestattet mit

- zwei Schlafcouch-Elementen

- Couchtisch

- Wohnzimmerschrank mit Kommode aus Echtholz

- Kleiner Schreibtisch

- Designer-Lampen

- voll ausgestatteter Kiiche mit Sptilmaschine und grofiem Kiihlschrank, Holztisch, 2 Stiithlen
- Staurdumen unter der Kiichenfensterbank und abgehangtem Boden im Eingangsbereich
- Waschmaschine und Besenkammer im Bad

- trockener sauberer Keller (2,00 x 1,50 Meter Flache, 2,00 Meter Deckenho6he)

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges

Laut Teilungserklarung liegen die Miteigentumsanteile der Wohnung Ne 31 bei 123/10.000.
Das Hausgeld beinhaltet einen hohen Riicklagenanteil (ca. 45% in 2024), womit
Sonderumlagen vermieden werden.

Laut Teilungserkldrung besteht die Option fiir den Anbau eines Balkons.

Lage
Sympathischer Wohnkiez in Friedenau in unmittelbarer Nahe zum Rathaus, vielen
Einzelhandelsgeschiften, Restaurants und dem Jazzclub ZigZag. LPG-Bioladen mit Backerei

direkt im Nachbargebaude. S-Bahnstation Innsbrucker Platz, U-Bahnstation Walther-
Schreiber-Platz und weitere Bushaltestellen auf der Hauptstrafie in fu3laufiger Nahe.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Kiiche Innenblick Kiichenzeile

Kiiche Tisch Kuichlschrank
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Wohnzimmer mit Blick in Flur

Wohnzimmer mit Rundumblick
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Galerie

Wohnzimmer Schlaf Couch Elemen

Wohnzimmer Kommode Couchtisch
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Galerie

Wohnzimmer Stuck

Wohnzimmer Kleiderschrank Tisc
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Galerie

Bad Eingangsblick
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Bad Dusche
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Galerie

Bad Waschbecken Spiegel

Bad Waschmaschine
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Flur Blick auf Ausgangstur Flur Blick auf Wohnzimmer

Gebaude Straf3enansicht
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Galerie

Eingangsbereich Vorderhaus Innenhof Gartenhausansicht
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Galerie
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" Keller (2,00 x 1,50 Meter)
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Wohn-
Schlafraum

Ruhiger zweiter
Hinterhof mit griinem
Ausblick

Apartment (31), 40 qm
Hauptstrae 77
12159 Berlin-Friedenau
1. OG, Hinterhaus
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Anhidnge

1. Teilungserklarung
2. Teilungserklarung 1. Nachtrag
3. Teilungserklarung 2. Nachtrag
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UR-Nr. 757/2012

Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

zu Berlin am 20, November 2012
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Alf Poetzsch-Heffter,
Knesebeckstralle 1,
10623 Berlin,

erschien

Herr Marco Zucchelli,

geb. am 26.03.1974,

geschiftsansissig Rankestrafie 26, 10789 Berlin,
dem Notar von Person bekannt.

Der Erschienene erklirte vorab, nicht im eigenen Namen zu handeln, sondern als
Prokurist fiir die

Zweite Saksa Immobilien GmbH, mit Sitz in Berlin,

Rankestrafle 26, 10789 Berlin,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg unter HRB 136705 B,
Wirtschaftsidentifikations-Nr. wird nachgereicht,

- nachfolgend ,.teilender Eigentiimer* genannt -.
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Der Notar bescheinigt gemdB § 21 BNotO aufgrund seiner Einsicht vom
14.11.2012 in das elektronisch gefuhrte Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg zu HRB, dass dort

a} unter HRB 136705 B die Firma Zweite Saksa Immobilien GmbH,
Berlin und

b) der Erschienene als deren Prokurist (Einzelprokura) mit der
Befugnis zur VerduBlerung und Belastung von Grundsticken
eingetragen sind.

Der Erschienene gab die folgenden Erklérungen ab:

Teilungserklirung
gemif} § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEGQG)

§1
Grundstiick und Gebiude

1. Der teilende Eigentiimer wird FEigentlimer des im Grundbuch des
Amtsgerichts Schoneberg von Schoneberg Blatt 16920 verzeichneten
Grundstiicks,

Gemarkung Schineberg,

Flur 46 Flarstiick 154,
Hofraum (Vorgarten) Stierstralie 22 Ecke Hauptstrafle 77,
mit einer grundbuchlichen Grofle von 67 m?

und

Flur 46 Flurstiick 155,
Bebauter Hofraum Stierstralle 22 Ecke Hauptstralie 77,
mit einer grundbuchlichen Gré3e von 1.632 m?.

Uber den aktuellen Grundbuchstand (Anlage 1) wurde durch den Notar
belehrt.

Der teilende Eigentlimer hat das Grundstiick mit Urkunde vom 11.05.2012
(UR-Nr. 305/2012 des amtierenden Notars) erworben. Die Urkunde ist
noch nicht vollzogen. Zugunsten des teilenden Eigentiimers ist in Abt. 11
zur Ifd. Nr. 8 des Grundbuchs von Schoéneberg Blatt 16920 eine
Eigentumsiibertragungsvormerkung eingetragen.

2. Das Grundstick ist mit einem Mehrfamilienhaus mit derzeit
zweiunddreiBBig Wohneinheiten (,,WE 3 bis WE 10 und WE 14 bis WE
37) und acht nicht zu Wohnzwecken dienenden Einheiten (,,TE 1 und TE
2, TE 11 bis TE 13 und TE 38 bis TE 40°) bebaut.
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Die Wohnungen, die nicht zu Wohnzwecken dienenden Riume sowie die
sonstigen R&umlichkeiten ergeben sich im Einzelnen aus den
Bauzeichnungen, die den Aufteilungsplan zur
Abgeschlossenheitsbescheinigung  des  Bezirksamtes — Tempelhof-
Schoneberg von Berlin vom 26.10.2012 (Bescheinigung Nr. 2012/2033
mit dem Geschéftszeichen 240-2012-2033-BWA 15) bilden.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung einschlieBlich des Aufteilungsplans
wird in beglaubigter Abschrift dieser Niederschrift als Anlage 2 beigefiigt.
Auf die Anlage 2 wird verwiesen. Der Aufteilungsplan wurde dem
teilenden Eigentiimer zur Durchsicht vorgelegt und von ithm genehmigt.

Des Weiteren verweist der teilende Eigentlimer auf die ihm ebenfalls zur
Durchsicht vorgelegten, von ihm genehmigten und dieser Urkunde als
Anlagen 3.1, 3.2, 3.3 und 3.4 beigefligten Pline beziiglich der besteliten
Sondernutzungsrechte sowie auf den ihm ebenfalls zur Durchsicht
vorgelegten, von ihm genehmigten und dieser Urkunde als Anlage 4
beigefligten Plan beziiglich zu errichtender Balkone und zu errichtender
Fahrstiihle.

§2
Teilung nach § 8 WEG

Der teilende Eigentiimer teilt hiermit das Eigentum an dem vorstehend
unter § 1 Abs. 1 ndher bezeichneten Grundstiick unter Bezugnahme auf
den Autteilungsplan gem. § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEQG) in
ideelle Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit einem jeden
Miteigentumsanteil abweichend von § 93 BGB das Sondereigentum an
einer bestimmten Wohnung oder an bestimmten, nicht zu Wohnzwecken
dienenden Réumen und den jeweils zugeordneten Nebenrdumen
verbunden wird, und zwar im Einzelnen geméf folgender Aufstellung und
den als Anlage 2 beigefiigten Plidnen, wobei jeweils alle mit der gleichen
Nummer versehenen RAume eine Sondereigentumseinheit bilden. Die
Bezeichnung ,,WE* steht fir Wohnungseigentum; die Bezeichnung ,, TE®
fiir Teileigentum. Das Vorderhaus ist nachstehend mit ,,VH*, der
Seitenfliigel mit ,,SFL* und das Quergebdude mit ,,QG* bezeichnet.

Adresse

Art Nr. | Etage Lage MEA

Stierstr.

links 120

—

22 Teileigentum VH Erdgeschoss

Stierstr.

2

VH Erdgeschoss rechts 310

und Kellergeschoss

22 Teileigentum

Stierstr.

22 Wohnungseigentum VH 1. Obergeschoss links 338

(10.000stel)

Stierstr, 22

Wohnungseigentum

VH 1. Obergeschoss

rechts

305

Stierstr, 22

Wohnungseigentum

VH 2. Obergeschoss

links

359

Stierstr. 22

Wohnungseigentum

VH 2. Obergeschoss

rechts

305

Stierstr. 22

Wohnungseigentum

VH 3. Obergeschoss

links

356

Stierstr, 22

Wohnungseigentum

VH 3. Obergeschoss

rechts

311

Stierstr, 22

Wohnungseigentum

(oo~ |un] |t

VH Dachgeschoss

links

333




Stierstr, 22 Wohnungseigentum 10 VH Dachgeschoss rechts 230
Hauptstr. 77 | Teileigentum 11 VH Erdgeschoss links 414
und Kellergeschoss
Hauptstr. 77 | Teileigentum 12 VH Erdgeschoss rechts 168
und Kellergeschoss
Hauptstr. 77 | Teileigentum 13 VH Erdgeschoss Mitte 199
und Kellergeschoss
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum 14 VH . Oberpeschoss links 370
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum 15 VH 1. Obergeschoss rechis 373
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum 16 VH 2. Obergeschoss links 367
Hauptstr. 77 | Wolinungseigentum 17 VH 2. Obergeschoss rechts 373
Hauptstr. 77 | Wohnmungseigentum 18 VH 3. Obergeschoss rechts 366
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum 19 VH 3. Obergeschoss links 363
Hauptstr. 77 | Wolinungseigentum | 20 VH Dachgeschoss links 290
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 21 VH Dachgeschoss rechts 377
Hauptstr. 77 | Wohnangseigentum | 22 QG Erdgeschoss links 346
Hauptstr. 77 | Wohmungseigentum | 23 SFL 1. Obergeschoss rechts 158
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 24 SFL 2. Obergeschoss rechts 158
Hauptstr, 77 | Wohnungseigentum | 25 SFL 3. Obergeschoss rechts 181
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 26 QG Hochparterre rechts 144
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 27 QG Hochparterre (vorn) links 187
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 28 QG Hochparterre (hinten) links 138
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 29 QG 1. Obergeschoss links 167
Hauptstr, 77 | Wohnungseigentum 30 QG 1. Obergeschoss Mitte 187
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 31 QG 1. Obergeschoss rechits 123
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 32 QG 2. Obergeschoss links 171
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum 33 QG 2. Obergeschoss Mitte 198
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 34 QG 2, Obergeschoss rechts 125
Hauptstr. 77 | Wolmungseigentum | 35 QG 3. Obergeschoss links 172
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 36 QG 3. Obergeschoss Mitte 198
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 37 QG 3. Obergeschoss rechts 128
Hauptstr. 77 | Teileigentum 38 SFL Dachgeschoss rechts 135
Hauptstr. 77 | Teileigentum 39 QG Dachgeschoss rechts 294
Hauptstr. 77 | Teileigentum 40 QG Dachgeschoss Hnks 163

Die Angabe links/Mitte/rechts ist jeweils vom Treppenhaus aus gesehen.
Eine Ausnahme gilt in Bezug auf die TE 11 bis TE 13, bei denen diese
Angabe von der Hauptstralle aus geschen erfolgt ist, sowie die WE 22, bei
der diese Angabe vom Innenhof aus gesehen erfolgt ist. Fiir die WE 27
und WE 28 ist der Zusatz "vom/hinten" jeweils vom Innenhof (Hof I) aus
gesehen erfolgt. Die Kellerrdume gehoren, soweit sie in  den
Aufteilungspldnen mit einer Nummer versechen sind, zu der
entsprechenden Sondereigentumseinheit. Im Ubrigen handelt es sich bei
den Kellerrdumen nicht um Sondereigentum.

Die nicht mit einer Nummer bezeichneten Raume und Gebéudeteile (z. B.
Treppenhaus, Durchgang, Kellerriume) stehen im Gemeinschafts-
eigentuim.

Die in dem Aufteilungsplan mit den Nummern 3 bis 10 und 14 bis 37
bezeichneten Raumeinheiten sind Wohnungseigentumseinheiten und die
mit den Nwmmem 1, 2, 11 bis 13 und 38 bis 40 bezeichneten
Raumeinheiten  sind  Teileigentumseinheiten im  Sinne  des
Wohnungseigentumsgesetzes.




§ 3

Begriffshestimmungen

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Figentum, zu dem es gehort.

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden
Raumen eines Gebdudes, in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an
dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

Soweit nach- bzw. vorstchend von ,Sondereigentum* und von
~sondereigentiimern® die Rede ist, gelten die Bestimmungen in gleicher
Weise fur Wohnungseigentumsrechte und Teileigentumsrechte bzw.
Wohnungseigentumseinheiten und Teileigentumseinheiten und fiir deren
Eigentiimer, soweit solche Rechte in dieser Urkunde begriindet werden.
Die Eigentiimergemeinschaft ist die Gemeinschaft aller Sondereigentiimer,
die Eigentimerversammlung ist die Versammlung aller Sondereigentiimer.

Soweit Sondernutzungsrechte begriindet werden, bestehen sie in dem
Recht des beglinstigten Sondereigentiimers auf alleinige und die iibrigen
Sondereigentiimer ausschlielende Benutzung der betreffenden, dem
Sondernutzungsrecht unterliegenden Réume bzw. Flachen im Rahmen des
bestimmungsgemafen Gebrauchs.

Die Sondernutzungsrechte gehéren zum dinglichen Inhalt des
Sondereigentums, dem sie zugeordnet sind, und haben somit dingliche
Wirkung; sie sind als Inhalt des Sondereigentums in das
Bestandsverzeichnis des Grundbuchs einzutragen. Sie konnen nur
gemeinsam mit dem Sondereigentum tibertragen werden. Sie ergeben sich
im Einzelnen aus § 5 dieser Niederschrift,

§4

Gegenstand des Sonder- und Gemeinschaftseigentums

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie Teile, Anlagen
und Einrichtungen der Gebidude, die nicht im Sondereigentum oder im
Figentum eines Dritten stehen. Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehért
auch das jeweilige Verwaltungsvermdigen.

Gegenstand des Sondereigentums sind die zu diesem Sondereigentum
gehdrenden Raume einschlieBlich der dem betreffenden Sondereigentum
zugeordneten Nebenrdume, und zwar jeweils einschlieBlich der zu diesen
Raumen gehdérenden Bestandteile des Gebdudes, die verindert, beseitigt
oder eingefiigt werden kdnnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Sondereigentiimers itber das nach § 14 WEG zuldssige Mal} hinaus
beeintrdchtigt oder die dullere Gestaltung des Gebiudes verdndert wird.
Teile des Gebiudes sowie die Anlagen und Einrichtungen, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der Sondereigentimer dienen, sind nicht



-6 -

Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn sie sich im Bereich der im
Sondereigentumn stehenden Riume befinden.

Hiermach gehéren zum Sondereigentum insbesondere

a)

b)

d)

g)

h)

k)

k)

)

der Fufbodenbelag und der Deckenputz sowie gegebenenfalls die
Deckenverkleidung der im Sondereigentum stehenden Ridume,

die nicht tragenden Zwischenwinde,

die Innentliren der im Sondereigentum stehenden Réume, soweit sie
nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Sondereigentiimer
dienen,

der Wandputz und die Wandverkleidungen samtlicher, auch der nicht
im Sondereigentumn stehenden Wéinde aller zum Sondereigentum
gehdrenden Riaume,

Wasch- und Spiilbecken, Badewannen, WC und sonstige sanitére
Einrichtungsgegensténde,

Zapthahn, Armaturen und Ausglisse,

die Bewisserungsleitungen von der Abzweigung von den
Steigleitungen an, auch fur den Fall, dass diese teilweise durch
fremdes Sondereigentum fihren (einschliefilich der
Absperrvorrichtungen),

die Gaszuleitungen - soweit vorhanden - von der Abzweigung von den
Steigleitungen an, auch fir den Fall, dass diese teilweise durch
fremdes Sondereigentum fihren (einschlieBlich der
Absperrvorrichtungen),

Entwisserungsleitungen von der Abzweigung von der Fallleitung an,
auch fir den Fall, dass diese teilweise durch fremdes Sondereigentum
fiihren,

die Versorgungsleitungen fir Strom von der Abzweigung ab Zihler
sowie die Steckdosen fur den Anschluss von Fernseh- und
Rundfunkgeriten, Heizkdrper und die Zu- und Ableitungsrohre der
zentralen Sammelheizung - soweit vorhanden - von der
Anschlussstelle an die gemeinsamen Vor- und Riicklaufleitungen
einschliefllich der Regel- und Absperrventile,

Markisen, Sonnenschutzeinrichtungen und Einbruchssicherungen,
soweit sie wesentliche Bestandteile des Gebédudes sind, jedoch nicht
zur dulleren Gestaltung des Gebédudes gehdren,

Treppen und Treppenaufgidnge soweit sie sich innerhalb eines
Sondereigentums befinden,
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m) Balkone, soweit nicht § 4 Nr. 3 lit. e) gilt.

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehoren alle den gemeinschaftlichen
Zwecken dienenden Teile, Réume, Anlagen und Einrichtungen. Hiernach
gehoren zum Gemeinschaftseigentum insbesondere

a) Grund und Boden,

b) Umfassungsmauern, tragende Zwischenwinde und Sonder-
eigentumstrennwinde, Fundamente, Dicher,

¢) Réume und Gebiudeteile, die nicht zum Sondereigentum gehdren,

d) besondere technische Einrichtungen - soweit vorhanden - wie
Heizanlage, Wasserver- und -entsorgungsanlagen, Stromver-
sorgungsanlagen,  Entliiftungseinrichtungen,  Fernsehkabelanlage,
letztere nur soweit sie nicht im Eigentum des Betreibers steht,
Wasseraufbereitungs- und Hebeanlagen soweit diese sich nicht im
jeweiligen Sondereigentum befinden,

e) alle konstruktiven Teile von Balkonen, die Dichtung des Bodens und
die vorhandenen Entwésserungsleitungen und Abschlussgeldnder,

f) Einbruchssicherungen, soweit sie wesentliche Bestandteile des
Gebéudes sind und zur duleren Gestaltung des Gebdudes gehdren,

g) Fenster, Sondereigentumsabschluss- und Hauseingangstiiren,

h) die vorhandenen Treppenaufginge, soweit sie sich nicht in einem
Sondereigentum befinden,

1) das jeweils vorhandene Verwaltungsvermigen einschlieBlich der
Instandhaltungsriicklagen,

J) die vertikalen Ver- und Entsorgungsleitungen (Steigleitungen) fiir
z. B. Wasser und Abwasser, Gas.

§5

Sondernutzungsrechte
Es werden hiermit die folgenden Sondernutzungsrechte gebildet:

Gartenflachen SN-G1 bis SN-G4
Dachflachen SN-D1 bis SN-D7
Treppenhausfliche SN-TH1 bis SN-TH4
Keller SN-K1

Die Lage der Sondernutzungsrechte SN-G1 bis SN-G4, SN-D1 bis SN-D7,
SN-THI1 bis SN-TH4 sowie SN-K1 ergibt sich aus den dieser Niederschrift
als Anlagen 3.1, 3.2, 3.3 und 3.4 beigefiigten Lageplinen. Die
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Sondernutzungsberechtigten sind, auch ohne Zustimmung der Ubrigen
Sondereigentlimer, berechtigt, auf eigene Kosten jeweils einen Zugang
unmittelbar von der Sondereigentumseinheit zur jeweiligen Garten- bzw.
Dachflache zu schaffen. In diesem Zusammenhang ist es insbesondere
gestattet, jewells eine Treppe von der berechtigten Sondereigentumseinheit
zu den Gartenflichen SN-G2 wund SN-G4 zu emrichten. Die
Sondernutzungsberechtigten der Dachfldchen sind, auch ohne Zustimmung
der tibrigen Sondereigentlimer, jeweils berechtigt, die ihnen zugewiesene
Dachfliche auf eigene Kosten als Dachterrasse auszubauen und
entsprechend zu nutzen.

Der teilende Eigentimer weist die Sondernutzungsrechte den
Sondereigentumseinheiten wie folgt zu:

Sondernutzungsrecht Sondereigentumseinheit
SN-G1 Wohnungseigentum Nr. 22
SN-G2 Wohnungseigentum Nr. 26
SN-G3 Wohnungseigentum Nr. 22
SN-G4 Wohnungseigentum Nr. 26
SN-D1 Wohnungseigentum Nr, 09
SN-D2 Wohnungseigentum Nr. 10
SN-D3 Wohnungseigentum Nr. 20
SN-D4 Wohnungseigentum Nr. 21
SN-D5 Teileigentum Nr, 38
SN-D6 Teileigentum Nr. 39
SN-D7 Tetleigentum Nr. 40
SN-K1 Wohnungseigentum Nr. 26

Die Eintragung dieser Zuordnungen im Bestandsverzeichnis der jeweils
noch anzulegenden Sondercigentumsgrundbuchblitter wird hiermit durch
den teilenden Eigentliimer bewilligt und beantragt.

Die Sondernutzungsrechte SN-TH1 bis SN-TH4 sollen zunidchst nur
begriindet werden. Demgemél werden sémtliche Sondereigentiimer von
der Nutzung der genannten Flichen unter der aufschiebenden Bedingung
ausgeschlossen, dass in notariell beglaubigter Erklarung dem jeweiligen
Sondereigentlimer  eines  Wohnungs- oder  Teileigentums  das
Sondernutzungsrecht SN-TH! bis SN-TH4 zugewiesen wird. Die
Zuordnung der  Sondernutzungsrechte zu  Gunsten  jeweiliger
Sondereigentiimer einzelner Sondereigentumseinheiten ist durch den
teilenden Eigentiimer zu veranlassen; sie wird mit Zugang der Erkldrung
gegeniber dem Grundbuchamt wirksam. Die Zuweisung kann
ausschlieBlich  durch den teilenden Eigentlimer erfolgen; die
Zuweisungsbefugnis ist nicht {ibertragbar und erlischt mit dem
Ausscheiden aus der Eigentiimergemeinschaft.

Die Sondernutzungsrechte SN-TH1 bis SN-TH4 betreffen jeweils das
Podest im Treppenhaus (Dachgeschoss). Der jeweils Berechtigte dieser
Sondernutzungsrechte ist, auch ohne Zustimmung der {ibrigen
Sondereigentlimer, berechtigt, auf seine Kosten im Rahmen der 6ffentlich-
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rechtlichen Zuldssigkeit auf der jeweiligen Sondernutzungsrechtsfliche
eine Wand zu errichten, welche insoweit eine neue Abgrenzung der
jeweils angrenzenden Sondereigentumseinheiten vom  sonstigen
Gemeinschaftseigentum darstellt und einen Verbindungsraum zwischen
diesen angrenzenden Sondereigentumseinheiten schafft. Ferner ist der
jeweils Berechtigte in diesem Falle erméchtigt, in die neu geschaffene
Abtrennungswand eine Eingangstiir einzubauen, so dass hierdurch ein
neuer  gemeinsamer Zugang zu den  jeweils  angrenzenden
Sondereigentumseinheiten geschaffen werden kann.

Die Kosten der Instandsetzung, Instandhaltung und Unterhaltung der
Sondernutzungsrechte trigt jeder Sondernutzungsrechtsberechtigte allein,
sowell er hierzu auch als Sondereigentiimer verpfiichtet wire (vgl. § 10
dieser Niederschrift).

g6
Verhiiltnis der Sondereigentiimer untereinander
(,,Gemeinschaftsordnung*)

das Verhidltnis der Sondereigentiimer untereinander sind neben den

Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes - mit Vorrang vor diesen - die
folgenden gem. § 10 Abs. 2 WEG getroffenen Regelungen der §§ 7 bis 16 und 18
("Gemeinschaftsordnung”) malBgebend.

§7

Gebrauch und Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

Jeder Sondereigentimer hat das Recht zur Mitbenutzung der zum
gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Ré&ume, Anlagen und
Einrichtungen  des  Gebdudes und der  gemeinschaftlichen
Grundstiicksfldchen.

Die Sondereigentimer kénnen  hierbei den  Gebrauch  des
gemeinschaftlichen Eigentums durch Vereinbarung regeln; bis zum
Vorliegen einer solchen Regelung durch die Figentimerversammlung
kann der Verwalter eine entsprechende Benutzungsordoung mit
verbindlicher Wirkung fiir sdmtliche Sondereigentiimer aufstellen.

Jeder Sondereigentlimer 1st verpflichtet, die im gemeinschaftlichen
Figentum befindlichen und von den im Sondereigentum befindlichen
Rédumen zuginglichen Entwisserungsleitungen von Balkonen, Loggien
und Terrassen - soweit vorhanden - auf eigene Kosten pfleglich zu
behandeln, zu reinigen und insbesondere die Abflusssicbe stets sauber zu
halten. Kosten fur die Beseitigung von Verstopfungen der Abflussrohre
vor dem allgemeinen Fallrohr sind von dem jeweiligen Sondereigentiimer
zu tragen, und zwar unabhéingig davon, ob ein Verschulden vorliegt.

Das gemeinschaftliche Eigentum ist ordnungsgemal instand zu halten. Die
msoweit erforderlichen Arbeiten sind den Sondereigentiimern mdoglichst
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rechtzeitig von dem Verwalter anzukindigen. Diese Arbeiten sind von
allen Sondereigentiimern zu dulden. Entsprechendes gilt fir Arbeiten am
Aullengebiude, an den Fenstern, der Hauseingangs- und
Sondereigentumseingangstiren und  fir den  Anstrich  der
Treppenaufginge. Uber Farbanderungen entscheidet die
Figentlimergemeinschaft. Fiir die Instandhaltung und Instandsetzung von
in gemeinschaftlichem Eigentum befindlichen Rollliden, Markisen,
Sonnenschutzanlagen und Einbruchssicherungen gilt § 8 Abs. 5 dieser
Niederschrift.

Die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden und nicht mit einem
Sondernutzungsrecht belasteten Kellerrdume werden durch den Verwalter
den einzelnen Sondereigentimern zur aileinigen und unentgeltlichen
Nutzung zugewiesen. Jede Sondereigentumseinheit (mit Ausnahme der
Einheiten Nr. 2, 11-13 und 26) hat Anspruch auf einen Kellerraum zur
ausschlieBlichen Nutzung. Hieraus ldsst sich jedoch kein Anspruch auf
einen bestimmten Kellerraum oder eine bestimmte KellerraumgréBe

ableiten.  Die  Zuweisung  eines  Kellerraumes zu  einer
Sondereigentumseinheit soll nicht nachtriaglich aufgehoben werden, es sei
denn hierfiir besteht ein wichtiger Grund. Der

Wohnungseigentiimergemeinschaft steht kein Kostenerstattungsanspruch
aus der Uberlassung der Kellerriume gegeniiber dem einzelnen
Sondereigentiimer zu. Die Kosten der Unterhaltung und Instandhaltung der
den  Sondereigentimern  zugewiesenen  Kellerrdume  trigt  die
Sondereigentimergemeinschaft nach Miteigentumsanteilen unabhéingig
davon, wie grofl der jeweilig zugewiesene Kellerraum ist. Hiervon
ausgenommen sind Kosten, die aufgrund Vorsatz oder grober
Fahrldssigkeit eines Sondereigentiimers entstehen. Entsprechende Kosten
trigt der jeweilige verursachende Sondereigentiimer allein.

§8

Anderungen des Gemeinschafts- und Sondereigentums

Sofern ein sachlicher Grund vorliegt und kein Sondereigentiimer unbillig
benachteiligt wird, kénnen mit der in § 22 Abs. 2 WEG vorgesehenen
Stimmenmehrheit von den Sondereigentiimern Beschliisse gefasst werden
tber:

a) bauliche Anderungen an dem gemeinschaftlichen Eigentum,
insbesondere Mafinahmen, die der Verbesserung des Liarm- und
Schallschutzes und der Wiarmedammung dienen;

b) Malinahmen, welche der Verwendung umweltfreundlicher
Brennstoffe, Energiearten und Technologien dienen;

c) Regelungen  bezliglich  der  Lastenverteilung  fiir  das
gemeinschaftliche Eigentum und der Verbrauchskosten sowie
Anderungen solcher Regelungen.
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Bauliche Verdnderungen und sonstige Maflnahmen, die in Ausfithrung der
vorgenannten Beschllisse vorgenommen werden, sind von allen
Sondereigentimern entschidigungslos zu dulden; die Aufwendungen fiir
diese MaBnahmen sind von allen Sondereigentiimern, auch soweit diese an
der Beschlussfassung nicht teilgenommen oder mit ,nein“ gestimmt
haben, nach Maligabe ihrer Miteigentumsanteile zu tragen. Werden durch
solche Malinahmen Schiden am Sondereigentum eines Sondereigentiimers
verursacht, 80 sind solche Schiden auf  Kosten  der
Eigentimergemeinschatt zu beseitigen.

Zusammenlegung: Abweichend von § 22 Abs. 1 WEG ist jeder
Sondereigentimer -  auch ohne  Zustimmung der {ibrigen
Sondereigentimer und der dinglich Berechtigten — auf seine Kosten
ermachtigt, mehrere ihm gehdrende Sondereigentumsrechte zu einem
Sondereigentumsrecht zu vereinigen und zu diesem Zweck in dem
erforderlichen Umfang auch in das gemeinschaftliche Eigentum
einzugreifen und dieses zu verdndern, soweit die Statik des Gebidudes
hierdurch nicht beeintrachtigt wird, z.B. Mauer- und Deckendurchbriiche
vorzunehmen, vorhandene Winde und Decken - auch tragende - zu
entfernen und zu verdndern sowie neue Winde, auch Zwischenwinde, zu
setzen, Leitungen zu verlegen und alle sonstigen hierflir erforderlichen
baulichen MafBnahmen zu ergreifen, sowie eine entsprechende Anderung
der Abgeschlossenheitshescheinigung bei der zustdndigen
Bauaufsichtsbehdrde zu beantragen, hierzu die Teilungserklirung zu
dndern und grundbuchliche Fortschreibungen zu veranlassen.

Dachgeschossausbau: Der bzw. die jeweilige/n Sondereigentiimer der
Sondereigentumseinheiten 38, 39 und 40 ist/sind ohne Zustimmung der
ibrigen Sondereigentiimer erméchtigt, diese Sondereigentumseinheiten auf
eigene Kosten zu Wohnzwecken auszubauen, sofern dies Offentlich-
rechtlich zuldssig ist. Der bzw. die entsprechende/n Sondereigentiimer
ist/sind in diesem Zusammenhang insbesondere ermichtigt, die
betreffenden Sondereigentumseinheiten an die  Ver- und
Entsorgungsleitungen anzuschlieflen, Dachdurchbriiche fiir Fenster bzw.
Tiiren vorzunehmen und ggf. die Dachkonstruktion zu veridndern (z. B. zur
Errichtung einer Dachterrasse oder eines Balkons, welche auch iiber den
Baukérper hinausragen diirfen). Der jeweilige Sondereigentiimer ist,
soweit erforderlich, berechtigt, hierfiir andere Sondereigentumseinheiten in
Anspruch zu nehmen (insbesondere fur die Anbindung an Ver- und
Entsorgungsleitungen).

Die Errichtung einer Parabolantenne fir die Dachgeschosseinheiten ist
gestattet.

Der jeweilige ausbauende Sondereigentimer trdgt alle durch die
AusbaumalBnahmen entstehenden Kosten allein und hat insbesondere auch
die Pflicht zur Beseitigung aller durch diese Mainahmen am Sonder- und
Gemeinschaftseigentum entstehenden Schiden, insbesondere auch die
Folgekosten eines mangelhaften Ausbaus. Der jeweilige Sondereigentiimer
ist im Rahmen des Ausbaus insbesondere verpflichtet, jederzeit fir eine
hinreichende Dachabdichtung Sorge zu tragen. Die im Rahmen des
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Ausbaus vorzunehmende Raumaufteilung innerhalb der
Sondereigentumseinheiten 38, 39 und 40 obliegt dem jeweiligen
Sondereigentiimer.

Im Rahmen des Dachgeschossausbaus ist der jeweilige Sondereigentiimer
der Sondereigentumseinheiten 38, 39 und 40 berechtigt, diese
Sondereigentumseinheiten - auch ohne Zustimimung der weiteren
Sondereigentiimer und der dinglich Berechtigten — auf seine Kosten von
Teileigentum in Wohnungseigentum umzuwandeln und hierzu die
notwendigen und sinnvollen Antrige beim Grundbuchamt sowie bei
sonstigen Behorden zu stellen. Sie sind ferner berechtigt, hierzu die
Teilungserklarung zu dndern und tberhaupt alles Notwendige zu tun, um
dieses Anderung in den jeweiligen Grundbiichern zu vollziehen. Der
teilende Eigentlimer und die sonstigen Sondereigentiimer bewilligen schon
jetzt die Eintragung dieser Anderungen im Grundbuch. Alle
Sondercigentiimer verpflichten sich, dieser Anderung — gegebenenfalls
auch in grundbuchmiBiger Form — zuzustimmen,.

Vorsorglich wird bestimmt, dass die Sondereigentumseinheiten 38, 39 und
40 — auch soweit sie als Teileigentum qualifiziert sind — zu Wohnzwecken
genutzt werden diirfen.

Fahrstuhl (Vorderhaus Hauptstr. 77): Der jeweilige Sondereigentiimer
der Sondereigentumseinheiten 18 und 19 (3. Obergeschoss) sowie 20 und
21  (Dachgeschoss) ist, auch ohne Zustimmung der {brigen
Sondereigentiimer und der dinglich Berechtigten, erméchtigt, auf eigene
Kosten hofseitig einen Auflenfahrstuhl im Bereich des Treppenhauses des
Vorderhauses Hauptstrale 77 zu errichten. Die Emichtung dieses
Fahrstuhls hat im Einklang mit dem geltenden Denkmalschutzrecht und
etwaigen Anordnungen der zustindigen Behorden zu erfolgen. Die
zustdndige Behorde hat - bislang unverbindlich - zu erkennen gegeben,
dass aus denkmalschutzrechtlichen Grimnden nur ein schmaler Fahrstuhl
neben der Durchfahrt (Hausflur) errichtet werden koénne, der nur
unwesentlich tiber die Traufe hinausragen diirfe. Die mogliche Lage des
AuBenfahrstuhls ist i1 dem als Anlage 4 beigefiigten Lageplan
gekennzeichnet. Die Absicht der Errichtung eines Fahrstuhls sowie die
voraussichtlichen Kosten sind den ibrigen Sondereigentiimern mindestens
zwel Monate vor Baubeginn mitzuteilen.

Die Befugnis aus dieser Ermichtigung steht den Sondereigentiimern der
Sondereigentumseinheiten 18, 19, 20 und 21 je einzeln zu. Sofern die
einzelne Sondereigentumseinheit mehrere Sondereigentiimer aufweist,
insoweit jedoch nur gemeinsam. Da insgesamt nur ein Fahrstuhi am
Vorderhaus Hauptstralie 77 errichtet werden soll, steht diese Befugnis den
Sondereigentimem der Sondereigentumseinheiten 18, 19, 20 und 21
insgesamt nur einmal zu.

Fir die Emichtung und den Betrieb des Fahrstuhls darf das
Gemeinschaftseigentum — auch die notwendige Hoftldche und auch soweit
an dieser Hoffldche ein Sondernutzungsrecht bestellt ist, auf welche der
Fahrstuhl aufsetzt — in Anspruch genommen bzw. iiberbaut werden. Es
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besteht in diesem Zusammenhang auch die Berechtigung, in der fir die
Errichtung und den Betrieb des Fahrstuhls notwendigen oder sinnvollen
Weise in das Gemeinschaftseigentum einzugreifen, z.B. um den
Fahrstuhlschacht zu befestigen und mit Strom zu versorgen.

Sofern die Errichtung des Fahrstuhls durch den Sondereigentiimer der
Sondereigentumseinheit 18 oder 19 (3. Obergeschoss) erfolgt, kann dies
nur in der Weise geschehen, dass der errichtende Sondereigenttimer auf
seine Kosten die Fahrstuhlanlage (insbesondere den Fahrstuhlschacht) bis
in das Dachgeschoss fulrt, so dass ein Anschluss der
Dachgeschosseinheiten an die zu errichtende Fahrstuhlanlage - auch zu
einem spéteren Zeitpunkt - in einer dem Anschluss der unterhalb des 3.
Obergeschosses gelegenen Geschosse vergleichbaren Art und Weise
moglich ist. Zu einem individuellen Anschluss der jeweiligen
Dachgeschosseinheit an die Fahrstuhlanlage (insbesondere
Mauerdurchbruch mit allen Nebenarbeiten sowie Herstellung von
Zugingen oder Turen) ist der errichtende Sondereigentiimer - unbeschadet
der nachstehenden Regelungen - jedoch nicht verpflichtet.

Mit der Errichtung des Fahrstuhls entsteht an diesem ein
Sondernutzungsrecht zugunsten des den Fahrstuhl errichtenden
Sondereigentlimers. Jedem weiteren Sondereigentiimer einer im
Vorderhaus Hauptstrale 77 belegenen Sondereigentumseinheit steht die
Befugnis (aber nicht Verpflichtung) zu, sich an der Errichtung des
Fahrstuhls zu beteiligen oder spiter den  Anschluss seiner
Sondereigentumseinheit an den Fahrstuhl zu verlangen, sofern dies
technisch und baurechtlich moéglich und im Rahmen einer
Gesamtbetrachtung verhiltnismiBig ist, so dass zu diesem Zweck ggf.
Zwischenetagen und Ein-/Ausginge zu/aus dem Fahrstuhl eingerichtet
werden. Auch dies ist ohne Zustimmung der iibrigen Sondereigentiimer
und der dinglich Berechtigten zuléssig. Zugunsten jedes sich auf diese
Weise beteiligenden Sondereigentlimers entsteht ein entsprechendes
Mitbenutzungsrecht an dem Fahrstuhl. Diese Mitbenutzungsrechte sind
- soweit moglich- gemi § 10 Abs. 3 WEG in das Grundbuch
einzutragen.

Wird ein Fahrstuhl nur von einem Sondereigentiimer errichtet und genutzt,
trigt dieser die gesamten im Zusammenhang mit Errichtung, Betrieb,
Unterhaltung, Instandhaltung, Emeuerung und Beseitigung des Fahrstuhls
entstehenden Kosten alleine. Bei Beteiligung mehrerer Sondereigentiimer
beteiligt sich jede Sondereigentumseinheit, deren Sondereigentiimer an
den Fahrstuhl angeschlossen wird, an den Kosten der Errichtung mit einem
Festbetrag von 15.000,00 EUR, der an den Errichter zu zahlen ist. Die
Kosten der Unterhaltung, Instandhaltung und Ermeuerung sowie
Beseitigung tragen alle den Fahrstuhl nutzenden
Sondereigentumseinheiten zu gleichen Teilen.

Verlangt ein Sondereigentiimer nachtriglich den (baurechtlich und
technisch moglichen und im Rahmen einer Gesamtbetrachtung
verhdltnisméaBigen) Anschluss seiner Sondereigentumseinheit an den
Fahrstuhl, so gilt fiir die Kostentragung Folgendes:
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Die Kosten fiir die Herstellung des Anschlusses des Stockwerks seiner
Sondereigentumseinheit an den Fahrstuhl (insbes. Mauerdurchbruch mit
allen Nebenarbeiten) tragt der Verlangende (mehrere zu untereinander
gleichen Teilen) im Verhéltnis zu den anderen Sondereigentiimern alleine.
Soweit sich ein Sondereigenttimer der Nutzung des Fahrstuhls spéter
anschliefit und der Anschluss des Stockwerks an den Fahrstuhl bereits
hergestellt wurde, ist der neu Anschlielende verpflichtet, dem/den
Mitnutzenden des gleichen Stockwerks, der die Kosten des Anschlusses
{Mauerdurchbruch mit allen Nebenarbeiten) trug, diese Kosten anteilig —
bei dann zwei angeschlossenen Wohnungen auf der Etage zur Halfte (ohne
Abzug einer Abnutzung) zu erstatten. An den Kosten der Erst-Errichtung
des Fahrstuhls beteiligt sich der Verlangende nachtréiglich in dem Jahr, in
dem der Anschluss erfolgt, in Hohe des Festbetrages von 15.000,00 EUR,
der an den Errichter des Fahrstuhls zu zahlen ist.

Beziiglich der Kosten fiir Unterhaltung, Instandhaltung und Erneuerung
sowie Beseitigung des Fahrstuhls ist der Verlangende ab dem Zeitpunkt,
zu dem seine Mitnutzung tatsdchlich moglich ist, (¢benso wie alle anderen
mit nutzenden Sondereigentlimer) zu gleichen Teilen zahlungspflichtig,

Alle Sondereigentimer, die den Fahrstuhl nutzen, bilden eine
~Nutzungsgemeinschaft Fahrstuhl“, Diese Gemeinschaft ist verpiflichtet,
flir die Reinigung des Fahrstuhls zu sorgen und denselben in einem
gepflegten Zustand zu halten. Die Kosten hierfiir tragen alle Nutzer zu
gleichen Teilen.

Die im Rahmen des Zuganges zum Fahrstuhl von den Sondereigentimern
eventuell neu zu errichtenden Wohnungseingangstiiren miissen dem
Gesamtbild des Altbaues entsprechen.

In allen Féllen giit: Die nutzenden Sondereigentiimer sind verpflichtet, alle
durch Errichtung, Unterhaltung, Instandhaltung und Erneuerung sowie
Beseitigung  entstehenden  Schiaden an  Gemeinschafts-  und
Sondereigentum zu  beseitigen, insbesondere auch Folgekosten
mangelhafter Errichtung zu tragen.

Dem Verwalter ist die Errichtung des Fahrstuhls vor Baubeginn
anzuzeigen. Vor Beginn der Errichtung sind die Pldne und gegebenenfalls
die o6ffentlich-rechtlichen Genehimigungen vorzulegen. Gegeniiber dem
Verwalter besteht nur eine Anzeigepflicht.

Fahrstuhl (Vorderhaus Stierstralie 22): Der jeweilige Sondereigentiimer
der Sondereigentumseinheiten 7 und 8 (3. Obergeschoss) sowie 9 und 10
(Dachgeschoss) ist, auch ohne Zustimmung der tibrigen Sondereigentiimer
und der dinglichen Berechtigten, erméchtigt, auf eigene Kosten hofseitig
(Hof I} einen weiteren Aullenfahrstuhl 1m Bereich des Treppenhauses des
Vorderhauses Stierstrafie 22 zu errichten. Die mégliche Lage des weiteren
Aullenfahrstuhls ist in dem als Anlage 4 beigefiigten Lageplan
gekennzeichnet.
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Die Befugnis aus dieser Erméchtigung steht den Sondereigentimern der
Sondereigentumseinheiten 7, 8, 9 und 10 je einzeln zu. Sofern die einzelne
Sondereigentumseinheit mehrere Sondereigentiimer aufweist, insoweit
jedoch nur gemeinsam. Da insgesamt nur ein Fahrstuhl am Vorderhaus
Stierstrale 22  errichtet werden soll, steht diese Befugnis den
Sondereigentiimern der Sondereigentumseinheiten 7, 8, 9 und 10
insgesamt nur einmal zu.

Sofern die  Errichtung des weiteren Fahrstuhls  durch  den
Sondereigentiimer der Sondereigentumseinheit 7 oder 8 (3. Obergeschoss)
erfolgt, kann dies nur ein einer Weise geschehen, dass der errichtende
Sondereigentiimer auf seine Kosten die Fahrstuhlanlage (insbesondere den
Fahrstuhlschacht) bis in das Dachgeschoss fiihrt, so dass ein Anschluss der
Dachgeschosseinheiten an die zu errichtende Fahrstuhlanlage - auch zu
einem spiteren Zeitpunkt - in einer dem Anschluss der unterhalb des 3.
Obergeschosses gelegenen Geschosse vergleichbaren Art und Weise
moglich ist. Zu einem individuellen Anschluss der jeweiligen
Dachgeschosseinheit an die Fahrstuhlanlage (insbesondere
Mauerdurchbruch mit allen Nebenarbeiten sowie Herstellung von
Zugéngen oder Ttlren) ist der errichtende Sondereigentlimer - unbeschadet
der weiteren Regelungen - jedoch nicht verpflichtet.

Im Ubrigen gelten fiir den weiteren Fahrstuhl (Vorderhaus Stierstrafle 22)
die vorstehenden, im Zusammenhang mit dem Fahrstuhl (Vorderhaus
Hauptstrafie 77) getroffenen Regelungen entsprechend.

Fahrstuhl (Quergebiiude): Der jeweilige Sondereigentimer der
Sondereigentumseinheiten 35, 36 und 37 (3. Obergeschoss) sowie 39 und
40 (Dachgeschoss) ist, auch ohne Zustimmung der dbrigen
Sondereigentiimer und der dinglich Berechtigten, erméchtigt, auf eigene
Kosten hofseitig (Hof II) einen weiteren Auflenfahrstuhl im Bereich des
Treppenhauses des Quergebdudes zu errichten. Die mdogliche Lage des
wetteren Auflenfahrstuhls ist in dem als Anlage 4 beigefugten Lageplan
gekennzeichnet.

Die Befugnis aus dieser Erméchtigung steht den Sondereigentimern der
Sondereigentumseinheiten 35, 36, 37, 39 und 40 je einzeln zu. Sofern die
einzelne Sondereigentumseinheit mehrere Sondereigentiimer aufweist,
insoweit jedoch nur gemeinsam. Da insgesamt nur ein Fahrstuhl am
Quergebdude errichtet werden soll, steht diese Befugnis den
Sondereigentimern der Sondereigentumseinheiten 35, 36, 37, 39 und 40
insgesamt nur einmal zu.

Sofern die Ermichtung des weiteren Fahrstuhis durch  den
Sondereigentimer der Sondereigentumseinheit 35, 36 oder 37
(3. Obergeschoss) erfolgt, kann dies nur in der Weise geschehen, dass der
errichtende Sondereigentiimer auf seine Kosten die Fahrstuhlanlage
(insbesondere den Fahrstuhlschacht) bis in das Dachgeschoss fiilirt, so dass
ein Anschluss der Dachgeschosseinheiten an die zu errichtende
Fahrstuhlanlage - auch zu einem spiéteren Zeitpunkt - in einer dem
Anschluss der unterhalb des 3. Obergeschosses gelegenen Geschosse
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vergleichbaren Art und Weise moglich ist. Zu einem individuellen
Anschluss der jeweiligen Dachgeschosseinheit an die Fahrstuhlanlage
(insbesondere  Mauerdurchbruch mit allen Nebenarbeiten sowie
Herstellung von Zugingen oder Tiiren) 1ist der errichtende
Sondereigentiimer - unbeschadet der weiteren Regelungen - jedoch nicht
verpflichtet.

Im Ubrigen gelten fiir den weiteren Fahrstuhl (Quergebéiude) die
vorstehenden, im Zusammenhang mit dem Fahrstuhl (Vorderhaus)
getroffenen Regelungen entsprechend.

Energieanlagen: Der/die Sondereigentiimer der Dachgeschosseinheiten
ist/sind ohne Zustimmung der Gbrigen Miteigentiimer berechtigt, Anlagen
zur Gewinnung regenerativer Energien auf der Dachfliche zu errichten
und zu betreiben. Sie sind auch berechtigt, sich jederzeit von der
gemeinschaftlichen Heizungsanlage abzutrennen; ab diesem Zeitpunkt
sind sie von den Kosten der gemeinschaftlichen Heizungsanlage des
Hauses befreit.

Balkone: Die jeweiligen Sondereigentiimer der Sondereigentumseinheiten
im 1. bis 3. Obergeschoss sind jeder fir sich allein — auch ohne
Zustimmung der {ibrigen Sondereigentiimer und der dinglich Berechtigten
— erméchtigt, auf ihre Kosten an ihrem Sondereigentum einen Balkon
anzubauen und diesen tiber eine Balkontiir zu erschlieBen und in der zur
Errichtung und ErschlieBung des Balkons notwendigen oder sinnvollen
Weise in das Gemeinschaftseigentum einzugreifen, insbesondere die
Balkone am Gemeinschaftseigentum zu befestigen und bestehende
Fensterdffnungen zu  Balkontiiren zu  erweitern und  im
Gemeinschaftseigentum stehende Hofflachen, auch soweit an dieser
Hoffliche ein Sondernutzungsrecht bestellt ist, zu tiberbauen bzw. mit
einer Stiitzkonstruktion zu bebauen.

Die Ermrichtung eines Balkons hat im Einklang mit dem geltenden
Denkmalschutzrecht und etwaigen Anordnungen der zustindigen
Behdrden zu erfolgen. Die zustindige Behorde hat - bislang unver-
bindlich - zu erkennen gegeben, dass aus denkmalschutzrechtlichen
Griinden in Bezug auf jeden einzelnen méglichen Lageort zu errichtender
Balkone nur eine einheitliche und gleichzeitige Errichtung aller (drei)
Balkone vom 1. bis zum 3. Obergeschoss zuléssig sein soll. Die mégliche
Lage der Balkone ergibt sich aus dem als Anlage 4 beigefiigten Grundriss.

Die gesamten im Zusammenhang mit der Errichtung, Unterhaltung und
Instandhaltung des jeweiligen Balkons entstehenden Kosten trigt der
jeweills errichtende Sondereigentiimer und zwar auch dann, wenn es sich
hierbet regelmiBig um Kosten der Gemeinschaft handeln kdénnte. Der
jeweilige errichtende Sondereigentiimer trigt hierbei insbesondere auch
die Pflicht zur Beseitigung aller durch diese MalBnahmen am
Gemeinschaftseigentum entstehenden Schiden, insbesondere auch die
Folgekosten emner mangethaften Errichtung.
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Um die Einheitlichkeit der Sondereigentumsanlage zu gewihrleisten,
besteht die Befugnis zur Errichtung eines Balkons nur nach vorheriger
Zustimmung des Verwalters. Diesem sind hierzu die Plidne und ggf.
notwendigen dffentlich-rechtlichen Genehmigungen vorzulegen. Der
Verwalter hat auf die Einheitlichkeit der Gestaltung der Balkone, des
Gesamtbildes der Sondereigentumsanlage und die Einheitlichkeit der
MaBe der Balkone in Tiefe, Breite und Héhe zu achten. Versagt der
Verwalter die Genehmigung zur Ermrichtung des Balkons, hat die
Wohnungseigentiimerversammlung hieriiber mit einfacher Mehrheit auf
Antrag des betroffenen Sondereigentimers zu beschlieflen.

Allgemeines: Samtliche Aus-, An- und Umbaurechte gelten zeitlich
unbeschrinkt. Der betreffende Sondereigentlimer ist verpflichtet, mit der
Durchfiihrung der vorgenannten Arbeiten ausschlieBlich fachlich
entsprechend  qualifizierte Bau- und Handwerksunternehmen zu
beauftragen, bei der Durchfthrung der Arbeiten alle geltenden
gesetzlichen Bestimmungen und die anerkannten Regeln der Baukunst
sowie alle statischen Voraussetzungen zu beachten. Der Sondereigentiimer
hat in diesem Fall s&mtiiche mit diesen MaBnahmen verbundenen Kosten -
inshesondere auch solche der Anderung der Teilungserklérung und der
Abgeschlossenheitsbescheinigung sowie der Grundbucheintragung - zu
tragen. Der Beginn und die Beendigung der Bauarbeiten sind dem
Verwalter anzuzeigen. Dieser ist berechtigt, die Einhaltung der
vorstehenden Verpflichtungen des betreffenden Sondereigentiimers bei der
Durchfiihrung der Arbeiten selbst zu liberwachen oder durch einen Dritten
Uberwachen zu lassen. Zu diesem Zweck ist dem Verwalter oder dem
Dritten Zutritt zur Baustelle zu gewiéhren.

Die Uberwachungsaufgaben konnen durch die Eigentiimergemeinschaft
auf einen Dritten iibertragen werden. Sollten durch solche Malinahmen
Schiaden am Gemeinschaftseigentum {iber die hier geduldeten
Verdnderungen hinaus oder an dem  Sondereigentum  eines
Sondereigentiimers entstehen, ist der veranlassende Sondereigentiimer zur
Beseitigung des Schadens oder, soweit dies nicht méglich ist, zu
Schadensersatz in Geld verpflichtet. Sollten durch die vorgenannten
zuldssigen Verdnderungen am Sonder- bzw. Gemeinschaftseigentum den
tibrigen Sondereigentiimern Mehrkosten entstehen (z.B. notwendiger
Tausch der Feuerungsanlage wegen Unterkapazitit) sind diese hiervon
durch den veranlassenden Sondereigentiimer freizustellen.

Soweit durch diese MaBnahmen in das Gemeinschaftseigentum
eingegriffen wird, ist eine Abnahme dieser Arbeiten durch einen von der
Gemeinschaft bestimmten Sachverstdndigen durchzufiihren, dessen Kosten
der verursachende Sondereigentimer zu tragen hat. Soweit tragende
Flemente der Hauskonstruktion (Pfeiler, Winde etc.) verdndert werden
sollen, das Gemeinschaftseigentum betroffen ist oder fur die geplanten
MaBnahmen 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen erforderlich sind, sind
der Eigentiimergemeinschaft, vertreten durch den Verwalter, hierzu vorab
Abschriften der entsprechenden Genehmigungen sowie (Bau-)Plidne zur
Genehmigung vorzulegen.
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Die Ubrigen Miteigentiimer der Wolmanlage haben die zuldssigen Aus-,
An- und Umbaumafinahmen inklusive aller notwendigen und (blichen
Begleiterscheinungen entschadigungslos all dulden. Eine
Schadensersatzhaftung des Ausbauers bleibt hiervon unberiihrt.

Alle Sondereigenttimer sind verpflichtet, den Maflnahmen gem. § 8 Abs. 3
dieser Niederschrift und den hierzu notwendigen Anderungen der
Tetlungserklidrung in grundbuchmafiger Form zuzustimmen, soweit dies
durch den die jeweilige MaBnahme durchfilhrenden Sondereigentiimer
verlangt wird. Alle Sondereigentimer erteilen den betreffenden
Sondereigentiimern vorsorglich unter Befreiung von den Beschrinkungen
des § 181 BGB Vollmacht zur Durchfiihrung aller MaBnahmen und
Abgabe aller Erklirungen, die fur die vorgenannten Arbeiten erforderlich
sind. Zur Erhaltung des Friedens in der Eigentiimergemeinschaft dirfen
die Malinahmen lediglich werktags in der Zeit von 07.00 Uhr bis 19.00
Uhr durchgefithrt werden. Hierbei sind die &rtlichen Gegebenheiten und
Larmschutzbediirfnisse zu berticksichtigen.

Jeder Sondereigentiimer ist berechtigt, in den seinem Sondereigentum
unterliegenden Réumen Rollldden und sonstige Sonnenschutzanlagen
sowie Einbruchssicherungen und &hnliche Anlagen und Einrichtungen
einzubauen und mit Schmuckelementen zu versehen, soweit durch diese
MaBnahmen das Erscheinungsbild der Bausubstanz nicht unzumutbar
veriindert bzw. beeintriachtigt wird. Der betreffende Sondereigentiimer hat
die Aufwendungen fiir den Einbau, die Instandsetzung und Erneuerung
dieser Anlagen und Einrichtungen auch dann allein zu tragen, wenn diese
Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind.

Jeder Sondereigentiimer ist - auch wenn kein entsprechender Beschluss der
Eigentlimergemeinschaft vorliegt - verpflichtet, alle Malinahmen zu
dulden, die zur Einrichtung von Fernsprech-, Antennen-, Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen aller Art zugunsten einzelner Sondereigentiimer
erforderlich sind, und dabei die Fuhrung von Leitungen usw. durch
Gemeinschaftseigentum  und  ausnahmsweise auch  durch  sein
Sondereigentum zu dulden, soweit dadurch keine unzumutbare
Beeintrichtigung eintritt. Andere Sondereigentimer konnen - soweit
technisch mdglich - die Mitbenutzung solcher Anlagen gegen
angemessene Beteiligung an den Herstellungs- und Unterhaltungskosten
verlangen.

Dem teilenden Eigentiimer steht das Recht zu, Wohnungseigentum in
Teileigentum mit den Rechten und Pflichten gem. § 9 Abs. 2 und
Teileigentum in Wohnungseigentum umzuwandeln.

Alle Sondereigentiimer sind verpflichtet, einer Umwandlung von
Wohnungseigentum in  Teileigentum bzw. einer Teileigentum in
Wohnungseigentum und den hierzu notwendigen Anderungen der
Teilungserklarung in grundbuchméfBiger Form zuzustimmen, wenn dies
durch den teilenden Eigentiimer verlangt wird.
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Die jeweiligen Sondereigentimer bevollméchtigen den teilenden
Eigentlimer unter Befreiung von § 181 BGB, die zur Umwandiung von
Wohnungseigentum in  Teileigentum bzw. von Teileigentum in
Wohnungseigentum erforderlichen Erklarungen fir sie abzugeben und
Grundbuchantrige zu stellen und zuritckzunehmen sowie Eintragungen im
Grundbuch zu bewilligen und beantragen. Diese Vollmacht ist nicht als
Inhalt des Sondereigentums zu verdinglichen. Mit der VerduBerung der
letzten Sondereigentumseinheit durch den teilenden Eigentiimer erlischt
diese Vollmacht.

Jeder Sondereigentiimer einer Teileigentumseinheit ist auch ohne
Zustimmung der anderen Sondereigentiimer berechtigt, sein Teileigentum
in Wohnungseigentum umzuwandeln. Die vorstehenden Bestimmungen
finden entsprechende Anwendung.

§9

Gebrauch des Sondereigentums

Jeder Sondereigentiimer hat das Recht zur alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums und -  soweit  vorhanden - der seinem
Sondernutzungsrecht  unterliegenden Raume /  Gartenflichen /
Dachterrassen / Balkone und Grundstiicksflichen, soweit sich nicht
Beschriankungen aus dem Gesetz oder aus dieser Gemeinschaftsordnung
ergeben. Er darf die dem Sondereigentum und dem Sondernutzungsrecht
unterliegenden Gegenstinde mit der Maflgabe ungehindert nutzen, dass er
dadurch die Rechte der anderen Sondereigentiimer nicht Uber das
zumutbare Mall hinaus beeintrachtigt und nichts unternimmt, was den
Bestand, die Sicherheit, die Zweckbestimmung und das architektonische
und #sthetische Gesamtbild des Gebdudes beeintrichtigen kdnnte.

Die nicht zu Wohnzwecken dienenden R#ume, die Bestandteil eines
Teileigentumsrechts  sind, diirfen grundsdtzlich gewerblich  oder
freiberuflich (z.B. fir ein Café, Bistro, Arztpraxis, Biiro, Ausstellungen
oder Veranstaltungen) genutzt werden. Gewerbe von denen
iiberdurchschnittliche Beldstigungen der weiteren Sondereigentiimer
ausgehen, wie z.B. Tanz- oder Amiisierbetriebe (z. B. Bordell, erotische
Massage etc.), Waffengeschift, Rauschmittel- und Drogenabgabe,
Spielhalle etc. sind jedoch nicht zuldssig. Die Nutzung in der bei
Begriindung der Wohnungseigentiimergemeinschaft bestimmten Art und
Weise (Nr. 2 Gastronomie; Nr. 13 Gastronomie; Nr. 11 Wischerei u.a.) ist
zuldssig. Die Ausiibung der gewerblichen oder freiberuflichen Tatigkeit
bzw. eine Anderung derselben in diesen Réumen bedarf der Zustimmung
des Verwalters. Eine Beschrinkung einer bestimmten gewerblichen oder
freiberuflichen Tétigkeit und duBerstenfalls eine Untersagung derselben
durch den Verwalter sind nur dann zuldssig, wenn durch die Ausiibung
Beeintrichtigungen und Beldstigungen der tibrigen Sondereigentiimer
durch Lirm, schlechte Geriiche oder sonstige Beeintrachtigungen in einer
Weise verursacht werden, welche den ilbrigen Sondereigentiimern unter
Beriicksichtigung der oOrtlichen Verhéltnisse und des Charakters der
Wohnanlage nicht zumutbar sind und wenn die Beeintrachtigungen oder
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Beldstigungen trotz  schriftlicher Aufforderungen nicht binnen
angemessener Frist unterbleiben. Der jeweilige Teileigentiimer ist
berechtigt, in Abstimmung mit dem Verwalter ein Firmenschild tblicher
Art und Gréfle neben dem Eingang zu seinem Teileigentum anzubringen.
Die Instandhaltung dieses Schildes obliegt dem jeweiligen Teileigentimer.

Die zu Wohnzwecken dienenden Riume dirfen nur mit Zustimmung des
Verwalters zu gewerblichen Zwecken genutzt werden. Fir eine
ausschlieBlich freiberufliche Nutzung ist die Zustimmung des Verwalters
hingegen nicht erforderlich. Die Zustimmung ist zu versagen, wenn die
Ausiibung des Gewerbes eine unzumutbare Beeintrachtigung anderer
Sondereigentiimer oder Hausbewohner beflirchten ldsst, wenn sie den
Charakter der Sondereigentumsanlage beeintrichtigt oder eine iiberméBige
Abnutzung des gemeinschaftlichen Figentums mit sich bringt oder soweit
e¢in sonstiger wichtiger Grund fiir die Versagung vorliegt. Der jeweilige
Sondereigentiimer ist berechtigt, in Abstimmung mit dem Verwalter ein
Firmenschild iblicher Art und GroBe neben dem Eingang zu seinem
Sondereigentum und ggf. neben dem Hauseingang anzubringen. Die
Instandhaltung dieses Schildes obliegt dem jeweiligen Sondereigentiimer.

Die Zustimmung gemif} § 9 Nr. 2 und Nr. 3 dieser Niederschrift kann
widerruflich oder unter Auflagen erteilt werden; sie kann, auch wenn sie
nicht unter Widerrufsvorbehalt erteilt worden ist, widerrufen werden,

wenn nachtriglich ein Grund gemdl § 9 Nr. 2 oder Nr. 3 dieser
Niederschrift eintritt.

Verweigert der Verwalter eine Zustimmung gemdl} § 9 Nr. 2 oder § 9 Nr. 3
oder widerruft er sie, so kann der betroffene Sondereigentiimer die
Entscheidung der Eigentiimerversammlung durch Mehrheitsbeschluss
herbeifuhren. Diese Entscheidung ist fiir den Verwalter bindend.

Teder Sondereigentiimer ist berechtigt, das ihm gehérende Sondereigentum
zu vermieten oder sonstige entsprechende Nutzungsvertrige abzuschlieBen
und Dritten zur Benutzung zu iiberlassen, soweit sich dies im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen und dieser Gemeinschaftsordnung hélt.
Insbesondere ist auch die Vermietung / Untervermietung als Appartement
sowie die Nutzungsiiberlassung an Dritte zuldssig.

Im Falle der Vermietung / Gebrauchsiiberlassung an Dritte hat der
Sondereigentimer dem Dbetreffenden Dritten schuldrechtlich alle
Verpflichtungen aufzuerlegen, die ihm gemih dieser
Gemeinschaftsordnung  gegeniiber den ibrigen Sondereigentiimern
obliegen.

§10
Instandhaltung und bauliche Anderungen des Sondereigentums

Jeder Sondereigentiimer hat die seinem Sondereigentum unterliegenden
Teile des Gebidudes auf eigene Kosten instand zu halten und instand zu
setzen.
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Die Behebung von Glasschdden an Fenstern oder Tiren im rdumlichen
Bereich des Sondereigentums obliegt auch dann, wenn die Fenster oder
Turen zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren, ohne Riicksicht auf die
Ursache des Schadens dem betreffenden Sondereigentiimer allein.
Gleiches gilt fur Schiden an allen Beschldgen, Biéndern, Oliven,
Schidssern etc. sowie die Gang- und Schlielbarkeit nebst Dichtigkeit und
die  Emeuerung  innenseitiger  Anstriche  der  Fenster und
Sondereigentumseingangstliren mit Rahmen und Schwellen.

Bauliche Anderungen der im Sondereigentum befindlichen Riume und
Gebdudeteile sind ohne Zustimmung des Verwalters oder der
Eigentimerversammlung  zuldssig, soweit sich diese Anderungen
ausschlieflich auf die innere Aufteilung, Gestaltung oder Ausstattung der
1m Sondereigentum befindlichen Raume oder Gebiudeteile beschrinken.
Soweit die Anderungen nach auBen sichtbar werden, ist hierfiir die
Zustimmung des Verwalters erforderlich. Diese Zustimmung ist zu
erteilen, wenn von den betreffenden Sondereigentiimern nachgewiesen
wird, dass die geplante Verinderung baurechtlich zulidssig ist bzw.
erforderlichenfalls baurechtlich genehmigt wird, die Standsicherheit des
Gebédudes dadurch nicht beeintrdchtigt wird und die einheitliche duflere
Gestaltung des Gebdudes erhalten bleibt. Soweit Arbeiten an Heizungs-,
Sanitdr-, Gas- oder Elektroanlagen vorgenommen werden, sind hiermit
zwingend Fachhandwerker zu beauftragen.

Versdumt der Sondereigentimer die ihm obliegenden Pflichten der
Instandhaltung seines Sondereigentums in der Art, dass Schdden am

Gemeinschaftseigentum  drohen, st der  Verwalter -  bei
Wohnungseigentum nur mit mehrheitlicher Zustimmung der anderen
Sondereigentiimer -  berechtigt, aber nicht verpflichtet, die

Schadensursache am Sondereigentum auf Kosten des jeweiligen
Sondereigentiimers beseitigen zu lassen.

Jeder Sondereigentiimer ist verpflichtet, Schéden am

Gemeinschaftseigentum unverziiglich dem Verwalter mitzuteilen.

§ 11
Veriullerung des Sondereigentums

Jeder Sondereigentiimer ist im Falle der VerduBerung des Sondereigentums
verpflichtet, den Verwalter unverziiglich tber die VerduBerung unter Nennung des
neuen Sondereigentiimers nebst Anschrift und Zeitpunkt des Besitziibergangs zu
unterrichten. Der verduflernde Sondereigentliimer wird von seinen Verpflichtungen
gegeniiber dem Verwalter und der Eigentiimergemeinschaft erst durch diese
Unterrichtung frei.
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§12
Verpflichtungen eines Erwerbers des Sondereigentums

Bei einer VerduBlerung von Sondereigentum hat der Verduflerer dem
Erwerber alle mit dieser Gemeinschaftsordnung  bestehenden
Verpflichtungen und Obliegenheiten mit der Maflgabe aufzuerlegen, die
Verpflichtungen bei einer Weiterverauflerung des Sondereigentums einem
weiteren Rechtsnachfolger wiederum aufzuerlegen.

Im Interesse der Gemeinschaft aller Sondereigentiimer hat sich jeder
Sonderergentiimer auf eigene Kosten wegen und in Hohe des auf ihn
entfallenden Hausgeldes in Hohe des einfachen Jahresbetrages dieses
Hausgeldes gegeniiber der Gemeinschaft der Sondereigentiimer und / oder
dem Verwalter der jederzeitigen sofortigen Zwangsvollstreckung in sein
gesamtes Vermdgen zu unterwerfen.

Geht das Sondereigentum auf mehrere Personen (Ausnahme: Eheleute und
cingetragene Lebenspartnerschaften) iiber, so haben diese auf Verlangen
des Verwalters einen gemeinsamen Bevollméchtigten zu bestellen, der
berechtigt ist, fiir sie Willenserkldrungen im Zusammenhang mit dem
Sondereigentum entgegenzunechmen und abzugeben. Die Person des
Bevollméichtigten ist dem Verwalter durch alle Sondereigentiimer
schriftlich mitzuteilen, bis dahin gilt jede einzelne Person als zur Abgabe
bzw. Entgegennahme von  Willenserkldrungen, Stimmen etc.
vollumfanglich berechtigt und verpflichtet.

Der Erwerber ist verpflichtet, den Erwerb, das Datuin des Besitz-, Nutzen-,
Lastenwechsels sowie seine Anschrift dem Verwalter mitzuteilen und
unverziiglich die Eigentumsumschreibung durch Ubersendung der
Eintragungsmitteilung des Grundbuchamtes dem Verwalter nachzuweisen.

§13
Hausgeld, Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten

Jeder Sondereigentiimer ist verpflichtet, die Bewirtschaftungskosten des
gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung, der
sonstigen Verwaltung, des Gebrauchs der im gemeinschaftlichen Eigentum
befindlichen Anlagen und Einrichtungen (vgl. §§ 2 und 4 dieser
Niederschrift) im Verhéltnis der jeweiligen Miteigentumsanteile zu tragen,
soweit in dieser Urkunde nichts Abweichendes bestimmt ist. Die Kosten
des Verwalters und ggf. des Kabelfernsehens werden hiervon abweichend
nach Sondereigentumseinheiten umgelegt. Die Eigentiimergemeinschaft
kann beschlieBen, die Abrechnung jener Bewirtschaftungskosten, welche
Betriebskosten im mietrechtlichen Sinne sind, auch nach Nutzfliche
vorzunehmen.

Zum Hausgeld gehdren insbesondere:

a) samtliche Bewirtschaftungskosten des Hauses, des Grundstiicks
und der Gemeinschaftseinrichtungen;
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b) die Aufwendungen fiir die vom Verwalter abzuschlieBenden
Versicherungen fir Hafipflicht und gegen Gebéude-, Feuer-,
Leitungswasser-, Sturm-, Ol- und Gewésserschiden;

c) das Entgelt des Verwalters;

d) die Aufwendungen fur die Instandhaltung des gemeinschaftlichen
Eigentums einschlieBlich der Instandhaltungsriicklage;

e) alle sonstigen Aufwendungen, die sich aus dem Gebrauch des
gemeinschaftlichen Eigentums ergeben, z.B. fiir Hauswart usw.

Die Aufwendungen fiir den Betrieb der zentralen Heizungsanlage und /
oder fiir die Warmelieferung (Heizstoffe, Betriebs- und Wartungskosten)
werden im Verhéltnis 30 v.H. nach der Grundfliche und 70 v.H. nach dem
zu ermittelnden Verbrauch auf die Sondereigentiimer umgelegt. Fiir die
Ermittlung des Verbrauchs gilt die jeweils geltende Verordnung iiber
Heizkostenabrechnung.

Jeder Sondereigentiimer trigt das Hausgeld und die sonstigen Kosten des
Sondereigentums ab Besitziibergang (Nutzen-/Lastenwechsel) auch soweit
zu diesem Zeitpunkt eine Eigentiimergemeinschaft noch nicht besteht.

Die Sondereigentiimer verpflichten sich zur Bildung einer Riicklage fur
die  vom = Verwalter  durchzufthrende Instandhaltung  des
gemeinschaftlichen Figentums. Zu diesem Zweck ist ein angemessener
jéhrlicher Betrag, dessen Hohe zundchst von dem Verwalter festzusetzen
ist, als Bestandteil des Hausgeldes an den Verwalter zu entrichten. Die
Hohe der zu entrichtenden Instandhaltungsriicklage ist durch Beschluss der
ersten Wohnungseigentiimerversammlung mit einer Stimmenmehrheit von
zwel Dritteln der Eigenttimerversammlung festzusetzen. Die Hohe der
Instandhaltungsriicklage kann jederzeit, wiederum durch
Zweidrittelmehrheit der Wohnungseigentiimerversammlung gedndert
werden.

Reicht die Riicklage zur Deckung entstandener Aufwendungen nicht aus,
sind die Sondereigentimer verpflichtet, die nicht gedeckten Betrige
gesondert an den Verwalter zu zahlen. Der Verwalter ist berechtigt,
Vorauszahlungen fiir den nicht gedeckten Teil von den Sondereigentiimern
anzufordern.

Der Verwalter ist berechtigt, die fiir das Gemeinschaftseigentum
erforderlichen Versicherungen nach eigenem Ermessen abzuschlieBen, zu
kiindigen und erneut zu vereinbaren. Provisionen darf der Verwalter nicht
entgegennchmen.

Abweichend von vorstehenden Regelungen st der jeweilige
Sondereigentlimer der Sondereigentumseinheiten 38, 39 und 40 erst ab
Beginn der Ausbauvarbeiten am jeweiligen Sondereigentum verpflichtet,
das Hausgeld zu entrichten.
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Bis zu diesem Zeitpunkt werden die entstehenden Kosten auf die
Sondereigentiimer der Sondereigentumseinheiten 1 bis 37 im Verhilinis
threr Miteigentumsanteile beziiglich einer Gesamtsumme von 9408
Miteigentumsanteilen berechnet.

§ 14
Hausgeldzahlung, Wirtschaftsplan

Das Hausgeld wird zundchst als monatlich zu zahlender Betrag vom
Verwalter pauschal fir eine jede Sondereigentumseinheit festgesetzt.

Der Verwalter hat sodann fiir ein jedes Kalenderjahr fur den Zeitraum vom
1. Januar bis zum 31. Dezember einen Wirtschaftsplan aufzustellen und in
ihm alle Aufwendungen, Riicklagen usw. in der fiir den betreffenden
Zeitraum zu erwartenden Hohe einzusetzen. Der Wirtschaftsplan giit fort,
bis emn neuer Wirtschaftsplan durch die Eigentimergemeinschaft
beschlossen worden ist.

Jeder Sondereigentiimer ist verpflichtet, das Hausgeld in monatlichen
Teilbetrdgen im Voraus, bis spétestens zum 3. Werktag eines jeden Monats
auf das von dem Verwalter benannte Konto zu zahlen.

Etwaige Nachzahlungen aus der Abrechnung fir das jeweilige
Kalenderjahr sind binnen eines Monats nach Abrechnung an den
Verwalter zu leisten. Etwaige Uberzahlungen sind dem Sendereigentiimer
gut zu bringen.

Die Aufrechnung gegen Hausgeldforderungen und sonstige Forderungen
aus dieser Gemeinschaftsordnung ist nur zuldssig, soweit die zur
Aufrechnung gestellten Forderungen unstreitig oder rechtskriftig
festgestellt sind. Das Gleiche gilt fir die Geltendmachung eines
Zuriickbehaltungsrechts gegen eine Hausgeldforderung und sonstige
Forderung aus dem Gemeinschaftsverhiltnis.

Im Verzugsfall ist der riickstdndige Hausgeldbetrag mit Zinsen in Héhe
von mind. funf Prozentpunkten {iber dem jeweiligen Basiszins zu
verzinsen.

§15
Entziehung des Sondereigentums

Die Entziehung des Sondereigentums kann gem. § 18 WEG unter den dort
genannten Voraussetzungen erfolgen.

Steht das Sondereigentum mehreren Personen zu, so kann die Entziehung
des Sondereigentums zu Lasten sdmtlicher Mitberechtigter verlangt
werden, sofern in der Person auch nur eines der Mitberechtigten die
Voraussetzungen fur die Entziehung begrindet sind.
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Die vorstehenden Absitze gelten entsprechend auch fiir den Fall der
erfolglosen Zwangsvollstreckung aus Verpflichtungen, die sich auf das
gemeinschaftliche Eigentum und / oder das Sondereigentum beziehen.

§ 16
Eigentiimerversammlung

Auf je ein volles Zehntausendstel eines Miteigentumsanteils entfallt je eine
Stimme. Jeder Sondereigentiimer kann das Stimmrecht nur einheitlich
ausiiben.

Mehreren Sondereigentiimern einer Einheit steht das Stimmrecht
gemeinsam zu.

Jeder Sondereigentiimer ist berechtigt, sich in einer
Eigentiimerversammlung  aufgrund einer  schriftlichen  Vollmacht
uneingeschrankt durch Dritte vertreten zu lassen. Der Bevollméchtigte ist
zum Nachweis seiner Bevollmédchtigung zur Vorlage einer schriftlichen
Vollmacht verpflichtet.

Die Einberufung der Eigentiimerversammlung erfolgt nach Mallgabe des
§24 Abs. 2 WEG schriftlich unter gleichzeitiger Bekanntgabe der
Tagesordnung; die Einladung ist an die zuletzt bekannte Anschrift des
einzelnen Sondereigentimers — bei Personenmehrheit dem gem. § 12 Nr. 2
dieser Niederschrift benannten Bevollmichtigten — mindestens zwei
Wochen vor dem Versammlungstermin zur Absendung zu bringen.

Die Versammlung ist beschlussfdhig, wenn alle Sondereigentiimer
ordnungsgemif geladen und mehr als die Hélfte aller Stimmen anwesend
oder vertreten sind. Erweist sich eine Eigentlumerversammlung als
beschlussunfihig, so ist eine neue Versammliung gem. § 25 Abs. 4 WEG
einzuberufen.

Die Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit gefasst, sofern nicht nach
dieser Gemeinschaftsordnung oder nach zwingenden Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes eine andere Mehrheit vorgeschrieben ist.

Die Anwesenheit Dritter ist, mit Ausnahme bevollmichtigter Personen
oder von Rechtsbeistinden und Dolmetschern, nur nach Beschluss der
Eigenttimergemeinschaft mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen zuldssig.

Im Ubrigen gelten, soweit in dieser Urkunde nicht etwas anderes bestimint
ist, fir die Eigentimerversammlung und die Beschlussfassung die
gesetzlichen Bestimmungen.
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§17
Verwalter

Als Verwalter des gemeinschaftlichen Eigentums wird mit Wirkung zum
Zeitpunkt der Anlegung der Sondereigentumsgrundbuchblitter fiir einen
Zeitraum von drei Jahren die BPM Berlin Property Management
GmbH, Rankestrafie 5-6, 10789 Berlin, bestellt.

Sodann wird der Verwalter durch einen mit einfacher Stimmenmehrheit zu
fassenden Beschluss der Eigentlimerversammlung fiir einen Zeitraum von
héchstens fiinf Jahren bestellt,

Der jeweils bestellte Verwalter bleibt nach Ablauf der Verwalterbestellung
bis zur erneuten Bestellung bzw. bis zur Bestellung eines anderen
Verwalters durch die Eigentiimergemeinschaft kommissarisch im Amt,
soweit die Eigentimergemeinschaft nicht ausdriicklich etwas Anderes
beschliefit.

Vor Ablauf des vorgenannten Zeitraums kann der Verwalter nur bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes abberufen werden.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich im Ubrigen aus den
§§ 20 bis 28 WEG, aus den Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung
sowie aus dem jeweils zwischen den Sondereigentimern und dem
Verwalter gesondert privatschriftlich zu schlieBenden Verwaltervertrag
sowie aus der zu erteilenden Verwaltervollmacht. Dem Verwalter steht
insbesondere auch das Recht zu, riickstindige Hausgeldbetrige im eigenen
Namen fiir Rechnung der Gesamtheit der Sondereigentiimer geltend zu
machen.

Es ist dem Verwalter untersagt, Gelder der Eigentiimergemeinschaft mit
seinem eigenen Vermdgen zu vermischen. Diejenigen Betrdge, die zur
Bildung der Instandhaltungsriicklage bestimmt sind, sind - soweit
moglich - vom Verwalter verzinslich anzulegen.

§18
Verwaltungsbeirat

Die Sondereigentiimer kénnen zunéchst fiir einen Zeitabschnitt von bis zu
fiinf Jahren einen Verwaltungsbeirat gem. § 29 WEG mit den dort
vorgesehenen Aufgaben und Befugnissen wihlen. Der Zeitabschnitt bis
zur Wiederwahl kann durch Beschluss der Eigentiimergemeinschaft mit
einfacher Mehrheit gedndert werden. Fir die Wahl des
Verwaltungsbeirates ist die Blockwahl zuldssig. Wird ein Beiratsmitglied
erneut gewihlt und ist dieser bereits mehr als finf Jahre im Amt, ist eine
geheime Wahl durchzufiihren. Der Verwaltungsbeirat hat aus mindestens
drei Personen zu bestehen. Mitglieder des Beirates konnen auch Dritte
sein, soweit sie einen nachvollziehbaren Bezug zur
Eigentlimergemeinschaft  aufweisen (z.B.  Geschéfisflihrer einer
Sondereigentiimer-GmbH, Ehegatten des Sondereigentlimers etc.).
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Die Eigentiimerversammlung kann im Einzelfall dem Verwaltungsbeirat
weitere an und fur sich ihr obliegende Aufgaben zur Erledigung
tbertragen, sofern dem nicht zwingende gesetzliche Vorschriften
entgegenstehen.

§ 19
Volimacht

Der teilende Eigentiimer beaufiragt hiermit den amtierenden Notar mit
dem grundbuchamtlichen Vollzug. Er ist berechtigt, Antrige aus dieser
Urkunde - auch getrennt - zu stellen, sie einzuschrinken oder ganz oder
teilweise wieder zuriickzunehmen sowie den Umfang der Verdinglichung
dieser Urkunde zu bestimmen. Der teilende Eigentiimer bevollméchtigt
den Notar, Bewilligungen und Antriige gegentiber dem Grundbuchamt zu
stellen, zu erginzen, zuriickzunehmen und zu dndern, Gberhaupt alles zu
tun, was verfahrensrechtlich zur grundbuchlichen Durchfiihrung dieser
Urkunde notwendig ist.

Der Notar wird von dem teilenden Eigentiimer ermichtigt, alle zur
Rechtswirksamkeit der Teilungserkldrung erforderlichen Genehmigungen,
einschlieflich Bestatigungen oder Negativatteste des Erschienenen oder
Behorden einzuholen, alle hierfur erforderlichen Erkldrungen abzugeben
und Antréige einschlieBlich Rechtsmittel oder -behelfe zu stellen und
zurickzunehmen,.

Der teilende Eigentiimer bevollmichtigt die Notariatsmitarbeiter Uta
Quaas, Nicole Lenke und Tina Diwischek sdmtlich dienstanséssig bei dem
Notar, sowie den Notar und zwar jede(n) fir sich allein, alle zur
Durchfiihrung und  Ergéinzung bzw. Anderung dieser Urkunde
erforderlichen Erklidrungen fiir ihn abzugeben, Grundbucheintragungen
und -l6schungen aller Art zu bewilligen und insoweit alle Antrige — auch
Loschungsantrige — beim Grundbuchamt zu stellen oder zuriickzunehmen
sowie erforderlichenfalls diese Urkunde- (auch im Wege der notariellen
Eigenurkunde) anzupassen, soweit dies - z.B. aufgrund von
grundbuchamtlichen Zwischenverfiigungen - notwendig sein sollte und
Uiberhaupt alles zu tun, um die Durchfiihrung dieser Urkunde durch das
Grundbuchamt zu erreichen. Von dieser Vollmacht sind auch Anderungen
an der Gemeinschaftsordnung umfasst. Die Bevollméchtigten sind von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit und haben das Recht zur
Vollmachtsiibertragung,

Die vorstehende Vollmacht gilt tiber den Tod hinaus. Von ihr kann nur vor
dem amtierenden Notar, seinem amtlich bestellten Vertreter oder
Nachfolger im Amt Gebrauch gemacht werden, wobei der teilende
Eigentiimer die Bevollmichtigten von jeder Haftung bei weisungsgemaBer
Ausiibung dieser Vollmacht freistellt.

Jeder Erwerber eines Sondereigentums erteilt den in § 19 Nr. 3 dieser
Niederschrift genannten Bevollmichtigten mit dem Abschluss seines
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Kaufvertrages tiber das von ihim zu erwerbende Sondereigentumsrecht eine
entsprechende Vollmacht.

§ 20
Grundbuchantrige

Der teilende Eigentiimer bewilligt und beantragt,

a) die Aufteilung des Grundsticks gem. § 2 in Verbindung mit
Anlage 2 dieser Urkunde in Sondereigentum in das Grundbuch
einzutragen und entsprechende Sondereigentumsgrundbiicher
anzulegen;

b) die Begriindung und Zuweisung der Sondernutzungsrechte gem.
§ 5 dieser Urkunde in die anzulegenden Sondereigentums-
grundbuchblitter einzutragen;

c) die Bestimmungen der §§ 2 bis 18, mit Ausnahme des § 8 Abs. 4
sowie Abs. 7 und des § 17 Abs. 1, als Inhalt des Sondereigentums
in die Grundbiicher einzutragen.

§21
Kosten

Die mit dieser Urkunde und threr Durchfiihrung verbundenen Kosten trigt der
teilende Eigentiimer.

§22
Schlussbestimmungen

L. Anderungen und Erginzungen dieser Niederschrift einschlieBlich der
Authebung der Schriftform bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform, wenn nicht ein zwingendes weitergehendes Formerfordernis
besteht.

2. Sollte eine Bestimmung dieser Niederschrift unwirksam oder
undurchfithrbar sein oder werden, so wird dadurch die Giiltigkeit dieser
Niederschrift im Ubrigen nicht bertihrt.

3. Die unwirksame oder undurchfihrbare Bestimmung gilt als durch eine
solche Bestimmung ersetzt, die dem wirtschaftlichen Zweck der
unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung mdoglichst nahe kommt.
Dies gilt auch, soweit die Niederschrift eine Regelungsliicke enthélt.

4. Diese Niederschrift ersetzt alle vorher zu ihrem Regelungsgegenstand
getroffenen Vereinbarungen, die hiermit auler Kraft gesetzt werden.
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Die Niederschriften zu den UR-Nm. 754/2012 und 755/2012, die ganz oder
weitgehend wortlich {ibereinstimmen, hat der Notar in Abstimmung mit dem
Erschienenen bezogen auf die wortgieichen Teile der Niederschrifien einmal
vorgelesen. Der Notar hat vor Beginn des Vorlesens darauf hingewiesen, dass
dieser Text Erklarungen bezlglich beider Verhandlungen enthalte. Die
wortgleichen Teile der nicht verlesenen Niederschrift wurden vorgelegt. Auch die
differierenden  Stellen wurden dem  Erschienenen der vorgenannten
Niederschriften vorgelesen, nachdem auf eine gesonderte Verlesung verzichtet
worden war.

Vorstehende Niederschrift der Verhandlung nebst Anlagen (Plédne wurden zur
Durchsicht vorgelegt) wurde dem Erschienenen von dem Notar vorgelesen (mit
Ausnahme der Anlage 1, auf deren Verlesung verzichtet wurde), lag ihm nebst
simtlichen Anlagen zur Durchsicht vor, wurde von ihm genehmigt und sodann
von ihm und dem Notar eigenhiéindig wie folgt unterschrieben:

gez. Zucchelli
gez. Alf Poetzsch-Heffter, Notar L.S.
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Grundbuch von Schéneberg Blatt 16920
Bestandsverzeichnis Bogen | B-E 1
Lid. N Bish. Ifd. Bazeichnung der Grundsticke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte GroBe
der Nr. der Gemarkung* 2
Grund- Grund- . Wirtschaftsart und Lage m
stiicke sticke | Flur Flurstiick
3 2 3alb 3¢ 4
1 gergtet
2 1 45 154 Ho fraum (Vorgarten)
StierstraBe 22
Ecke Hauptstrafle 77 67
155 Bebauter Hofraum
StierstrafBe 22
Ecke HauptstraBe 77 1632

" Wenn die Angabe ti&r Gemarkung fehlt, stimmt ihre Bezelchnung mit der des Grundbuchbezirks tiberein.

Fortsetzung auf
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Bestandsverzeichnis Bogen | B-ZA 1
Bestand und Zuschrelbungen Abschreibungen
Zur Hd 2ur id.
Nr. der Nr. der
Grund- Grund-
stiicke stlicke
5 [+ 7 8
2 Bei Umschreibung von Blatt 2498
hierher Ubertragen am 23. August
1991,
Mceet
Kessel Bonczek
GS 123 Bln
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Erste Abteilung Bogen |[I-E 1
Lfd. Nr. Lid. Nr.
der der Grund- i .
Eintra- Elgentiimer Scke Im Grundlage der Eintragung
gungen verzeichnls
1 2 3 4
1-3 gerdtet
4 |Peter Engelhardt 2 Bei Umschreibung ohne Eigen-
in Berlin, . tumswechsel hierher ibertragen.
geboren am 29. Januar 1940 ] £ ..1991,
ESSE ncze .
5 ta) Auxilia Wirtschafts- und 2 Aufgrund der Auflassung vom
Steuverberstungsgesellschaft 26, Februar 1897 eingetragen
mbH_1in Furth am 8. Oktober 1887,
|b)_GEGH Gesellschaft fir Grund- Lol I
besitz Beteiligungen mhbH ﬁjkkJW\ ‘ _
in_Fdrth Nelson Ju m
c) Peter G roner, ' k) -

geboren am 24, Marz 1851

=~ _..als _(Gesellschafter burgerw
_lichen Rechts -~

6 | GFG Besellschaft fir Grund- 2 Aufgrund der Berlchthunqs—
besitz Fonds 15 KG ewilligungen v
in Forth 1998/28. Mai 1998/08. Juni
1998 eingetragen am 06. Ok-
tobar 1998,
@
Mlin-‘l’(r—’ (S )
Goldhuber Martin

Réseler

7 IMMCVARIA iligungen GmbH 2 ARuflassung vom 14.12.19869;
® 0. KG in Berlin Mw

8 Spree Invest Eins GmbH & Co. 2 Auflassung vom 18.11.2005;
KEG, Wien eingetragen am 19.04.2006.

Schymura

aned

zung auf
Einlagebogs S
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Zweite Abteilung Bogen |IIFE 1
Lid Nr. | Ufd.Nr. der
der betroffenen "
Eintra- | Sribdsticke Lasten und Beschrénkungen
gungen | veczeichnis
1 2 3
1 2 Auf dem Grundstiick dirfen keine Fabrikgebsude errichtet Qerden.
Zu Gunsten der Stadtgemeinde Schdneberg eingetragen am 13. Fe-
bruar 1901. Umges i am 23. August 1991,
Dok
Kessel B&nczek
2-6 geldscht
\\

Eigentumsibertragungsvormerkung fir
Auxilis Wirtschafts- und Steuerberatungsgesellschaft mbH

rth

T
b) GFGB lschaft fir Grundbesitz Beteiligungen mbH

in Firth
c) Peter G r o n e
~ als Gesellschafter birg
gung vom 26. Februar 1997 einge

eboren am 24, Marz 1951
ichen Rechts -. GemdB Bewilli-
gn am 25. April 1997.

Bigentumslbertragungsvormerkung fir Zweite Saksa Immobilien
GmbH, Berlin. Gem&® Bewilligung vom 11.05.2012 (UR-Nr.
305/2012, Notar Alf Poetzsch-Heffter in Berlin) eingetragen
am 06.06.2012,

Peiler

—

Einlegel 12 H— 2
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Zweite Abteilung Bogen | II-VL 1
Verdnderungen Loschungen
Lfd. Nr. Lfd, Nr.
der der
Spalte 1 Spalte 1
4 5 3] 7
' 7 Geldscht am 9. 0Okto-
7 A3 nach Abteilung ITI Nr. 32 ber 1997.
und 33. tragen am 13. August 1887.
. Lo -
}AAJUYK Ndai Nelson JuNKeTmann
. Nelson Frisb
8 Abt. II Nr. 8 hat Rang nach Abt. III Nr. 38.
Eingetragen am 10,08.2012.
Peiler
GS 127 Bln
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gungen | verzeichnis

Dritte Abtellung Bogen | II-E 1
Lfd. NI ufd hr.dor
der belastaten
Eintra- | Sraesticke Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden

2 3

1-20

gelioscht

21 ™2

1.594.070,-

w

b

Grundschuld o hne Brief zu einer Million
finfhundertvierundneunzigtausendsiebzig Deutsche
Mark fir die Frankfurter Hypothekenbank in Frank-
Fuest_am Main mit 15 % Zinsen jdhrlich und 10 %
Nebenleietq&g‘einmalig. Vollstreckbar nach § 800
ZP0. Unter BeZWgﬁgEE‘die Bewilligung vom 23, Mai
1980 eingetragen am “Iw0Oktober 1980. Umgeschrieben
am 23. August 1921;

Kessel Bonczek

-v-\

22 ~2—|._600.000, -DM

Grundschuld ochne Brief zu sechshunderttau-
send Deutsche Mark fir die frankfurter Hypothekend
~bank in Frankfurt am Main mit 15 % Zinsen jdhrlich
und~tB. % Nebenleistung einmalig. Vollstreckbar

nach § 800~ZR0,_Unter Bezug auf die Bewilligung
vom 23, Mai 1980 ®i getragen am 1. Oktober 1980,
Umgeschrieben a 4

Kessel

23

7~~}-250.000, ~DM

Grundschuld o hne Brief zu zweihundertfinf-
zigtausend Deutsche Mark fir die Berliner Commerz-
—bank Aktiengesellschaft in Berlin mit 18 %.Zinsen
Jahrlich. Vollstreckbar nach § B00 ZP0. GemiB. Be-
willigunQEVBﬁﬁgl. Juli 1984 eingetragen am 14,
Septfmber 1984, U chrigben am 23, August 1991,

Kessel Bonczelk

.24

7~~300.000, -DM

Grundschuld ochne Brief zu dreihunderttausend
Deutsche Mark fiir die Berliner Commerzbank Aktiend
—~gesgllschaft in Berlin mit 18 % Zinsen .jéhrlich.
Vollstreekbar nach § 800 ZPU., Gemd&R Bewilligung
vom 4. August™k988 eingetragen am 13, September
1988. Umgeschrieb m-23. August 1991.

Kesgel Boneczek

-~ 25

2 [~986..000, -DM

Grundschuld . o h n e Brief zu neunhunderttausend
Deutsche Mark fir die Berliner Commerzbank Aktiend
gesedlgchaft in Berlin mit 18 % Zinsen . jghrlich.
Vollstreckbar _nach § 800 ZPD.. Gem&dB Bewilligung
vom 30.5.1989 . eivgelragen am 29, Juni 1989, Um-
geschrieben uguat--1991,

7 / )
Kesse.l \B?Fi:%

7 euf
Einlegebogen jﬂ//‘? .

Schoneberg Schoneberg 16920 - Geand
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i-e 2

Bogen

Lfd. Nr.
der

Eintra-
gungen

Lfd. Nr. der
belastetan
Grundslucke
im Bestands-
verzeichnis

Betrag

Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden

1

2

3

4

—

26

|

2

500,000, -DM

““-h\\H\\“H

Fiinfhunderttausend Deutsche Mark brie f -
lose Grundschuld mit 18 % Zinsen jdhrlich
die Berliner Commerzbank Aktlengesellschaft
e%i;n. Vollstreckbar nach § 800. ZF0. Unter
Bezug auf d1a\§331111gung vam 27.11.1990 einge-

tragen am(izéE%???a 991, Umgeschrieben am 22.

gust 1991,
Kessel

Au-

rg I

Bonczek

27

-1.500.000, -

Eine Million finfhunderttausend Deutsche Mark
brieflose Grundschuld mit 18 % Zinsen
“&analich fir die Berliner Commerzbank Aktienge-
sellschafi_in Berlin, Vollstreckbar nach § 800 ZPG
Unter Bezug auﬁudle Bewilligung vom 13. Juni 1991

elngetragzzizzjﬁip August 1991.
Kessel hhH\“;gzzzgfeﬁz“*-ﬁ_-“‘

28

~308.000, -~
DM
S

Eine Million dreihunderttausend Deutsche Mark
brief ¥l ose Grundschuld mit 18 % Zin-
egn jadhrlich fir die Berliner Commerzbank Ak-
tie gllschaft in Berlin. Vollstreckbar nach
& BOO ZPOTUnter
13. Juli 1932‘\8:?

Bezug auf die Bewilligung vom
September 1982.

tragen am 14.

Vlieuge

300.000, -D

Dreihunderttausend Deutsche Mark Sicherungs-
hypothek mit héichstens 18 ¥ jahrlichen Zinsen
seit dem 01.11.21882 fU0r die Mercator Handels-
egsellschaft mbH & Co. Gesché&ftslagen KG in

Im Wege der Zwangsvollstreckung unter
uf die vollstreckbare Urkunde vom
N 1177/1892 des Notars
tregen am 18. Juni 1993.

RE

Schmidt

Bezugnah
22.10.31992 (
Meumann, Berlin) el

“

»

tth

/

= seizung auf
Einlege
- Selte 8 v fieh
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Dritte Abteilung Bogen |[lII-E 3
Lid. NF | Lrg nr. ger
der belasteten
Eintra- | o sesiancs Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
gungen | verzeichams
1 2 3 4
—sgl 2 1.000.000,~0M Eine Million Deutsche Mark b r ie flose

Grundschuld mit 15 % Zinsen jédhrlich fir die
lLandesbank Berlin - Girozentrale - in Berlin.
Vollstreckbar nach § 800 ZPO., Unter Bezug die
iliigung vom 22. Juli 1993 uhd zur G e -
samtieft_auf Schineberg Blatt 16. 8 2 0 und
Berlin-Wei ge Blatt 4 49 N (Amtsgericht
Pankow-WeiBensee ingetragen am 30, September

1993,
DQ&Lxufigz:zzp {
Vieuge Lageé%ﬁﬁ“

51 el 1

\

i

.500.000,40M Eine Million finfhunderttausend Deutsche Mark

brieflose Brundschuld mit 18 % Zimsen
jahrlich fUr die Commerzbank Aktiengesellschaft
iliale Berlin - in Berlin, Vollstreckbar
nach ZP0O. Unter Bezug auf die Bewilligung
vom 14. JanuU 984 eingetragen am 17, M&rz

1994,
Lagémann

Rommel g

33

2 ¢.000.000,--0

2 7.7

50.000,~--pM Sieben Milli

M Zwei Millionen Deutsche Mark brieflose
Grundschuld mit 15 % Zinsen jéhrlich und 10 % Ne-
benleistung einmalig fir die BHF-Bank Aktienge-
sellschaft in Frankfurt am Main und Berlin. Voll-
streckbar nach § 800 ZPO. Unter Bezug auf die Be-
willigung vom 13, Juni 1997 (UR-Nr. 253/97 des
Notars Severin, Berlin) und im Bang v @ r der
Vormerkung Abteilung II Nr. 7 sowie im

G ledichrang mit der Grundschuld Abtei-
ung IIT Nr. 33 eingetragen am 13. August 1887,

Wdin s

son Frisby

en siebenhundertfinfzigtausend

r ieflos e Grundschuld mit
h und 10 % Nebenleistung ein-
Aktiengesellschaft in
rlin. Unter Bezug auf die
997 (UR-Nr. 254/87 des
im Rang v o r der

PDeutsche Mark
1% % Zinsen jéhrli
malig fir die BHF-B
Frankfurt am Main und
Bewilligung vom 13. Juni
Notars Severin, Berlin) un
Vormerkung Abteilung II Nr. 7
G leichzrang mit der Gru
lung III Nr. 32 eingetragen am 13.™Mygust 1987,

(WU Q;’l'iﬂj
Frisby ~ =

Nelson
auf

Einiggab i
en
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35

Lfd, Nr. gggg
Eﬁterz;- Srundstlicks Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
gungen| vereichris
1 2 3 4
\Eb\ 2 1.586.000 EUR|{Grundschuld ohne Brief zu eine Million funfhun-

793.000 EUR

400.000,00 EUR

dertsechsundachtzigtausend Eurc f£ir die Bayerische
Hypo- und Vereinsbank AG, Minchen. 16 % Zinsen.
Gemadf® Bewilligung wvom 14.12.199% (UR-Nr. NB 550/
1999, Notar Nikolaus Brendle in Berlin) eingetra-
gen am 20.08.2002.

Roseler

™

Grund
neunzigt
Vereinsban

huld ohne Brief zu siebenhundertdreiund-
send Euro flr die Bayerische Hypo- und
AG, Minchen. 16 % Zinsen. Vollstreck-
bar nach § ZPO. Gemalk Bewilligung vom
14.12.199%99 (UR- NB 549/1999, Notar Nikolaus
Brendle in Berliin) ingetragen am 20.08.2002.

Rboseler

derttausend Euro
sbank Aktien-
gesellschaft in MlOnchen. 16 % Zinsems_Gemi&ft Be-
willigung vom 29.04.2005 (UR-Nr. 210/2 5, Notar
Michael Severin in Berlin) eingetragen am
31.08.2005.

Grundschuld ohne Brief zu vierh
fGr die Baverische Hypo- und Vere

o,

Duscha

37

38

2.500.000,00
EUR

2.200.000,00
EUR

Grundschuld ohne Brief zu zweili Millicnen flUnfhun-
derttausend Euro fiOr die HYPO-ALPE-ADRIA-BANK AG,
Klagenfurt. 15 % Zinsen. 10 % Nebenleistung einma-
lig. Vollstreckbar nach § 800 ZPO. Gemdff Bewilli-
gung vom 11.01.2006 (UR-Nr. 8/2006, Notar Bernward
Alpers in Berlin) eingetragen am 1%.04,.2006.

Schymura

Grundschuld ohne Brief zu zwei Milliconen zweihumn-
derttausend Euro fir die Berliner Volksbank e@G,
Berlin. 15 % Zinsen. 5 % Nebenleistung einmalig.
Vollstreckbar nach § B00O ZPC. Rang wveor Abt. II Nr.
8. Gemdf Bewilligung vom €2.08.2012 (UR-Nr,
509/2012, Notar Alf Poetzsch-Heffter in Berlin}
eingetragen am 10.08.2012.

Peiler
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Bogen | lll-V 1

Verdnderungen
Lfd. Nr
der
Spalie 1 Belrag
5 5] 7

-
Z22a 120.08-9-,.;@__[*1%\

Abgetreten rﬁit den Zinsen und Nebenleistungen seit dem
~}0Oktcber 1980 an die Berliner Commerzbank Aktienge-
sellschRafe—in Berlin. Eingetragen am 10. August 1981.

Umgeschrykw’:
‘ Kessel . Boncgﬁ&

GS 129 Bin
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Grundbuch von Schéneberg

Blatt 16920

21
22
22a
23
24
25
26
27
28
31

32
332

34

35
36

1.594.
480 .

120
250

300.
900.
500.

1.300.
1.500.

2.000.000 DM
7.750.000 DM

1.586.000,00

Q70, -~DM)
000, --0M)
.000, -~DM)
.000, --DM)
000, ~-DM)
000, -~DM)
000, --0M)
.000, --DM)
000, --DM)
000, --DM)

EUR

7%3.000,00 EUR

4G0.,

000,00 EUR

1984,

\%’@

Geldscht am 13.

s

Nelson

Réseler

Schymura

LGIaé%
Martin

Dritte Abteilung Bogen |HI-L 1
Loschungen
L1d. Nr.
d
Spalte 1 Betrag
8 9 10
29 200.000,--DM T;}ﬁscht am 30. September 1993.
Vlisug Lagéﬁﬁ?ﬁr‘
30 |1.000.000,-D# Hier geldscht sm 18, November

August 1997,

Jris

Frish

Je geldscht am 20.08.2002.

Je geldscht am 19.04.2006.
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Beglaublgte Abschrifl

Bezirksamt Tempelhof-Schoneberg
Abteilung Gesundheit, Soziales, Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt
Bauaufsicht
Rezirksamt Tempelhof-Schoneberg von Berlin, 10820 Betlin
Bearbeiterfin Frau Hosseini-Moreitz
GeschZ. {bei Ant- 240-2012-2033-BWA 15
wort bitte angeben)
Dienslgebaude John-F -Kennedy-Platz
Zweite Saksa Immobilien GmbH ens . 10825 BS%rg;
; immer
Herrn Dr. Zucchelli Tolefon 902776724
- Fax 90277-7852
Rankestr. 26 Vermittlung 030-900
10789 Berlin irtern 9277-
E-Mail

Hosseini@hba-ts.berlin.de
{Nicht fir Bokumente mil elektronischer Signatur)

Internet www.berlin.de/ba tempelhof-
schoenebergfindex.himl
Datum 26102012
Grundstiick: Beriin - Friedenau, HauptstraBe 77
Vorhaben: Antrag auf Abgeschlossenheitsbescheinigung

Hauptstr. 77 / Stierstr.22 , 12159 Berlin-Schéneberg

Antragsdatum: 29.09.2012 Eingang: 01.10.2012

Anlagen:
« 15 Blait Aufteflungsplan

Abgeschlossenheitsbescheinigung Nr. 2012 / 2033

Aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 WEG und des § 32 Abs.2 Nr. 2 wird bestétigt, dass die in den Auf-
teilungsplénen

- mit Nummer 3 bis 10, 14 bis 21, 23 bis 37 bezeichneten Wohnungen

mit Nummer 1, 2, 11 bis 13 und 22 bezeichneten Gewerberdume im Erdgeschoss

mit Nummer 2 und 11 bis 13 bezeichneten Gewerberdume im Kellergeschoss

mit Nummer 38 bis 40 bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume im Dach-
geschoss

1

f

in dem bestehenden Gebéude in Berlin Tempelhof-Schéneberg, Ortsteil Schéneberg, Haupt-
strasse 77/Stierstrasse 22

Grundbuchamt von Schéneberg
Blatt: 16920

als in sich abgeschlossen geiten.

Zahlungen bitte bargeldlos an:

Verkehrsverbindungen: Sprechzeften: Geldinstitul Bankleitzah! Kontenummer
Bus: M46, 104 dienstags + freitags 9-12 Uhr Postbank Berlin 100100 10 3404 - 100
L-Bahn: U4 - Rathaus Schoneberg und nach vorheriger Absprache.  Sparkasse Berlin 100 500 09 1130003 007

Beriiner Bank 100708 48 510512700



240-2012-2033-BWA 15
Seite 2 von 2

Sie entsprechen daher den Erfordernissen des § 3 Abs. 2 WEG sowie des § 32 Abs.1 WEG.

Die Bescheinigung gilt nur im Zusammenhang mit dem Aufteilungsplan (bestehend aus 15 Blatt
Zeichnungen).

Hinweise:

Die Feststellung der Ubereinstimmung mit der Ortlichkeit ist nicht Gegenstand dieser Bescheini-
gung. Bei der Erteilung der Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde nicht die Frage gepriift, ob
der Antragsteller Grundstiickseigentiimer oder Erbbauberechtigter ist.

Diese Priifung bleibt dem Grundbuchamt beim zusténdigen Amtsgericht vorbehalten.

Die Erteilung einer Abgeschlossenheitsbhescheinigung ist kein Verwaltungsakt. so dass ein Vorver-
fahren (Widerspruchsverfahren) gemag §§ 68 ff. VwGO entfallt. Sollten Sie der Ansicht sein, dass
die vorstehende Entscheidung Uber die Abgeschlossenheit Sie in thren Rechten verletzt, kénnen
Sie eine allgemeine Leistungskiage vor dem Verwaltungsgericht Berlin, Kirchstr. 7, 10557 Berlin,
erheben. Die Klage ist schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten einzulegen; der Kla- -
geschrift soll eine Abschrift beigefligt werden. Die Klage ist gegen das Land Berlin zu richten, ver-
treten durch Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg, Abteilung Bauwesen, Amt fiir Planen, Genehmi-
gen und Denkmalschutz, Fachbereich Genehmigen und Denkmalschutz.

Uber die Zulassigkeit einer Klage entscheidet das Verwaltungsgericht.

Fundsteilennachweis:

Wohnungseigentumsgesetz in der im Bundesgesetzblatt Teil Iti, Gliederungsnummer 403-1, veréfientlichten
bereinigten Fassung, zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 6. Juli 2009 (BGBI. | S. 1696} und
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 7. Juli 2009 (BGBI. | 8. 1707)

Verwaltungsgerichtsordnung (V\_NGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. |. S.
686), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 34 des Gesetzes vom 22. Dezember 2011 (BGBI. | S. 3044)
und Artikel 5 Nummer 2 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1 S. 212)
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Die vorsiehende Abschrift ist eine vollstindige Wiedergabe der
Urschrift und wird hiermit beglaubigt.

Berlin, den 20. November 2012

@NON

All ;i*oeﬁzscn-ﬁef:rter{]’"
Notar
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Nachtrag zu den

Urkunden Nummer 755/2012 uand 757/2012
vom 20. November 2012

des Notars Alf Poetzsch-Heffter
mit dem Amtssitz in Berlin

Der Parallellesevermerk am Ende der Urkunden wird hiermit gemiB § 44a Abs. 2 BeurkG wie
folgt berichtigt:

"Die Niederschriften zu den UR-Nrn. 755/2012 und 757/2012, die ganz oder weitgehend
wortlich tibereinstimmen, hat der Notar in Abstimmung mit dem Erschienenen bezogen auf
die wortgleichen Teile der Niederschriften einmal vorgelesen. ..."

was ich hiermit berichtige.

Berlin, 21, November 2012

A@&h@éﬁé}{

Notar




Nachtrag zu den

Urkunden Nummer 755/2012 und 757/2012
vom 20, November 2012

des Notars Alf Poetzsch-Heffter
mit dem Amtssitz in Berlin

Der Parallellesevermerk am Ende der Urkunden wird hiermit gemaf § 44a Abs. 2 BeurkG wie
folgt berichtigt:

"Die Niederschriften zu den UR-Nrn. 755/2012 und 757/2012, die ganz oder weitgehend
wortlich {ibereinstimmen, hat der Notar in Abstimmung mit dem Erschienenen bezogen auf
die wortgleichen Teile der Niederschriften einmal vorgelesen. ..."

was ich hiermit berichtige.

Berlin, 21. November 2012

A&h%ﬁﬁ{

Notar




UR-Nr. /7 2013
Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

zu Berlin am 10. Januar 2013
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Alf Poetzsch-Heffter,
KnesebeckstraBe 1,
10623 Berlin,

erschien

Frau Nicole Lenke,

geb. am 09.08.1989,

geschaftsansdssig KnesebeckstraBBe 1, 10623 Berlin,
dem Notar von Person bekannt.

Die Erschienene erklirte vorab, nicht im eigenen Namen zu handeln, sondern
unter  Ausschluss jeglicher personlicher Haftung aufgrund der am
20. November 2012, UR-Nr. 757/2012 des amtierenden Notars, in § 19 Abs. 3
erteilten unwiderrufenen Vollmacht fur die

Zweite Saksa Immeobilien GmbH, mit Sitz in Berlin,
Rankestralle 26, 10789 Berlin,

cingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg unter HRB 136705 B,
Wirtschaftsidentifikations-Nr, wird nachgereicht,

- nachfolgend , teilender Eigentiimer® genannt -,



Der Notar bescheinigt gemall § 21 BNotO aufgrund seiner Einsicht vom
14.11.2012 in das elektronisch gefithrte Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg zu HRB, dass dort unter HRB 136705 B die Firma Zweite Saksa
Immobilien GmbH, Berlin eingetragen ist.

Die Erschienene bat um die Beurkundung eines

1. Nachtrages zur Teilungserklirung

und erklirte:

L.
Priaambel

Mit Urkunde vom 20. November 2012, UR-Nr. 757/2012 des amtierenden Notars
("Teilungserkldrung"), hat der teilende Eigentimer den im Grundbuch des
Amtsgerichts Schoneberg von Schéneberg, Blatt 16920, verzeichneten
Grundbesitz, Gemarkung Schoneberg, Flur 46, Flursticke 154, 155, Hofraum
(Vorgarten) StierstraBe 22 Ecke HauptstraBe 77 bzw. bebauter Hofraum
Stierstrale 22 Ecke Hauptstrale 77, gemal § 8 WEG aufgeteilt.

Mit dieser Nachtragsurkunde soll die Teilungserklirung in einzelnen
Bestimmungen geandert bzw, erginzt werden.

I1.
Anderung bzw. Ergiinzung der Teilungserklirung

1.  Der§ 1 Abs. 2 der Teilungserklarung wird wie folgt neu gefasst:

"2, Das Grundstiick ist mit einem Mehrfamilienhaus mit derzeit
einunddreifig Wohneinheiten (,WE 3 bis WE 10, WE 14 bis WE 21
und WE 23 bis WE 37°) und neun nicht zu Wohnzwecken dienenden
Einheiten (,TE 1 und TE 2, TE 11 bis TE 13, TE 22 sowie TE 38 bis
TE 40%) bebaut.”.

2. Die Tabelle und der anschlieBende Text in § 2 Abs. 1 der Teilungserkldrung
wird wie folgt neu gefasst:

Adresse Art Nr. | Etage Lage MEA
(10.000stel)
Stierstr. 22 Teileigentum 1 VH Erdgeschoss links 120
Stierstr. 22 Teileigentum 2 VH Erdgeschoss rechts | 310
und Kellergeschoss
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 3 VH 1. Obergeschoss links 338
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 4 VH 1. Obergeschoss rechis 305




Stierstr, 22 Wohnungseigentum | 3 VH 2. Obergeschoss links 359
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 6 VH 2. Obergeschoss rechis 303
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 7 VH 3. Obergeschoss links 336
Stierstr, 22 Wohnungseigentum | 8 VH 3, Obergeschoss rechts 311
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 9 VH Dachgeschoss links 333
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 10 VH Dachgeschoss rechts 230
Hauptstr. 77 | Teileigentum i1 VH Erdgeschoss hnks 414
und Kellergeschoss
Hauptstr. 77 | Teileigentum 12 VH Erdgeschoss rechts 168
und Kellergeschoss
Hauptstr. 77 | Teileigentum 13 VH Erdgeschoss Mitte 199
und Kellergeschoss
Hauptstr. 77 [ Wohnungseigentum 14 VH 1. Obergeschoss links 370
Hauoptstr. 77 | Wohnungseigentum 15 VH 1. Obergeschoss rechts 373
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum 16 VH 2. Obergeschoss links 367
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 17 | VH 2. Obergeschoss rechts 373
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum 18 VH 3. Obergeschoss rechts 366
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum 19 VH 3. Obergeschoss links 363
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 20 VH Dachgeschoss links 290
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 21 VH Dachgeschoss rechts 377
Hauptstr. 77 | Teileigentum 22 QG Erdgeschoss links 346
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 23 SFL 1. Obergeschoss rechts 158
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 24 SFL 2. Obergeschoss rechts 158
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 25 SFL 3. Obergeschoss rechts 181
Haupisir. 77 | Wohnungseigenium | 26 (G Hochparlerre rechis P44
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentuin | 27 QG Hochparterre {vorn) links 187
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 28 QG Hochparterre (hinten) links 138
Haupistr. 77 | Wohnungseigentum | 29 QG 1. Obergeschoss links 167
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 30 QG 1. Obergeschoss Mitte 187
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 31 QG 1. Obergeschoss rechts 123
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 32 | QG 2. Obergeschoss links 171
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 33 QG 2. Obergeschoss Mitte 198
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 34 QG 2. Obergeschoss rechts 125
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 35 QG 3. Obergeschoss links 172
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 36 QG 3. Obergeschoss Mitte 198
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 37 | QG 3. Obergeschoss rechts 128
Hauptstr. 77 | Teileigentum 38 SFL. Dachgeschoss rechts 135
Hauptstr. 77 | Teileigentum 39 ()G Dachgeschoss rechts 294
Hauptstr. 77 | Teileigentum 40 | QG Dachgeschoss links 163

Die Angabe links/Mitte/rechts ist jeweils vom Treppenhaus aus gesehen.
Eine Ausnahme gilt in Bezug auf die TE 11 bis TE 13, bei denen diese
Angabe von der HauptstraBBe aus gesehen erfolgt ist, sowie die TE 22, bei
der diese Angabe vom Innenhof aus gesehen erfolgt ist. Fur die WE 27 und
WE 28 ist der Zusatz "vorn/hinten" jeweils vom Innenhof (Hof 1) aus
gesehen erfolgt. Die Kellerriume gehoren, soweit sie in  den
Aufteilungspldnen mit einer roten Nummer versehen sind, zu der
entsprechenden Sondereigentumseinheit. Im Ubrigen handelt es sich bei den
Kellerraumen nicht um Sondereigentum.

Der § 2 Abs. 2 der Teilungserklarung wird wie folgt neu gefasst:
"2. Die nicht mit einer roten Nummer bezeichneten Riume und

Gebéudeteile (z. B. Treppenhaus, Durchgang, Kellerrdume) stehen im
Gemeinschaftseigentum.”.



4. Der § 2 Abs. 3 der Teilungserklarung wird wie folgt neu gefasst:
"3.  Diein dem Aufteilungsplan mit den Nummern 3 bis 10, 14 bis 21 und
23 bis 37 bezeichneten Raumeinheiten sind
Wohnungseigentumseinheiten und die mit den Nummern 1, 2, 11 bis
13, 22 sowie 38 bis 40 bezeichneten Raumeinheiten sind
Teileigentumseinheiten im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes.".

5. Der Plan 2 (Erdgeschoss) und der Plan 6 (Dachgeschoss) des
Auftetlungsplans der Abgeschlossenheitsbescheinigung des Bezirksamtes
Tempelhof-Schéneberg von Berlin vom 26.10.2012 (Bescheinigung Nr.
2012/2033 mit dem Geschiftszeichen 240-2012-2033-BWA 15) wurden
von dem ausstellenden Bezirksamt korrigiert. Diese korrigierten Pline
ersetzen insoweit die der Teilungserklarung beigefiigten Plane. Der
korrigierte Plan 2 und der korrigierte Plan 6 des Auftetlungsplans sind
dieser Niederschrift als Anlage 2 in beglaubigter Abschrift beigefugt. Auf
die Anlage 2 wird verwiesen. Sie wurde der Erschienenen zur Durchsicht
vorgelegt und von ihr genehmigt.

In diesem Zusammenhang ist klarstellend zu erwidhnen, dass in Bezug auf
die TE 12 und TE 13 der Zugang vom Erdgeschoss zum Kellergeschoss
durch bestehende Luken im Bodenbereich sichergestellt ist.

6.  Die Erschienene verweist auf die ihr zur Durchsicht vorgelegten, von ihr
genehmigten und dieser Urkunde als Anlage 3.3 und 3.4 beigeftigten Pline
bezlglich zu bestellender Sondernutzungsrechte. Diese Plane ersetzen
insoweit die der Teilungserklarung beigefiigten Anlagen 3.3 und 3 .4.

In diesem Zusammenhang ist klarstellend zu erwahnen, dass die Anlage 3.3
sich auf das vorhandene Flachdach oberhalb des Dachgeschosses und die
Anlage 3.4 sich auf das Dachgeschoss bezieht.

IIL.
Sonstiges

Alle weiteren Bestimmungen in der vorgenannten Teilungserklarung vom
20. November 2012, UR-Nr. 757/2012 des amtierenden WNotars, bleiben
unverandert.

Eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunde erhalten der teilende Eigentiimer und
das Grundbuchamt.



-5.

Die vorstehende Niederschrift der Verhandlung wurde der Erschienenen von dem
Notar vorgelesen, von ihr genehmigt und sodann von ihr und dem Notar
eigenhandig wie folgt unterschrieben:
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UR-Nr. 11/2013
Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

zu Berlin am 10. Januar 2013
Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Alf Poetzsch-Heffter,
Knesebeckstralie 1,
10623 Berlin,

erschien

Frau Nicole Lenke,

geb. am 09.08.1989,

geschaftsansassig KnesebeckstraBBe 1, 10623 Berlin,
dem Notar von Person bekannt.

Die Erschienene erklarte vorab, nicht im eigenen Namen zu handeln, sondern
unter  Ausschluss jeglicher persénlicher Haftung aufgrund der am
20. November 2012, UR-Nr. 757/2012 des amtierenden Notars, in § 19 Abs. 3
erteilten unwiderrufenen Vollmacht fir die

Zweite Saksa Immobilien GmbH, mit Sitz in Berlin,
Rankestralle 26, 10789 Berlin,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg unter HRB 136705 B,
Wirtschaftsidentifikations-Nr. wird nachgereicht,

- nachfolgend , teilender Eigentiimer* genannt -.



Der Notar bescheinigt gemi § 21 BNotO aufgrund seiner Einsicht vom
14.11.2012 in das elektronisch gefithrte Handelsregister des Amitsgerichts
Charlottenburg zu HRB, dass dort unter HRB 136705 B die Firma Zweite Saksa
Immobilien GmbH, Berlin eingetragen ist.

Die Erschienene bat um die Beurkundung eines

1. Nachtrages zur Teilungserklirung

und erklarte:

I
Priambel

Mit Urkunde vom 20. November 2012, UR-Nr. 757/2012 des amtierenden Notars
("Teilungserkliirung"), hat der teilende Eigentiimer den im Grundbuch des
Amtsgerichts Schoneberg von Schoneberg, Blatt 16920, verzeichneten
Grundbesitz, Gemarkung Schéneberg, Flur 46, Flursticke 154, 155, Hofraum
(Vorgarten) StierstraBe 22 Ecke HauptstraBe 77 bzw. bebauter Hofraum
Stierstra3e 22 Ecke Hauptstrafe 77, gemil3 § 8 WEG aufgeteilt.

Mit dieser Nachtragsurkunde soll die Teilungserklirung in einzelnen
Bestimmungen geédndert bzw. erganzt werden.

IL
Anderung bzw. Erginzung der Teilungserklirung

1. Der § 1 Abs. 2 der Teilungserklarung wird wie folgt neu gefasst:

"2, Das Grundstiick ist mit einem Mehrfamilienhaus mit derzeit
einunddreiflig Wohneinheiten (,, WE 3 bis WE 10, WE 14 bis WE 21
und WE 23 bis WE 37%) und neun nicht zu Wohnzwecken dienenden
Einheiten (,,TE 1 und TE 2, TE 11 bis TE 13, TE 22 sowie TE 38 bis
TE 40°) bebaut.".

2. Die Tabelle und der anschlieBende Text in § 2 Abs. 1 der Teilungserkldrung
wird wie folgt neu gefasst:

Adresse Art Nr. | Etage Lage MEA
(10.000stel)
Stierstr, 22 Teileigentum 1 VH Erdgeschoss links 120
Stierstr. 22 Teileigentum 2 VH Erdgeschoss rechts 310
und Kellergeschoss
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 3 VH 1. Obergeschoss links 338
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 4 VH 1. Obergeschoss rechts 305




Stierstr, 22 Wohnungseigentum | 5 VH 2. Obergeschoss links 359
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 6 VH 2. Obergeschoss rechts 305
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 7 VH 3. Obergeschoss links 356
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 8 VH 3. Obergeschoss rechts 311
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 9 VH Dachgeschoss links 333
Stierstr. 22 Wohnungseigentum | 10 VH Dachgeschoss rechts 230
Hauptstr. 77 | Teileigentum 11 VH Erdgeschoss links 414
und Kellergeschoss
Hauptstr, 77 | Teileigentum 12 VH Erdgeschoss rechts 168
und Kellergeschoss
Hauptstr. 77 | Teileigentum 13 VH Erdgeschoss Mitte 199
und Kellergeschoss
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 14 | VH 1. Obergeschoss links 370
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 15 VH 1. Obergeschoss rechts 373
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 16 VH 2. Obergeschoss links 367
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 17 VH 2. Obergeschoss rechts 373
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 18 | VH 3. Obergeschoss rechts | 366
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 19 VH 3. Obergeschoss links 363
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 20 VH Dachgeschoss links 290
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 21 | VH Dachgeschoss rechts | 377
Hauptstr. 77 | Teileigentum 22 | QG Erdgeschoss links 346
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 23 SFL 1. Obergeschoss rechts 158
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 24 | SFL 2. Obergeschoss rechts 158
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 25 SFL 3. Obergeschoss rechts 181
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 26 | QG Hochparterre rechts 144
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 27 QG Hochparterre (vorn) links 187
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 28 QG Hochparterre (hinten) links 138
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 29 QG 1. Obergeschoss links 167
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 30 QG 1. Obergeschoss Mitte 187
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 31 QG 1. Obergeschoss rechts 123
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 32 QG 2. Obergeschoss links 171
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 33 QG 2. Obergeschoss Mitte 198
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 34 QG 2. Obergeschoss rechts 125
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 35 | QG 3. Obergeschoss links 172
Hauptstr. 77 | Wohnungseigentum | 36 | QG 3. Obergeschoss Mitte 198
Hauptstr, 77 | Wohnungseigentum | 37 QG 3. Obergeschoss rechts 128
Hauptstr. 77 | Teileigentum 38 SFL Dachgeschoss rechts 135
Hauptstr. 77 | Teileigentum 39 | QG Dachgeschoss rechts | 294
Hauptstr. 77 | Teileigentum 40 | QG Dachgeschoss links 163

Die Angabe links/Mitte/rechts ist jeweils vom Treppenhaus aus gesehen.
Eine Ausnahme gilt in Bezug auf die TE 11 bis TE 13, bei denen diese
Angabe von der Hauptstralle aus gesehen erfolgt ist, sowie die TE 22, bei
der diese Angabe vom Innenhof aus gesehen erfolgt ist. Fir die WE 27 und
WE 28 ist der Zusatz "vorn/hinten" jeweils vom Innenhof (Hof I) aus
gesehen erfolgt. Die Kellerriume gehoren, soweit sie in den
Aufteilungsplinen mit einer roten Nummer versehen sind, zu der
entsprechenden Sondereigentumseinheit. Im Ubrigen handelt es sich bei den
Kellerraumen nicht um Sondereigentum.

Der § 2 Abs. 2 der Teilungserklarung wird wie folgt neu gefasst:

"2. Die nicht mit einer roten Nummer bezeichneten Riume und
Gebiudeteile (z. B. Treppenhaus, Durchgang, Kellerraume) stehen im
Gemeinschaftseigentum.".



4. Der § 2 Abs. 3 der Teilungserklirung wird wie folgt neu gefasst:

"3. Die in dem Aufteilungsplan mit den Nummern 3 bis 10, 14 bis 21 und
233 bis 37 bezeichneten Raumeinheiten sind
Wohnungseigentumseinheiten und die mit den Nummern 1, 2, 11 bis
13, 22 sowie 38 bis 40 bezeichneten Raumeinheiten sind
Teileigentumseinheiten im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes.".

5. Der Plan 2 (Erdgeschoss) und der Plan 6 (Dachgeschoss) des
Aufteilungsplans der Abgeschlossenheitsbescheinigung des Bezirksamtes
Tempelhof-Schoneberg von Berlin vom 26.10.2012 (Bescheinigung Nr.
2012/2033 mit dem Geschéftszeichen 240-2012-2033-BWA 15) wurden
von dem ausstellenden Bezirksamt korrigiert. Diese korrigierten Pliane
ersetzen insoweit die der Teilungserkldrung beigefiigten Pline. Der
korrigierte Plan 2 und der korrigierte Plan 6 des Aufteilungsplans sind
dieser Niederschrift als Anlage 2 in beglaubigter Abschrift beigefiigt. Auf
die Anlage 2 wird verwiesen. Sie wurde der Erschienenen zur Durchsicht
vorgelegt und von ihr genehmigt.

In diesem Zusammenhang ist klarstellend zu erwihnen, dass in Bezug auf
die TE 12 und TE 13 der Zugang vom Erdgeschoss zum Kellergeschoss
durch bestehende Luken im Bodenbereich sichergestellt ist.

6. Die Erschienene verweist auf die ihr zur Durchsicht vorgelegten, von ihr
genehmigten und dieser Urkunde als Anlage 3.3 und 3.4 beigefiigten Plane
beziiglich zu bestellender Sondernutzungsrechte. Diese Plane ersetzen
insoweit die der Teilungserklirung beigefiigten Anlagen 3.3 und 3.4,

In diesem Zusammenhang ist klarstellend zu erwihnen, dass die Anlage 3.3
sich auf das vorhandene Flachdach oberhalb des Dachgeschosses und die
Anlage 3.4 sich auf das Dachgeschoss bezieht.

I11.
Sonstiges

Alle weiteren Bestimmungen in der vorgenannten Teilungserklirung vom
20. November 2012, UR-Nr. 757/2012 des amtierenden Notars, bleiben
unverandert.

Eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunde erhalten der teilende Eigentiimer und
das Grundbuchamt.

Die vorstehende Niederschrift der Verhandlung wurde der Erschienenen von dem
Notar vorgelesen, von ihr genehmigt und sodann von ihr und dem Notar
eigenhdndig wie folgt unterschrieben:

gez. N. Lenke
gez. Alf Poetzsch-Heffter, Notar L5



Schreibfehlerberichtigung zur

Urkunde Nummer 11/2013
vom 10. Januar 2013

des Notars Alf Poetzsch-Heffter

mit dem Amtssitz in Berlin

In der genannten Urkunde wurde unter Ziffer II. (Anderung bzw. FErginzung der
Teilungserkldrung) versdumt, einen weiteren Unterabschnitt mit der Ziffer 7. aufzunehmen,
mit dem die Anderung der Sondereigentumseinheit Nr. 22 von Wohnungseigentum in
Teileigentum auch in Bezug auf die Zuordnung der Sondernutzungsrechte klargestellt wird.

Richtig muss es daher unter II. 7. lauten:

»7. Der § 5 Abs. 2 der Teilungserkldrung wird wie folgt geindert:

»2. Der teilende Eigentlimer weist die Sondernutzungsrechte den
Sondereigentumseinheiten wie folgt zu:

Sondernutzungsrecht Sondereigentumseinheit
SN-G1 Teileigentum Nr, 22

[-] [.]

SN-G3 Teileigentum Nr., 22

[...] (-]

Die Eintragung [...] bewilligt und beantragt.

Es handelt sich hierbei um offensichtliche Schreibfehler, die ich hiermit gem#B § 44a Abs. 2
BeurkG berichtige. Die Offensichtlichkeit des Schreibfehlers ergibt sich daraus, dass mit der
genannten Urkunde Nr. 11/2013 vom 10. Januar 2013 die Sondereigentumseinheit Nr. 22
einheitlich beziiglich simtlicher Textstellen der Teilungserklirung von Wohnungs-
eigentum in Teileigentum geédndert werden sollte.

Berlin, 28. Januar 2013

A\?}Q@h%ﬁ}?

Notar
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