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Exposé

Wohnung in Leipzig

Maisonette-Wohnung in historischem Denkmalensemble
mit 5,5% Rendite

7

Objekt-Nr. OM-426343
Wohnung

PN AR Y venaur 142,500 €
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Baujahr 1899 Ubernahme sofort

Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 53,82 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 49 €

www.ohne-makler.net/expose/426343 Seite 1/3



Objektbeschreibung

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im Dachgeschoss eines denkmalgeschiitzten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1899 und ist Teil einer gepflegten
Wohnungseigentiimergemeinschaft mit insgesamt neun Einheiten. Das Gebaude wurde
urspringlich als Wirtschaftsgebaude einer historischen Villa errichtet und besticht bis heute
durch seinen besonderen architektonischen Charakter mit reich verziertem Zierfachwerk. Die
Wohnung verfiigt tiber eine Wohnflache von ca. 53,8 m? und ist funktional in zwei Zimmer
aufgeteilt. Ein Kellerabteil ist der Einheit zugeordnet. Die Immobilie befindet sich in einem
soliden baulichen Zustand, laufende Instandhaltungen wurden regelmafig durchgefiihrt.

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber eine separate Kiiche sowie ein Tageslichtbad mit Badewanne und
Dusche, welches raumhoch gefliest ist. Die Wohnraume sind mit Laminat und Fliesen
ausgestattet, die Kiiche mit Eichenparkett. Kunststofffenster mit Isolierverglasung sorgen fiir
eine zeitgemafie Warmedadmmung. Beheizt wird das Objekt iber eine zentrale Gasheizung. In
den vergangenen Jahren wurden sowohl werterhaltende als auch wertsteigernde Mafinahmen
durchgefiihrt, unter anderem an Leitungen, Béden, Bad und Gebaudehiille.

Sonstiges

Die Wohnung wird leer tibergeben oder wahlweise mit Erstvermietungsgarantie tiber 650,00
EUR Kaltmiete. Eine Restnutzungsdauer von 20 Jahren / 5% Afa kénnen realistisch
bescheinigt werden.

Lage

Die Wohnung liegt im Leipziger Stadtteil Délitz-Désen, einem ruhigen und griitnen Wohngebiet
im Stiden der Stadt. Die Umgebung ist gepragt von historischer Bebauung, gewachsenen
Wohnstrukturen und einem nahezu dorflichen Charakter. Der nahegelegene Délitzscher Park
sowie weitere Griinanlagen bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Eine gute
Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch Bus- und
Strafenbahnhaltestellen in fuglaufiger Entfernung gegeben, sodass die Leipziger Innenstadt
schnell erreichbar ist. Einkaufsméglichkeiten, Bildungseinrichtungen und Dinge des taglichen
Bedarfs befinden sich im ndheren Umfeld.
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Galerie
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