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Exposé

Einzelhandelsladen in Deggendorf

Reprasentative Ladeneinheit mit 32m Schaufensterfront

Baujahr

Etagen
Energietrager
Ubernahme
Zustand

Etage

in 1A Lage von Deggendorf

2003

1

Gas

Nach Vereinbarung
gepflegt
Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426327/

Objekt-Nr. OM-426327
Einzelhandelsladen

Verkauf: 895.000 €

Ansprechpartner:
H. Eiglmaier

Graflinger Str. 10
94469 Deggendorf
Bayern
Deutschland

Gesamtflache
Neben-/Lagerflache
Verkaufsflache
Schaufensterfront
Stellplatze

Heizung

281,00 m?
24,00 m?
281,00 m?
32,00 m

4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektiibersicht

e*Kaufpreis: 895.000 €

*Netto-Kaufpreis: 752.100,85 € (MwSt. ausweisbar)

*Nutzflache: ca. 281 m?2 im Erdgeschoss

*Zusatzliche Flache: ca. 24 m? Keller

sSchaufensterfront: ca. 32 m

sStellplatze: 4 eigene Stellplatze im Innenhof

*Baujahr: 2003

*Provisionsfrei fir den Kaufer

Kurzbeschreibung

Diese aufBergewdhnliche Ladeneinheit tiberzeugt durch ihre herausragende Sichtbarkeit, eine
reprasentative Schaufensterfront von ca. 32 Metern sowie eine zentrale Innenstadtlage nur
wenige Schritte vom Stadtplatz Deggendorf entfernt.

Die Einheit befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und Geschéftshauses und
bietet ideale Voraussetzungen sowohl fir hochwertigen Einzelhandel, Praxis- oder
Dienstleistungsnutzung als auch fiir eine attraktive Kapitalanlage.

Highlights auf einen Blick

*Erstklassige Lage an einer frequentierten Ampelkreuzung

*32 m Schaufensterfront zur Hauptstrafe + zusatzliche Fensterflaichen zum Innenhof

281 m? flexibel nutzbare Verkaufs- / Nutzflache

*Hohenversetzte Flache mit grofzugiger Treppe — klare Zonierung moglich

*4 private Stellplatze im geschlossenen Innenhof

*Hochwertiger Eichenfertigparkettboden

*Terrasse (ca. 11 m?) im ruhigen hinteren Bereich

*Trockenbauwande — Grundriss flexibel anpassbar

eKellerraum (ca. 24 m?)

*Aufzug im Gebaude

*Provisionsfreier Privatverkauf

Objektbeschreibung

Die Ladeneinheit umfasst ca. 281 m2 Nutzflache im Erdgeschoss und befindet sich in einem
massiv gebauten Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr 2003 mit insgesamt 9
Wohneinheiten und 2 Gewerbeeinheiten.

Der vordere Bereich besticht durch eine raumhohe Schaufensterfront mit direktem Zugang

von der Hauptstrafe. Die Raumhohe betragt hier ca. 3,00 m und sorgt fiir eine offene,
reprasentative Atmosphare.
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Der hintere Bereich ist tiber eine grof3ziigige Treppe erreichbar und liegt um ca. 90 cm erhoéht,
wodurch sich unterschiedliche Nutzungszonen klar voneinander trennen lassen. Zur
Innenhofseite betrdgt die Raumhohe ca. 2,60 m.

Zusatzlich verfligt die Einheit tiber:

*zwei WC-Einheiten

scine Teekiiche

ecine ruhige Terrasse im Innenhof

*einen separaten Kellerraum

Alle inneren Trennwande sind in Trockenbauweise ausgeftihrt und kénnen problemlos
angepasst oder entfernt werden.

Nutzung & Investment

Die Einheit ist seit 2003 durchgehend vermietet und wird seither als hochwertiges
Einrichtungsgeschift genutzt. Vom Einrichtungsgeschaft kann auf Wunsch ein Mietvertrag
mit einer Rendite von ca. 4,75 % angeboten werden — ideal flir Kapitalanleger.
Alternativ ist bei Eigennutzung eine Ubergabe innerhalb von ca. 4-6 Monaten méglich.
Geeignete Nutzungen (abhangig von Genehmigung):

*Einzelhandel / Showroom

*Praxis oder Gesundheitsdienstleistungen

eStudio / Buiro mit Kundenverkehr

*Dienstleistung oder Flagship-Store

Ausstattung

Ausstattung & Technik

*Zentralheizung (Gas)

*Energieausweis vorhanden (Verbrauchsausweis)

*Endenergieverbrauch Warme: 30,1 kWh/(m?2-a)

*Endenergieverbrauch Strom: 12 kWh/(m?-a)

*Gepflegter Gesamtzustand

eInstandhaltungsriicklagen gebildet

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller

Sonstiges

sPrivatverkauf — keine Kauferprovision
*MwSt. ausweisbar

sVerftigbar nach Absprache

Kontakt Tel. 0171-8372331
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Lage
Die Ladeneinheit befindet sich in der Graflinger Straf3e 10, 94469 Deggendorf, einer der
zentralen und stark frequentierten Einfallstrafien in die Deggendorfer Innenstadt.

Die Graflinger Strae verbindet das Stadtzentrum direkt mit den 6stlichen Stadtteilen und ist
gepragt von hohem Verkehrsaufkommen, guter Sichtbarkeit sowie einer Mischung aus
Gewerbe, Dienstleistung und innerstadtischem Wohnen.

Der Stadtplatz sowie die Fuf3gdngerzone sind in wenigen Gehminuten erreichbar (ca. 150 m).
Mehrere Tiefgaragen und o6ffentliche Parkmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe
und erginzen die vier zur Einheit gehérenden Stellplatze im Innenhof ideal.

Die Lage an einer Ampelkreuzung sorgt fiir maximale Wahrnehmung sowohl fir den
Fahrzeugverkehr als auch fiir Fuf3ginger — ein entscheidender Standortvorteil far
Einzelhandel, Praxis- oder Dienstleistungsnutzungen.

Fazit

Eine selten verfigbare Gewerbeeinheit mit auflergewdhnlicher Sichtbarkeit, flexibler Nutzung

und attraktiver Innenstadtlage — sowohl flir Eigennutzer als auch ftr Kapitalanleger eine
nachhaltig wertstabile Investition.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 12,00 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 30,10 kWh/(m?2a)
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss Ladeneinheit
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