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Exposé

Erdgeschosswohnung in Bielefeld

4-Zimmer EG-Wohnung in Bielefeld mit
Wohnberechtigungsschein fiir mind. 4 Personen (04)
(ID1747)

Objekt-Nr. OM-426286
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 507 € + NK

Ansprechpartner:
Firma SimplyINVEST2.0 GmbH

an der Landwehr 25
33609 Bielefeld
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2006 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 4,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 87,58 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 200 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 200 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 60 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.521 €
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Objektbeschreibung

Diese schoéne helle 4 Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 24 Wohneinheiten.

Das Mehrfamilienhaus verftigt tiiber einen Fahrstuhl, dieser verbindet alle Geschosse mit der
Tiefgarage. Des weiteren ist ein Hausmeisterservice in den Nebenkosten enthalten, somit
entfallt die Treppenreinigung und der Winterdienst fiir die Mieter.

Die Wohnung kann nur an Mieter mit einem Wohnberechtigungsschein vermietet werden, da
das Objekt im Jahr 2006 mit Zuschiissen vom Staat gebaut wurde.

Die Heizkosten werden direkt mit der Stadt abgerechnet, da es sich hier um einen
Nahwarmevertrag mit der Stadt handelt.

Ausstattung

Die Wohnung ist mit Laminat- und Fliesenbéden ausgestattet.
Es kann noch ein Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung fiir mtl. 60 € angemietet werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Duschbad

Sonstiges

Der Mietvertrag ist auf den 31.07.2027 befristet. Danach werden umfangreiche
RenovierungsmafSnahmen durchgeftihrt und die Wohnung dann verkauft. Dazu muss die
Wohnung/Stellplatz komplett geraumt sein. Der Mieter sollte sich deshalb frithzeitig nach
einer anderen Wohnung/Stellplatz umschauen.

Es handelt sich um einen Staffelmietvertrag. Die Miete erhoht sich jahrlich um 1,50 % auf die
zuvor bezahlte mtl. Kaltmiete. Dem Mieter ist bekannt, dass die Zweckbindung am 31.07.2027
endet und danach Mieterhéhungen nach den allgemeinen zivilrechtlichen Vorschriften erfolgen
kénnen.

Keine Haustiere erwitinscht.

Lage
Die Wohnanlage liegt zentrumsnah in einem ruhigen und verkehrsarmen Wohngebiet im
Stadtzentrum von Bielefeld.

3,7km Luftlinie zur Stadtmitte von Bielefeld entfernt.

Die Stadt verfligt tiber eine hervorragende Infrastruktur sowie restaurierte Innenstadt mit
vielen Backereien und Apotheken, Lebensmittelgeschaften, Arztpraxen, Kindergarten, Grund-,
Gemeinschafts-, Werkreal- und Realschule sowie einem Gymnasium und weiteren
Dienstleistern, die alle gut und schnell fuBlaufig erreichbar sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Aufzug

Bad
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Galerie

Flur

Kuche
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Exposeé - Galerie

Wohnen/Essen

Schilafen

Grundriss
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebadude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) von 2009

Gultig bis: 29.04.2024 1
Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse An der Landwehr 25, 33609 Bielefeld

Gebaudeteil Neubau eines Mehrfamilienhauses (24WE)

Baujahr Gebdude 2006

Baujahr Anlagentechnik')[2006 Ga‘:;‘:::ﬁ:;)to

Anzahl Wohnungen 24

Gebaudenutzfléche (Ay) [2324.6 m?

Erneuerbare Energien | -

LUftung Fensterl(iftung
Anlass der Ausstellung | o Neubau C Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieauswsises | ¥ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualit4t eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten

Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die

energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben

unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen —

slehe Seite 4).

« Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch o Eigentimer  Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb#ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, |
einen (iberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen. ;

Aussteller

Architekt Ulrich Miinsterteicher
Biro flr Architektur und Tragwerksplanung

Biekehéhe 10 29.04.2014
33129 Delbriick-Ostenland =" PR 1 A A
1) Mehrfachangaben mdglich
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s wonngebiue

geman den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV)
Adresse, Geb4udetell

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes e advali 2, 59609 folofolg 2

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebaudes COpEmissionen  16.8 kg/(m*a) |

67.3 kWh/(m?a) Effizienzklasse B

150 200 250 300 350

75.4 kWh/(m?a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gem#n EnEV ?) Eur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primédreneraiebedarf
IstWert 75,4 kWh/(m*a) Anforderungswert 60.5 kWhi/(ma) & Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Energstische Qualitat der Gebaudehille H'; 1 Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 0.491 WAm*K)  Anforderungswerl (0.500 W/(m*K) 2 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmaschutz (bel Neubau O eingehalten
Endenergiebedarf
Jahilicher Endenergiebedarf in kWh/(m? -a) fr )
Energletrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate ¢) Cesamtin Whi(msay
Erdgas H 45.3 21.1 66.4
Strom-Mix 0.9 0.9
ErsatzmaRnahmen 2  Vergleichswerte Endenergiebedarf
| Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEW4rmeG tfﬁ
= Die um 15 % verschérften Anforderungswerte sind "0 50 100 150 200 250 300 350 400
eingehalten. % b
Anforderungen nach § 7 Nr. 21. V. m. § 8 EEW4rmeG ‘ g ¥ & 5 Fo e S
| | S s & &
| Die Anforderungswerle der EnEV sindum  15,() % verscharft. NI 45? Q\e l\e 2E L éﬁ‘ 5 g e@\
1 o ] S 3
Primérenergisbedart | €& & 98 of 48 &F ,
|
Verschérfter Anforderungswert: 51.4 kWhi(m?a). | | L% § & e'f-é\ [ § [
. : I | &F & w
Transmissionswéarmevariust H'x i Ny g‘? & &'{? 5y
Verschérfter Anforderungswert: 0.425 Wim?K). | ’ )

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst far die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu '
unterschiedlichen Ergebnissen fahren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte |
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werle nach der EnEV pro [
Quadratmeter Geb&udenultzflache (A,). |

1) freiwillige Angabe ?)bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energlen-Warmegesetz 4)ggf. einschlletlich Kihlung
5) EFH: Einfamilienh&user, MFH: Mehrfamilienh&user
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Grundrisse

' ENERGIEAUSWEIS  wonngobude

gemé&p den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil ’ :
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes {3, 2125 99609 Beleteld 3

Energieverbrauchskennwert

7

150 200 250 300 350 >=400

"

Energieverbrauch fiir Warmwasser: [ enthalten 1 nicht enthalten
01 Das Gebaude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kihlung betrégt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Enargieverbrauchskennwert in kWh/(im2a)

Zeltraum Energio- [ Al - (zeitlich barainigt, kimaberelnigt)
Energietréger verbrauch A s
wasser faktor
von bis [kWh] (kWh] Heizung Wamwasser Kennwerl

Durchschnitt

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte bazishen sich

& ) auf Geb#ude, in denen die Warme fur Heizung und
0 50 100 150 200 250 300 350 g400 Warmwasser durch Heizkessel Im Geb#ude bereil-
L B gestellt wird.
¢ 2 S & = Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
g ¢ -\&’? .$§‘ oty §§ der keinen Warmwasseranteil enthalt, Ist zu beachten,
E3 e"? I 8F S ,,§‘§ 5 @\"’ dass auf die Warmwasserbereitung je nach Geb&ude-
& & & & 88 £ S gréfe 20 — 40 KWh/(m*a) entfallen kénnan.

S @ Pf QE 5%’65’ O& Soll eln Energleverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& N & & & Nahwérme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist

422}5? ‘Zz~é'? zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 — 30 %
S _#? &G & geringerer Energievarbrauch als bel vergleichbaren |

1 ) Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

| Das Verfahren zur Ermiltlung von Energleverbrauchskennwerten ist durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werts sind spezifi-
sche Werle pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Geb#dudes weicht insbesondere wegen des Wilterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen |
Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienh&user, MFH: Mehrfamilienhéuser
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Geb&udes unabhéingig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb#udes freiwillig angegeben
werden.

Energetische Qualitit der Geb&udshiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmetbertragende Umfassungsflédche bezogene Transmissionswérme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV H'7). Erist ein MaB fiir die durchschnittliche energetische Qualitét aller warme-
iibertragenden Umfassungsfiachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebsudes.

Endene darf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung,
Laftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Man fir die Energieeffizienz eines Geb#udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebéude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3
Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Geb4ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und

ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten orllichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbréuche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb#udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Geb#udes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Gebéude

Flr Energieausweise bei gemischt genutzten Gebéduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieauswais fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fiir Wohnungen und die tibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Gebéudeteil*).
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Grundrisse

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung

Gebdude

An der Landwehr 25
33609 Bielefeld

Hauptnutzung /

Adresse Gebzudekategorie Mehrfamilienhaus

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O  méglich & nicht maglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung

1

2

3

4

5

6

7

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwilig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
geman Nummern:
Primé&renergiebedarf
[kWh/(m*a)]
Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]
Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%)]
CO,-Emissionen
[kg/(m*-8)]

Einsparung gegentber
Ist-Zustand [%]

Aussteller
Architekt Ulrich Miinsterteicher
Biiro fiir Architektur und Tragwerksplanung
Biekehohe 10
9.04.
33129 Delbruck.Osten[and 2 5 0.4: .?.01.4. .............................................

Datum Unterschrift des Ausstellers
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