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Exposé

Wohnung in Ennepetal

Kernsanierte Wohnung, Erstbezug, 84m?2,
Balkon+Stellplatz

Weitblick

Baujahr 1910
Etagen 2
Zimmer 3,00
Wohnfldche 84,00 m?
Nutzflache 10,00 m2
Energietrager Gas
Nebenkosten 200 €
Heizkosten 50 €

Summe Nebenkosten 250 €

www.ohne-makler.net/expose/426278

Objekt-Nr. OM-426278
Wohnung

Vermietung: 700 € + NK

Kampstrafie 16
58256 Ennepetal
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Miete Garage/Stellpl. 40 €

Mietsicherheit 2.100 €
Ubernahme sofort

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. 0G

Stellplatze 1

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines im Jahre 1910 errichteten 5-
Parteienhauses auf einem ca. 700 m? grof3en Grundstiick. Sackgassenlage in Ennepetal.

Auf ca. 84 m? Wohnflache verteilen sich 3 Zimmer mit einem schénen Grundriss. Die Einheit
wurde in den letzten zwei Jahren modernisiert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten
Zustand. Sie ist derzeit leerstehend.

Besonders hervorzuheben ist der Balkon und der Weitblick tiber die griine Umgebung - ein
echtes Plus fur Mieter. Ein Kellerraum und ein Auflenstellplatz gehoéren ebenfalls zur
Wohnung. Die Beheizung erfolgt hier tiber eine Gastherme(2025).

Die Wohnung vereint zeitgeméafie Ausstattung mit attraktivem Wohnkomfort.

Verfligbar ab: sofort

Bitte vereinbaren Sie eine Besichtigungstermin

Objektzustand: gepflegt

Qualitat der Ausstattung:

Standard bis gehoben.

Wesentliche Energietrager: GAS

Energieverbrauch: 180 kWh(m2*a)

Energieeflizienzklasse: D

Baujahr (gemaf3 Energieausweis): 1900

Wesentliche Energietrager: Gas

Ausstattung

Ausstattung

-ca. 84 m? Wohnflache -Aufienstellplatz -Gasetagenheizung

-Balkon

-hohe Decken

-neue Boden

-neue Wande

-neue Decken

-neues Badezimmer

-neue Gastherme

* Erstbezug nach Sanierung

* modern gefliestes Badezimmer

¢ lichtdurchflutete Wohnraume

Stellplatz direkt vor der Eingangstiir vorhanden, Mietkosten belaufen sich auf 40€ pro Monat.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad

Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer kleinen Seitenstrafie, welche von der Kolner
Strafle aus erreichbar ist. Insgesamt ist die Wohnlage ruhig. Die Verkehrsanbindung ist gut
und auch die Geschéafte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Geh- bzw. Fahrminuten
erreichbar. Bushaltestellen sowie der Busbahnhof befinden sich in fuflaufiger Entfernung.

Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind in naher Umgebung ebenfalls
vorhanden.

Die Nachbarstadte Gevelsberg und Schwelm sind mit dem Auto ca. 10 Minuten entfernt, bis
nach Hagen und Wuppertal sind es nur ca. 20 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Treppenhaus

Diele Whg. 5 3. OG
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Badezimmer Whg. 5 3. OG

Kiiche Whg. 5 3. 0G
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Wohnzimmer Whg. 5 3. OG

Esszimmer Whg. 5 3. OG
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Schlafzimmer Whg. 5 3. OG

Balkon Whg. 5 3. OG
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AuRenansicht 1

AuBenansicht 2
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Rickansicht
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Whg. 5 (frei und modernisiert)
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