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fiir provisionsfreie Immobilien

Zweifamilienhaus in Ernsbach

Exposé

Nachhaltig Wohnen & Sparen: Haus mit ELW (Zins-
Joker), High-End Technik 2022 & 1300m?2 Grund

Baujahr 1997
Grundstuicksflache 1.300,00 m?
Zimmer 9,00

Wohnflache 220,00 m?
Nutzflache 82,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426201/

Objekt-Nr. OM-426201
Zweifamilienhaus

Verkauf: 579.999 €

Ansprechpartner:
Henn

74670 Ernsbach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Zustand modernisiert
Schlafzimmer 7
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 3
Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung,aus dem Jahr 1997 vereint
Flexibilitat, Nachhaltigkeit und Lebensqualitat auf einem beeindruckenden Areal. Mit ca. 165
m? Gesamtwohnfliche und einem weitlaufigen Grundstiick von effektiv tiber 1.300 m2 bietet
diese Immobilie im Forchtenberger Ortsteil Ernsbach den perfekten Raum fur grofie Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Highlights der Immobilie
¢ Viel Platz ftir alle: Insgesamt 9 Zimmer .

* Hybrid-Heizsystem (2022): Moderne Weishaupt-Gasheizung kombiniert mit Solarthermie
und einem wasserflihrenden Brunner-Kaminofen.

® Schrauber-Paradies: Garage mit integrierter Werkstatt und Arbeitsgrube.

¢ Einliegerwohnung: Ca. 60 m? im Untergeschoss inklusive eigener Sauna — ideal zur
Vermietung oder fiir Angehorige.

* Natur pur: Riesiges Grundstiick mit Gartenhaus, Feuerstelle und 5.000I-
Regenwasserzisterne.

Erdgeschoss

Mittelpunkt des Familienlebens

Das Herzstiick bildet der offene Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur sonnigen
Terrasse. Ein Schlafzimmer sowie ein separates Biiro erméglichen barrierearmes Wohnen auf
einer Ebene. Das Tageslichtbad ist modern mit begehbarer Dusche und Bidet ausgestattet.
Praktisch: Ein Géste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Obergeschoss

Das Kinder-Paradies

Mit sechs hellen Zimmern bietet diese Etage maximale Flexibilitat — ob als Kinderzimmer,
Hobbyraum oder Home-Office. Ein eigenes Badezimmer mit Badewanne und Bidet rundet
diese Ebene ab.

Untergeschoss & Einliegerwohnung ca. 60 m?

Die separate Einliegerwohnung verfiigt iber ein Wohnzimmer, Ktiche, Schlafzimmer und ein
Bad mit begehbarer Dusche. Das absolute Highlight ist die hauseigene Sauna. Zudem
befinden sich hier der Heizraum und weitere Lagerraume.

Technik & Besonderheiten

Die Immobilie ist energetisch hervorragend aufgestellt:

* Brunner-Kamintechnik: Der wasserfihrende Kamin speist die Warme direkt in den 1.000-
Liter-Pufferspeicher. In Kombination mit der Solarthermie und der neuen Weishaupt-
Gastherme (2022) genieflen Sie maximale Unabhangigkeit und niedrige Energiekosten.

* Aufienbereich: Unter der Terrasse befindet sich ein massiver, iiberdachter Lagerplatz fur
Brennholz und Gerate. Der Garten bietet mit Grillplatz und Feuerstelle eine echte
Wohlftihloase.

FINANZIERUNGS-JOKER: Ihr Haus, das sich selbst tragt!

Die integrierte 60 m? Einliegerwohnung ist Ihr grofiter Vorteil bei der aktuellen Zinslage.
Durch eine Vermietung (oder Nutzung als Biiro/Generationenwohnen) lasst sich ein
erheblicher Teil Ihrer monatlichen Kreditrate decken. Rechnerisch reduziert die

Einliegerwohnung Ihre Belastung so stark, als wiirden Sie ein deutlich giinstigeres Haus
kaufen. So wird Wohneigentum auch 2026 sicher planbar und bezahlbar!*
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Ausstattung

Sparen mit System: Die Drei-Saulen-Energieversorgung

Dieses Haus bietet eine hochmoderne, intelligente Heizl6sung, mit der Sie die Energiekosten
auf ein Minimum reduzieren kénnen:

1. Saule: Solarthermie (Gratis-Energie von oben)

* In den sonnigen Monaten tibernimmt die Solaranlage die komplette Warmwasserbereitung.
Die Gasheizung bleibt oft monatelang komplett aus.

2. Saule: Wasserfithrender Brunner-Kamin (Heizen & Wohlftihlen)

* Der Kamin ist nicht nur far die Gemiitlichkeit da. Er speist seine Warme direkt in den
1.000-Liter-Pufferspeicher. Damit heizen Sie mit gliinstigem (oder eigenem) Holz das gesamte
Haus und unterstiitzen das Warmwasser.

3. Saule: Neue Weishaupt Gas-Zentralheizung (Effizienz-Anker)

* Die 2022 neu installierte Brennwerttherme arbeitet hocheffizient und springt nur dann ein,
wenn Sonne und Kamin nicht ausreichen.

Ihr finanzieller Vorteil:

Dank des riesigen Pufferspeichers geht keine Energie verloren. Uberschiissige Warme vom
Kamin oder der Sonne wird ,geparkt‘ und erst dann abgerufen, wenn sie gebraucht wird. In
der Ubergangszeit (Friithling/Herbst) kdnnen Sie das Haus oft fast kostenneutral heizen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Lage: Forchtenberg-Ernsbach

Das Anwesen liegt am Ende einer ruhigen Sackgasse — ein sicherer Hafen fur Kinder.
Ernsbach besticht durch seine Lage im malerischen Kochertal, einer der reizvollsten Regionen
Hohenlohes.

¢ Infrastruktur: Kindergarten und Grundschule sind bequem zu Fuf erreichbar.

* Anbindung: Die Zentren Ohringen, Kiinzelsau und Schwibisch Hall sowie die Autobahn A6
sind schnell erreichbar.

* Freizeit: Weinberge, Walder und Wanderwege liegen direkt vor der Haustlir.

Ob Handwerker mit Platzbedarf, grofe Familie mit Platzsorgen oder Individualisten mit Liebe
zur Natur: Dieses Haus deckt alle Bediirfnisse ab. Dank der modernen Technik und dem
exzellenten Pflegezustand kénnen Sie hier ohne grof3en Sanierungsstau einziehen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,07 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Flur Obergeschoss
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Galerie
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E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 16.07.2035 Registriernummer: BW-2025-005853601 1
Gebéaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Zweiflingerweg 52
74670 Forchtenberg
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude
Baujahr Gebaude 3 1997
Baujahr Heizung 3 4 2021, 2021
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 223 m2 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas, Brennholz / Stiickholz
Heizung 2

Wesentliche Energietrager fur | Erdgas, Brennholz / Stiickholz
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Solarthermie, Biomasse Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Luftung Fensterluftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung O] Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kélte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ® - -
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafuir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Hoéninger Weg 275, 50969 Koin KélIn, den 17.07.2025 s
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-005853601 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

AEyeE | c | o | E | FHE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

’ -
e

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes

Anforderungen gemal GEG?

Priméarenergiebedarf Verfahren

Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Geb&audehiille HT' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten [ Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] kWh/(mz-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien®: [0 fir Heizung [ fur Warmwasser

U Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz A+|Al B | C D E F ;

1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG o 25' 5|o 7!5 1Ln 125' 50 | 175 2|00 (:25 'Ij;;-

[0 Erfullung_der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung_mit 8 71b bis h GEG °

O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71 b) S F & S F & &
O Warmepumpe (§ 71 ) g:v S5 & ;5%‘;? é’ﬁ fe{f’-@\“”b
O Stromdirektheizung (§ 71 d) IS of L& F& 5L
0 Solarthermische Anlage (§ 71 e) &L é‘obq‘ £ L9 FE
[J Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 71 f,g) };«‘,z’ S > & Q_.§’ 5%’59 gé’
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h) ;§ :f} N3 ;p‘b NS &5
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71 h) e & IF %
[0 Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §§ {é‘( g? 13 9

& &£

[J Erfillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®  Einzelanlage® en’ v
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche  Verfahren zu, die im Einzelfall zu
8 unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere
Summe® 00 wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
O] Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt %: angeg.ebenen Werte.keine RquschIUsse auf den tatsachlichen
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
Warmepumpe 0,00 % sind spezifische Werte nach dem GEG pro m2

Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die

8.
Summe *: Wohnflache des Gebaudes.

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen mdoglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen unterfallen, geméan Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2025-005853601 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 20,07 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

' Endenergieverbrauch:
108,07 kWh/(m?-a)

Al e | c | DI E | F ]
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
73,59 kWh/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 108,07 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L i . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.2022 12.2022 | Erdgas 1,10 12.702,00 2.640,00 10.062,00 1,17
01.2023 12.2023 | Erdgas 1,10 11.779,02 2.640,00 9.139,02 1,21
01.2024 12.2024 | Erdgas 1,10 11.439,27 2.640,00 8.799,27 1,20
01.2022 12.2022 | Brennholz / Stiickholz 0,20 9.500,00 660,00 8.840,00 1,17
01.2023 12.2023 | Brennholz / Stiickholz 0,20 11.400,00 660,00 10.740,00 1,21
01.2024 12.2024 | Brennholz / Stiickholz 0,20 9.500,00 660,00 8.840,00 1,20
L1 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3
AAJA|B|c| b | E| F |WElil Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebéaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
S = o . -9
ol X N
sov gﬁm é\."fog’ 59‘5? ‘%nb 5%’53,@& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
,é"\f Q? S5 fo"? ‘:oo‘*‘q‘? _§§ beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass
}\%‘*.g & th«r‘?ég‘}’ ¥ &8 &F hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &y S (é?é\s (@_“58 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
= §°) X S8 Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Geb&udeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebé&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kwh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2025-005853601 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaBnahmenbeschreibung i in Roston oro
Nr. au- oaer ananmenbeschreioung in Zusammenhan als eschatzte ~osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer J EinzelmaRnahme Am%rtisationszeit Kﬁé)r\]/g:tigt%rrg(eje
Modernisierung Endenergie
1 | Ldftungsanlage| Einbau mechanische Luftungsanlage.
Ir)sbesont()jerg bdei Vorhandenslia_inhI
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fUr den nétigen gemp O
Mindestluftwechsel mittels
Luftungsanlage zu sorgen.
2 | Boden gegen | Dammung der Bodenplatte.
Erdreich Empfohlen wird ein max. U-Wert von (]
0,30 W/maK.
3 | AuRenwand Dammung der AuRenwande, z.B. mit
0g. AuBenluft | Warmedamm-Verbundsystem. (mind. O
12cm Dammstérke)
4 O O
5 O O
6 O O
7 O O
8 O O

[] weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&aude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinwels: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: L
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BW-2025-005853601 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall 8 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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