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Exposé

Wohnung in Walldiirn

Bezugsfertige 102gm Wohnung + Tiefgarage -
modernisiert 2021

Objekt-Nr. OM-426172
Wohnung

Verkauf: 259.000 €

Ansprechpartner:
Jennifer Landis

74731 Walldturn
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1994 Zustand modernisiert

Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3

Wohnflache 102,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 414 € Tiefgaragenplatze 1

Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Modernisierte 4-Zimmer-Wohnung (2021) mit 102 m?, Tiefgaragenstellplatz und hochwertiger
Einbaukiiche - sofort bezugsbereit ohne Renovierungsaufwand.

Diese grofizligige und lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ihren nahezu
neuwertigen Zustand sowie ihre zentrale und dennoch ruhige Lage in Wallduirn.

Die Wohnung wurde im Jahr 2021 umfassend modernisiert und eignet sich ideal ftr Paare,
Familien oder Berufstatige, die ohne zusatzlichen Aufwand einziehen moéchten.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich schafft eine angenehme Wohnatmosphare. Drei

weitere Zimmer bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise als Schlaf-, Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer.

Ausstattung

Das monatliche Hausgeld betragt 414 € und umfasst bereits zahlreiche Kosten wie Heizung,
Wasser, Mullgebtihren, Gebdudeversicherung sowie Instandhaltungsriicklagen (92,18 €).

Die Wohnung wird zusammen verkauft mit:

¢ Tiefgaragenstellplatz

¢ Kellerraum

¢ Instandhaltungsrticklagen (ca. 9.000 €)

* hochwertiger Einbauktiche (Neupreis: 12.500 €)

Die Wohnung befindet sich im Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1994.
Die Gas-Brennwertheizung wurde 2023 erneuert.

Eine Fassadensanierung ist fiir Oktober 2026 geplant — die anfallenden Sonderumlagen
wurden bereits bezahlt.

® Moderne Einbauktiche (2021)

¢ Hochwertige Bodenbelage

¢ Elektrische Rollladen

¢ LAN-Verkabelung

* Fliegengitter

* Loggia

¢ Kellerraum

¢ Tiefgaragenstellplatz

* Gemeinschaftliche Waschkitiche

Fufboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Die Immobilie ist derzeit eigengenutzt und wird nach Vereinbarung bezugsfrei.
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Ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger — einziehen ohne Renovierungsaufwand.

Lage

Die Wohnung befindet sich zentral und dennoch ruhig in Walldiirn.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte sowie der Bahnhof sind in wenigen Minuten erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

15
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