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Exposé

Reihenendhaus in Haan

Ankommen. Durchatmen. Zuhause sein
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Objekt-Nr. OM-426075
Reihenendhaus

Verkauf: 530.000 €

42781 Haan
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 2008 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 183,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 130,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Liebevoll gepilegtes Reiheneckhaus mit Photovoltaik & Platz fiir die ganze Familie

Dieses schone Reiheneckhaus aus dem Jahr 2008 ist mehr als nur ein Haus — es ist ein Ort
zum Ankommen, Wohlftihlen und Grofiwerden. Auf ca. 130 m2 Wohnflache, verteilt auf drei
Ebenen, bietet es alles, was modernes Familienleben heute braucht: Raum, Struktur, Licht
und Nachhaltigkeit.

Schon beim Betreten spuirt man die durchdachte Planung und die angenehme Atmosphére.
Der schone Wohn- und Essbereich bildet das Herz des Hauses — perfekt fiir gemeinsame
Mahlzeiten, gemtitliche Abende und das tagliche Familienleben. Von hier aus geht es direkt in
den Garten, wo Kinder spielen und Erwachsene entspannen kénnen.

Die Kuiche ist praktisch geschnitten und wird durch eine Speisekammer im 1. Obergeschoss
erganzt — ein kleines Detail mit groffem Alltagswert. Ein Gaste-WC im Erdgeschoss sorgt fur
zusétzlichen Komfort.

Im Obergeschoss warten zwei freundliche Kinderzimmer und im ausgebauten Dachgeschoss
das grofie Elternschlafzimmer mit eigener Ankleide — ein Riickzugsort, der Ruhe und Ordnung
vereint.

Das Badezimmer mit Badewanne und Dusche macht den Start in den Tag ebenso angenehm
wie das entspannte Abschalten am Abend.

Abgerundet wird das Raumangebot durch Hauswirtschaftsraum, ein weiterer Abstellraum im
Dachgeschoss und weitere praktische Stauflachen, die den Alltag angenehm organisieren.

Nachhaltig in die Zukunft.

Ein echtes Highlight ist die neue Photovoltaikanlage aus 2025 mit Speicher. Sie senkt nicht
nur laufende Energiekosten, sondern macht das Haus fit fiir die Zukunft - ein beruhigendes
Geftihl in unsicheren Zeiten.

Das Wichtigste auf einen Blick

* Reiheneckhaus, Baujahr 2008

* Ca. 130 m? Wohnflache

* Grundstiick ca. 183 m?

* 2 Vollgeschosse + ausgebautes Dach

* 2 Stellplatze direkt am Haus

¢ Photovoltaikanlage mit Speicher (Bj. 2025)

* Gaszentralheizung

Energieausweis und Grundrisse sind vorhanden und beigeftigt.

Fazit

Ein Haus fir Menschen, die nicht nur wohnen, sondern leben méchten
Ausstattung

Hochwertige Austattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Gaste-WC
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Sonstiges
Keine Maklercourtage, Privatverkauf: +49 176 22 979442

Lage
Das Haus liegt in einer gepflegten Reihenhaussiedlung, die durch ihre ausgezeichnete Lage
und die Nahe zu samtlichen Einrichtungen des tédglichen Lebens tiberzeugt.

Nur wenige Gehminuten trennen Sie vom charmanten Stadtzentrum, wo Sie eine grof3e
Auswahl an Geschaften, gemiitlichen Cafés und vielfaltigen Restaurants erwartet. Fiir den
taglichen Einkauf stehen Supermérkte und verschiedene Dienstleister in unmittelbarer
Umgebung zur Verfiigung — alles, was man fiir ein komfortables Leben braucht, ist schnell
erreicht.

Die Nachbarschaft zeichnet sich durch ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld aus - ideal
sowohl fir Familien als auch fir Berufspendler.

Durch die hervorragende Verkehrsanbindung an die Autobahnen A46 und A3 gelangen Sie in
kurzer Zeit nach Dusseldorf oder Kéln. Auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind Sie
bestens verbunden: Mehrere Bus- und S-Bahn-Haltestellen in der Nahe sorgen fiir eine
schnelle Verbindung in die umliegenden Stadte.

Die Stadt Haan bietet zudem ein abwechslungsreiches Freizeitangebot. Ob entspannte
Spaziergange im Grunen, sportliche Aktivititen oder einfach Erholung in der Natur - hier
finden Sie ideale Bedingungen, um das Leben in vollen Ziigen zu genief3en.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 96,40 kWh/(m?2a)
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Wohn-/Esszimmer
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Galerie

Wohn-/Esszimmer

Kuche
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Galerie

Treppe

Kinderzimmer

www.ohne-makler.net/expose/426075 Seite 6/14



Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

>

Schlafzimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Gaste WC
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Terrasse/Garten

Stuidostansicht
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS  rwomgeniuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

. — EEEEEEE— - i, sAl

gultig bis: 08 /2019 L3
Gebaude
Gebaudetyp Neubau Reihenhaus Typ | ( Haus 10 )
Adresse
Haan
| Gebaudeteil
. Baujahr Gebaude 2008

Baujahr Anlagentechnik 2008
Anzahl Wohnungen
Gebaudenutzflache Ay 163,3 m?

 Anlass der Ausstellung des Energieausweises
. [X] Neubau [] Vermietung/Verkauf [] Modemisierung (Anderung / Eweiterung)
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Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.
Als Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den
allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige

Vergleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 4).

[X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit.
; Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit.
| Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [ ] Eigentimer [X] Aussteller

- .~ e o

-* ] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt.
| (freiwillige Angabe)
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Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

t Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich
auf das gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist
lediglich dafur gedacht, einen iberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.
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Dipl. Ing. E. Hoppe Haan, 05.08. 2004

Staatl. anerk. Sachverst.
fur Warmeschutz -—
Adenauerstr. 10 A ; % W :

42781 Haan

Neubau Reihenhaus Typ | ( Haus 10 ) / Altes Pumpwerk / Haan

[] Sonstiges |
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| EN ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebédude ‘i
gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
f
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ({ 2)
Energiebedarf CO,, -Emissionen 1) i:f
Endenergiebedarf 84,4 kWh/(m*-a)
| 150 200 >50 300 350 400 >400 |
|
Gesamteffizienz") 96,4 kWh/(m?-a) |
Ve e e YT PSR T TR T TR I R S T T T T Y T AR R T L e = DT T T T T R RN ;“"4]’:".
@ | Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 ADs. 1 EnEV ?
f Primirenergiebedarf Energetische Qualitdt der Gebidudehille |
. Gebaude-Istwert Q'p 96,4 kWh/(m?*-a) Gebaude-Istwert HT 0,435 W/(m*K) |
EnEV-Anforderungswert  105,5 kWh/(m*a) EnEV-Anforderungswert 0,553 W/(m*K) |
Endenergiebedarf Jihrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fur Gesamt
Energietrager Heizung  Warmwasser Hilfsgerate 3) kwh/(m*a)
Heizol, Gas, Steinkohle 58,91 23,32 82,2 |
Elektrischer Strom 2,22 2,2
1 Sonstiw e‘An'gmamBéﬁh - 7 Vergleichswert Endenergiebedarf 3
Einsetzbarkeit alternativer Energie- g :
; versorgungssysteme 3’; . SUL——
? [] nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepruft E? bacsiv-  EFH Surchechnitt  nicht wesentlich
. Altemnative Energieversorgungssysteme . haus Neubau Wohngebaude modernisiert
. werden genutzt fur: i = |
- | SR ,
? [] Heizung [[] Warmwasser i o s 200 20 3sm |
| [ Loftung [J Kahlung F S 7 ~,
 Liiftungskonzept Die Liftung erfolgt durch: & MFH  EFH energetisch MFH energetisch }
Neubau gut modernisiert nicht wesentlich
[X] Fensterliftung  [] Schachtl.ﬂftung‘ : e
. [] Luftungsaniage ohne Wéarmerlckgewinnung %
; [] Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung | 4)

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere |

. wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV

i
[\ pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (AN).

s ks SRR MITTe - <o+ vat SRR SR LA | EAO L Bk — e SR ——— _ L v ol o e i
2) nur in den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufullen

| 7 A-)ufré'l;wll’uge Angabe
3) ggf. einschlieBlich Kuhlung 4) EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamiienhauser
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Neubau Reihenhaus Typ | ( Haus 10 ) | / Haan
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