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Exposé

Einfamilienhaus in Wiesbaden

Familienvilla in Top-Lage

Objekt-Nr. OM-426015
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.100.000 €

Ansprechpartner:

Petra Alsen

65193 Wiesbaden

Hessen

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 587,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 12,00 Badezimmer 5
Wohnflache 268,00 m? Garagen 1
Nutzflache 65,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In bester, uneinsehbarer Lage prasentiert sich dieses professionell geplante und solide
errichtete Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung. Die Immobilie wurde von einem
Bauingenieur und Statiker konzipiert und tiberzeugt durch eine nachhaltige Bauweise sowie
auf die Gegebenheiten optimal ausgerichtete Grundrisse. Das Haus eignet sich ideal fir
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Herzsttick ist die grof3zligige, lichtdurchflutete Erdgeschoffiwohnung mit direktem Zugang zu
zwei Terrassen und einem idyllisch angelegten Garten mit Teich. Uber eine helle Diele mit
Gaste-WC erschliefit sich der gemutliche Wohn-Ess-Bereich. Erganzt wird das Raumangebot
durch eine separate Kiiche sowie drei flexibel nutzbare Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer
und ein Tageslichtbad. Es steht ein groffer Hauswirtschaftsraum und Keller mit Schutzraum
zur Verfiigung.

Das Dachgeschoss wurde als Loft mit kleiner Dachterrasse ausgebaut und verfiigt iiber ein
separates Schlafzimmer, ein Tageslichtbad und eine Einbaukitiche. Von tiberall genief3en Sie
einen phantastischen Ausblick. Die Dachgeschosswohnung verfiigt derzeit tiber einen
separaten Hauseingang, ein interner Zugang ist bereits vorhanden.

Die 3-Zi Einliegerwohnung mit Terrasse und eigenem Gartenanteil ist aktuell noch vermietet.
Eine Freistellung kann bei Bedarf verhandelt werden.

Ausstattung

Das Haus wurde in solider Bauweise errichtet und verftigt tiber typische Ausstattungsdetails
der 60'er Jahre, darunter Natursteinbéden und originale Bauelemente.

Funktional geschnittene Grundrisse pragen die Raumstruktur.

Zur Ausstattung zahlen 2 Kamine, ein zusatzlicher Kohleofen als alternative Heizquelle, eine
Zisterne sowie ein Schutzraum.

Der Gesamtzustand ist gepflegt und dem Baujahr entsprechend gut.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche,
Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

- Ubergabetermin nach Vereinbarung

- Im Jahr 2022 wurde eine neue Gaszentralheizung installiert

- Die Garage ist unterkellert und kénnte zur Doppelstockgarage umgebaut werden

- Im Untergeschof3 der Hauptwohnung befindet sich ein zusatzliches Zimmer mit Fenster als
Ausbaureserve

- ein zertifiziertes gerichtsfestes Wertgutachten liegt vor

- Energieausweis vorhanden (Klasse E).

Lage

Das Komponistenviertel zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Wiesbadens. Oberhalb des

Kurparks gelegen, verbindet das gewachsene Villenquartier reprasentatives Wohnen mit hoher
Lebensqualitat.
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Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Grundschule, Kirche sowie 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in fuplaufiger Entfernung. Auch die Wiesbadener Innenstadt sowie Felder und
Wald sind innerhalb kurzer Zeit zu Fuf3 erreichbar.

Das Grundsttick liegt in zweiter Reihe der Richard-Wagner-Strafie und eréffnet einen freien
Blick nach Sonnenberg. Durch die terrassierte Anlage wurde die Grundstiicksflache optimal
nutzbar gestaltet und schalfft zugleich eine geschiitzte, griine Riickzugsoase.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 306,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Lichtdurchflutete Eingangdiele
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Blick in den Garten

Gemuitliches Wohnzimmer
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Galerie

Geselliger Essbereich

Geraumiges Elternschlafzimmer
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Galerie

Tageslichtbad
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Galerie

Uberdachte West-Terrasse
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Galerie

Hauseingang

Zuwegung zum Garten
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Galerie

i

Hausansicht Std

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426015/ Seite 10/18



Dachgeschosswohnung Loft

Dachterrasse
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Galerie

Dachterrasse mit Blick

https://www.ohne-makler.net/immobilie/426015/ Seite 12/18



Exposé - Grundrisse

Querschnitt des Hauses
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Dachgeschoss (an Erdgeschoss-Wohnung angegliedert)
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Grundrisse

Wohnflachenermittlung laut Gutachten (aktuelle DIN Vorschriften)

1. Wohnfliichenermittlung:

Nachstchend werden dic Wohnflichen anhand des értlichen AufmaBes
des Unterzeichners vom 27.06.2024 ermittelt.

1.1 Wohnfliiche UG:

Wohnzimmer 542x(2,27+395)x0,5 = 16,86 m*
+ 390x392x05 = 7,64 m*

+ 0,14x2,00 - 028 m’

Gastezimmer 247x3,79 = 936 m
+ QlI5x1,713 = 026 m’

Schlafzimmer 344 x40 = 1410 m?
+ 0,14x 1,80 = 025 m*

Arbeitsraum 242x3.03 = 733 o’
+ 015x 173 - 026 m

Kiiche 2,14x3,16 = 6,76 m*
+ 015x1.73 - 026 m’

4. 042x0,77 = - 032 m

Bad/WC 1.84 x 1,98 = 364 m
Dusche/WC 135x(2,55+1,97)x 0,5 = 305 m
Dicle 1,98 x 2,90 = 574 m*
Flur 096 x4.16 = 399 w’
Terrasse-Ost 2,78x372x % - 517 m?
Terrasse-Siid 244x4,15x % = 2,53 m'
87.16 m’

Wohnflachenermittlung laut Gutachten (aktuelle DIN Vorschriften)

1.2 Wohnfliiche EG:

Wohn- und 497x4.99 = 2480 m
Esszimmer + 0,14x3,01 = 042 m
Jo 032x0.62 - - 020 w’
+ 402x423 = 17,00 m*
+ 1,64x1,72 = 282 m
+ 0.64x3.60 - 230 m’
Arbeitszimmer 290x (4,68 +348)x0,5 = 1,83 m?
+ 042x324 = 136 m’
+ 324x1.64x05 = 266 m
Schlafzimmer 3,68 x 4,02 = 1479 m?
+ 0.14x 170 - 024 n’
Kinderzimmer 244x4,18 = 1020 m?
+ 0,14x1,10 = 0,15 m?
Kiiche 2,39x353 - 844 m?
J. 043x 1,00 = - 043 m
Dusche/WC 1.79 x 3.08 = 551 m?
Jo 062x1.33 = - 082 m?
Giiste-WC 0,95x 1,19 = LI3 m
Diele 1.91x 185 - 353 m’
+ 136x142 = 193 m?
Flur 099x2.12 = 2,10 m*
Terrasse-Siid 2,50 x 4.00 x % - 5.00 m?
Terrasse-West 283x543x% = 7.68 m*
12244 m*
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Wohnflachenermittlung laut Gutachten (aktuelle DIN Vorschriften)

1.3 Wohnfliiche DG:

Grundrisse

Arbeitszimmer 3.0 x (2,49 +292)x 0,5

DG 0,14 x 1,31
Studio 043x247
0,62x 1,81 x0,5
025x241
0.15x224x05
535x7.18
0.67x224
1,92 x 5,69 x 0,5
0.08 x 2,39
355x2,12x05
1,88x7.34x05

+

441x320x05

S St S T i s o

2x025x 1.13x0,5
Kiiche 1,71 x 2,88
0.47 x 0.63
116x 1,34
1,06 x2,87x 0,5
025x 111 x05
Speisckammer 1,30x220x 0,5
Bad'WC 147x 1.89x 0.5

+ 0,65x1,06x05
Dachterrasse 1,54 x 2,00 x ¥

+ =

0.83x(495+441)x0,5x0,5

1,04 x (441 +2,77)x0,5x 0,5

nmwnnwnn

oW ononwmwwnenn

Ermittlung der BGF (Brutto-Grundfldche)

1.1 Wohnhaus:

Grundfliiche:

1054 x (10,69 ~ 11.94) x 0.5
+2.00x3.54
+$74x777x0.5

"

Anzahl der Geschosse:
UG, EG, DG -

BGF - 3x 14864 =

1.2 Garage:

Grundfliche:
3.84x6.04 =

Anzahl der Geschosse:
KG.EG =

BGF = 2x2319 =

2. Ermittlung der GRZ (Grundfliichenzahl) und

der WGFZ. (wertrel Geschossfliich hi)

GRZ = 148,64/ 587 -0

119,26
7.08
2230
148,64

4592

23,19

4638

WGFZ -~ (05+1+0,6)x14864/387 =~ 05
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Exposé - Grundrisse

Lage der Liegenschaft

Flur 34, Flurstick 463/2

Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans_Nr. 2011/02
»Komponistenviertel” vom 21.06.2013

Das Planungsrecht beinhaltet reines
Wohngebiet, max. 2 Vollgeschosse, offene
Bauweise, max. 3 Wohneinheiten pro
Gebiude, max. 2 WE bei Grd. 500-600 m?,
GRZ0,25, GFZ0,5

Das Grundstiick liegt in zweiter Reihe und ist
587 m? groR und vieleckig geschnitten. Es ist
im Mittel etwa 18 m breit und 28 m lang.

Das Grundstiick grenzt im Westen mit ca.
3,75 m im Bereich der Garage an die StralRe
und mit ca. 2 m mit dem Zugangsweg an die

StraRe.
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Anhidnge

1. Energieausweis_2023Bedarf
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ENERGIEAUSWEIS i wonngevaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Gliltig bis: 20.04.2033

Gebaude

Registriernummer 2 HE-2023-004513131

Gebaudetyp

freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse

Richard-Wagnerstr., 59 A, 65193 Wiesbaden

Gebaudeteil 2

Gesamt

Baujahr Gebaude 3

1969

Baujahr Warmeerzeuger 3 4

2022

Anzahl Wohnungen

3

Gebaudenutzflache (An) 277,89 m2 O
Erdgas

Erdgas

nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung 3

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Keine

Verwendung: Keine

Art der Liftung @ x Fensterliiftung

O Schachtliftung

O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 2 0 Passive Kiihlung

O Gelieferte Kalte

0 Kuhlung aus Strom
0 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

O Neubau
x Vermietung/Verkauf

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

O Modernisierung
(Anderung/Erweiterung)

0 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitait eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflaiche dient
die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Immoticket24.de GmbH
Krufter Stral3e 5
56753 Welling
Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Aussteller % ?2‘2

Roland Harsche

21.04.2023 Energieberater gem. §88 GEG

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS i wonngevaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

. . Registriernummer 2  HE-2023-004513131
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ’ @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 37.70 kg CO2 -Aquivalent /(m?2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes _‘:' L

L

154,26 kWh/(m?*a) ™,

D | E |

125 150 175 200 225 >250

171,17 kWh/(m#*a) "™
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes 5

2 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf

Energetische Qualitat der Gebdudehulle Ht' Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert WI/(m2K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 154,26
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz
2 Nummer 3 GEG Anteil der

Art: Deckungsanteil: Pflichterfiillung:

% %
% %

% %

MaRnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer

Energien zur Deckung des Warme- und

Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaRnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 .

Absatz 2 GEG erfiillt. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
§ 16 GEG sind eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
) o . Ergebnissen  fllhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
Malinahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG Riickschliisse auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die
werden um % unterschritten. ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
) . . dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN), die im Allgemeinen

Anteil der Pflichterfiillung: % grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

3 nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngevaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

- . Registriernummer 2  HE-2023-004513131
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes J @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch

225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima

Energietrager 2 energie- Warmwasser
faktor (kwhi [kwWh] [kwh] faktor

Vergleichswerte Endenergie 3

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

225 >250

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i wonngevaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Registriernummer 2 HE-2023-004513131
Em pfeh l un g en d es AU SSteI I =l (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mal- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasser und
Heizung

Wénde Dammstarken von mindestens 14 cm oder mehr

[
=

Dach Dammestarken von mindestens 14 cm oder mehr

|
|

Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K]

=
S|

ojo|jo|o|jo|o
Oojo|o|o|o|o

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

. Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i wonngevaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier  durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelit.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten  Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen  der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die so genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei  werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch (ber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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