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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wuppertal

711QM 2x MEHRFAMILIENHAUS AN DER
UELLENDAHLERSTR - MFH IN WUPPERTAL

Objekt-Nr. OM-425960
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.950.000 €

Ansprechpartner:

Becker

42109 Wuppertal

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 1.852,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand keine Angaben
Zimmer 16,00 Garagen 9
Wohnflache 711,00 m? Stellplatze 9
Nutzflache 711,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Seltene Gelegenheit ein solides und frisches Investment in dieser Lage zu kaufen!

Verkauft werden 2 MFH mit etwa 711 QM Wohnflache / ca. 1.850QM Grundsttick direkt an
der Uellendahlerstr. neben Volvo Handler. Einmalige gelegenheit in dieser Lage! Idylischer
Sonnengarten mit tiber 1.000 QM Flache!

Beste Sonnenlage - Die meisten Wohnungen haben zwei Balkone - Nach vorne und nach
hinten - Mischgebiet - Interessant fir Kurzzeitvermietung!

12 Wohnungen + 8 Garagen - Soll-Miete 117.000 bis 139.000 € je nach Modernisierung und
Art der Vermietung - Bankrate je nach Art der Finanzierung ca 105.000€ p.A. - Top
Kapitalanlage!

Frei geraumt fir den nichsten Besitzer - Ohne Mieter!

12 Wohnungen - 3 Wohnungen Renovierungsbedtirftig - 1 Frisch saniert - 8 Wohnungen sind
ok nur noch streichen und einziehen.

Der Spitzboden ist nicht ausgebaut. Der Keller ist etwa 80 QM grof.
Solide und frische Kapitalanlage mit Zukunft durch solide und moderne Bauweise!
Hier passt die Lage - Hier passt die Aufteilung der Wohnungen!

Das Grundsttick hinter dem Haus bietet noch diverse Entwicklungsméglichkeiten fiir die
Zukunft.

Informationen zur Preisfindung:

Solide Wohnungen in dieser Lage liegen bei etwa 2.500 € / QM * 711 QM = 1.777.500€
8 Garagen wenn Uberhaupt welche zum Verkauf stehen wiirden *20.000€ = 160.00€
Bodenrichtwert 245€ / QM * 1.850QM = 453.250€

Davon gehen 1000QM auf das hintere unbebaute Grundstiick = 245.000€

Weitere Informationen folgen . . .

Bei Interesse schreiben Sie mir eine Nachricht mit Ihrer Rufnummer und Ihren Vor- und
Nachnamen.

Ausstattung

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad
Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/425960 Seite 2/9



502 Uellendahler Str.

®

B.Mlendahler S

www.ohne-makler.net/expose/425960 Seite 3/9



Galerie
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Galerie

GRUNDRISS
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Galerie
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Galerie

GRUNDRISS

Wohnflachenberechnung Mehrfamilienhauser

Mietvertrag
Haus Nr. Lage Wohnflache seit
ml
513 1. OG links 60,30 01.03.2015
513 1. OG rechts 73,77 01.11.2020
513 2. OG links 60,30 01.05.2020
513 2.0G rechts 73,77 01.01.1971
513 3. 0G links 45,50 01.02.2004
513 3. 0G rechts 42,16 bis 2021
355,80

515 1. OG links 61,16 01.02.2013
515 1. 0G rechts 71,50 01.05.1998
515 2. OG links 61,16 01.03.2015
515 2. OG rechts 71,50 seit 2021
515 3. OG links 47,93 01.06.1994
515 3. OG rechts 42,44 01.12.2012
# 355,69
513 + 515 711,49
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Exposeé - Galerie
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WHATSAPP KONTAKT:

SOFORTKONTAKT PER WHATSAPP
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