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Exposé

Wohnung in Berlin-Marzahn

ohne Prov. sonnige 4 Zim. Wohn. in Marzahn. 4 OG

Objekt-Nr. OM-425882
Wohnung

Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:
Maxima

12679 Berlin-Marzahn

Berlin

Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand renoviert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 83,58 m2 Badezimmer 1
Nutzflache 86,68 m? Etage 4. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 321 €
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 4. Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses ohne Fahrstuhl in Berlin-Marzahn, unmittelbar angrenzend an den
Matzahn-Einkaufzentrum. Der durchdachte Grundriss bietet ein komfortables und
funktionales Wohnkonzept fiir Paare, Familien oder Kapitalanleger.

Die Wohnung umfasst drei gut geschnittene Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie ein
grof3zligiges Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Loggia mit ca. 7 m? grof3e und liegt in
attraktiver Oststidausrichtung. Dadurch bietet sie besonders viel Tageslicht und ladt zu
sonnigen Stunden mit Blick ins Grune ein, ein echtes Highlight der Wohnung.

Die Kiiche ist funktional gestaltet und tiber eine Durchreiche mit dem Wohnzimmer
verbunden, was fiir ein offenes und kommunikatives Wohngefiihl sorgt.

Das Gebaude verfligt tiber zwei Hauseinginge: einen strafienseitigen sowie einen zweiten
Zugang tiber den ruhigen Innenhof mit Griinanlage und Spielplatz. Der Hofbereich ist
eingezaunt und mit zwei verschliebaren Zugingen gesichert. Die Millstandsflachen sind
bequem von der Strafie aus erreichbar.

Uberzeugen Sie sich selbst — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Ausstattung

Energieeffizienzklasse C, Beheizung tiber Fernwarme

- Warmedammung (Styropor-Fassade)

- 2-fach verglaste Fenster

- Loggia (ca. 7 m?) in Oststidausrichtung

- Waschmaschine im Badezimmer

- sehr grof3en Kombi-Kiihlschrank

- Samsung Geschirrspiilmaschine

- Induktionskochplatte

- Backoffen

- Hausgeld: 321 € monatlich

- Separater Kellerraum mit ca. 5 m?

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in 4 OG ohne Fahrstuhl in einer ruhigen und gewachsenen

Wohnlage im Berliner Bezirk Marzahn. Die Umgebung ist gepragt von gepilegten Wohnanlagen,
grof3izligigen Grunflachen und einer angenehmen Nachbarschaft.

Trotz der ruhigen Seitenstrafienlage ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
hervorragend. Die Tram-Linien 8, 16 und 6 sowie die S-Bahnlinien S7 und S75 sind fufllaufig
oder in kurzer Zeit erreichbar und ermoéglichen eine schnelle Verbindung in die Berliner
Innenstadt.

Fur den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe zur
Verfiigung, darunter verschiedene Supermarkte und Backereien. Die medizinische Versorgung

www.ohne-makler.net/expose/425882 Seite 2/9



ist durch ein nahegelegenes medizinisches Versorgungszentrum (MVZ) sowie Apotheken und
Arztpraxen umfassend gewéahrleistet.

Auch das Freizeit- und Sportangebot lasst keine Wiinsche offen: In der Umgebung befinden
sich eine Schwimmbhalle, Tennisplatze, Sporthallen sowie weitere Sport- und
Erholungsmoglichkeiten. Grinflachen, Spielplatze und Spazierwege sorgen zusatzlich far eine
hohe Wohn- und Lebensqualitit und machen die Lage besonders attraktiv fiir Familien, Paare
und aktive Menschen.

Insgesamt bietet diese Lage eine gelungene Kombination aus Ruhe, guter Infrastruktur und
exzellenter Verkehrsanbindung, ein Standort mit dauerhaft hoher Nachfrage und sehr guter
Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 90,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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