Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Altotting

Moderne, Kernsanierte 3 Zimmer Wohnung zum
Erstbezug und Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-425854

Wohnung
Verkauf: 299.000 €
Ansprechpartner:
Jan Kao
84503 Altétting
Bayern
Deutschland
Baujahr 1970 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 5 Schlafzimmer 3
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 89,00 m2 Etage 3. 0G
Energietrager Fernwarme Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 325 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Diese hochwertig kernsanierte 3-Zimmer-Wohnung in Altétting tiberzeugt durch modernes
Design, grofiztigige RA&ume und eine durchdachte Ausstattung. Auf rund 90 m? Wohnflache
bietet die Wohnung ein stilvolles Wohnambiente mit viel Licht, einem grofiztigigen Stidbalkon
sowie einem Tiefgaragenstellplatz.

Die Kombination aus hochwertiger Sanierung, energieeffizienter Technik und ruhiger Lage
macht diese Immobilie zu einer attraktiven Gelegenheit — ideal fiir Eigennutzer oder
Kapitalanleger.

Details zur Wohnung

*Wohnflache: ca. 89 m?

Zimmer: 3 helle Zimmer mit optimaler Raumaufteilung

*Balkon: grof3ziigiger Stidbalkon mit Blick ins Griine

*Badezimmer: modern saniert mit begehbarer Dusche

*WC: separates Gaste-WC

*Bodenbelag: hochwertiger Vinylboden

*Heizung: energieeffiziente Fernwarme

sStellplatz: Tiefgaragenstellplatz

*Keller: eigener Kellerraum vorhanden

*Zustand: kernsaniert 2026

Kaufdetails

eKaufpreis Wohnung: 299.000 €

*Tiefgaragenstellplatz: 15.000 €

sGesamtkaufpreis: 314.000 €

*Nebenkosten: ca. 3,5 % Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Grundbuchkosten
*Provision: provisionsfrei fir Kaufer

Ausstattung

Highlights der Wohnung

- Energieefliziente Fernwarme mit neuen Heizkorpern, mehrfach verglaste Fenster und
Balkontiiren fiir optimale Warmedammung

- Komplette Neuinstallation der Elektroanlage inkl. Verteilung, Beleuchtung und Netzwerk —
ausgefiihrt nach aktuellen VDE-Vorschriften

- LED-Einbauspots mit abgehidngten Decken in Bad, Kiiche und Flur fir ein modernes
Lichtkonzept

- Separater Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sowie ausreichend Platz fiir
Waschmaschine und Trockner

- Hochwertig neu verputzte Wande in der gesamten Wohnung
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- Neue Innenttiren: Hérmann Design Line Stripe 15

- Neu saniertes Badezimmer und separates WC mit modernen Unterputz-WCs, begehbarer
Dusche und zeitgemafiem Handtuchheizkorper

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung befindet sich in Altétting, einer bekannten Stadt im bayerischen Alpenvorland.
Der bertthmte Wallfahrtsort rund um den Kapellplatz macht die Stadt weit tiber ihre Grenzen
hinaus bekannt.

Mit rund 13.000 Einwohnern bietet Altétting eine ausgezeichnete Infrastruktur:

ezahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten

*Arzte und Krankenhaus

*Sportanlagen und Vereine

*Freibad sowie Hallenbad im benachbarten Neuétting

*mehrere Kindergiarten und Schulen

Durch die gute Anbindung an die Autobahn A94 erreichen Sie Miinchen in etwa 50 Minuten.

Auch der Chiemsee sowie die Chiemgauer Alpen sind schnell erreichbar und bieten einen
hohen Freizeitwert.

Entfernungen:

Miunchen 93 Kilometer
Bad Fussing 56 Kilometer
Salzburg 66 Kilometer
Wasserburg 47 Kilometer
Passau 83 Kilometer
Ruhpolding 61 Kilometer
Seebruck 45 Kilometer

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/425854 Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Ausblick/Balkon
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Galerie
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Garagenstellplatz
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Grundrisse
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