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Exposé

Dachgeschosswohnung in Grobenzell

Provisionsfrei. Ruhig. Mit Dachterrasse. Ernsthaft?

Baujahr 1972
Etagen 2
Zimmer 2,00
Wohnflache 53,00 m?
Energietrager 01

Preis Garage/Stellpl. 20.000 €
Hausgeld mtl. 360 €

www.ohne-makler.net/expose/425852

Objekt-Nr. OM-425852
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 255.000 €

Ansprechpartner:
Christian Meusel

Eschenrieder Str.
82194 Grobenzell
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Bayern

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
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Seite 1/6



Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung im 2. Obergeschoss verbindet Ruhe, Lage und
Entwicklungspotenzial auf besonders attraktive Weise. Auf ca. 53 m2 Wohnflache entfaltet sich
ein durchdacht geschnittener Grundriss, der sowohl sofortiges Wohlfiihlen als auch
individuelle Gestaltungsmoglichkeiten bietet.

Aktuell als grof3zligige 1-Zimmer-Wohnung genutzt, lasst sich die Einheit mit berschaubarem
Aufwand in eine moderne 2-Zimmer-Wohnung umgestalten — ideal fiir Eigennutzer mit eigenen
Wohnideen oder Kapitalanleger mit Blick auf Wertsteigerung.

Herzstiick der Wohnung ist der helle Wohnbereich mit direktem Zugang zur ca. 28 m? grof3en
Dachterrasse. Hier genief3en Sie Ruhe, Sonne und Privatsphare — ein echtes Highlight, das den
Wohnraum ins Freie erweitert und zu entspannten Abenden oder geselligen Stunden einladt.

Die Wohnung verfiigt Gber eine Einbaukiiche, einen Flur, eine praktische Abstellkammer
sowie ein angenehm grofzigiges Badezimmer mit Badewanne und
Waschmaschinenanschluss. Die Raume wirken freundlich und einladend und bieten eine
solide Basis fur unterschiedlichste Wohnkonzepte.

Ein Kellerabteil sowie eine Garage gehoren ebenfalls zur Wohnung und sorgen fir zusatzlichen
Komfort und Stauraum.

Die Wohnung kann sofort bezogen oder nach eigenen Vorstellungen komplett renoviert werden.
Kostenvoranschlage fiir eine umfassende Renovierung liegen bereits vor und kénnen
ubernommen werden - ein klarer Vorteil fir eine transparente Planung.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei, es entstehen keine Maklerkosten fiir den Kaufer — ein
zusétzlicher finanzieller Vorteil, der diese Immobilie noch attraktiver macht.

Ob als neues Zuhause mit personlicher Handschrift oder als attraktive Kapitalanlage: Diese
Wohnung bietet eine seltene Kombination aus Lage, Potenzial und besonderem Aufienbereich.

Ausstattung

- Einbaukitiche inklusive

- Grof3e Stid-West-Dachterasse (ca. 28 qm)

- Waschmaschinenanschluf3 in der Wohnung
- Badezimmer mit Badewanne

- Abstelltraum

- Kellerabteil

- Einzelgarage

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Lage

Die Wohnung befindet sich im Grébenzeller Norden. Die Wohnung ist nicht direkt an der
Straf3e und daher ruhig gelegen. Der S-Bahnhof Grobenzell ist ca. 650 m entfernt. Von hier
aus verkehren die Ziige der Linie S 3 im 20-Minuten-Takt in die Miinchner Innenstadt. Die
Fahrzeit betragt bis zum Hauptbahnhof 21 Minuten. Es bestehen Taktverstarker im
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Berufsverkehr. In wenigen Kilometern Fahrtstrecke sind aus Grobenzell die beiden
Autobahnauffahrten zur A 8 (Langwied) und A 99 (Lochhausen) zu erreichen. Somit besteht
trotz bevorzugter Wohnlage eine gute Verkehrsanbindung. Grébenzell hat eine ausgezeichnete
Infrastruktur, viele Vereine und ein ausgepragtes soziales Leben.
Kinderbetreuungseinrichtungen sind vielfach und in unterschiedlicher Ausrichtung
vorhanden. Grobenzell hat drei Grundschulen, ein Gymnasium und ist im Mittelschulverbund
mit anderen Kommunen. Eine Realschule ist im Nachbarort Puchheim vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 133,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Badezimmer
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Galerie

Aus 1 Zi. macht 2 Zi.

Sud-West-Dachterasse 28 qm!!
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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