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Exposé

Wohnung in Puchheim

Gepflegte Eigentumswohnung in Puchheim/Bahnhof

Objekt-Nr. OM-425783

%ﬂ | wWohnung
il 4
Verkauf: 530.000 €

Ansprechpartner:
Dr. Michael Sprenger

82178 Puchheim

Bayern

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme ab Datum
Etagen 1 Ubernahmedatum 01.06.2026
Zimmer 4,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 96,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 15,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Garagen 1
Hausgeld mtl. 355 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine 4-Zimmer-Eigentumswohnung (1. Obergeschoss) mit Einzelgarage in
zentraler, ruhiger Lage in Puchheim/Bahnhof. Die Wohnflache betragt 96 qm zuztglich 12 qm
Balkon.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft umfasst 26 Wohneinheiten. Die angebotene Wohnung
befindet sich in einem Abschnitt mit insgesamt 5 Wohneinheiten.

Ausstattung

Beide Sanitarbereiche (Dusche mit Toilette und Einzel-WC) der Wohnung sind renoviert. Das
Einzel-WC verfligt tiber eine integrierte Bidet-Funktion. An beiden Balkonteilen sind Markisen
als Sonnenschutz vorhanden.

Die Wohnung verfiigt tiber einen Glasfaseranschluss.

Die zugehorige Einzelgarage mit erneuerter Bodenplatte ist mit einem solar-elektrisch
angetriebenen Sektionaltor ausgestattet.

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der zugehorige Keller verfligt als einzelner umbauter Raum (kein Lattenverschlag) tiber eine
Metalltir und Stromanschluss.

Lage

Das Objekt liegt zentral in einer ruhigen Seitenstrafie in Puchheim/Bahnhof.
Einkaufsmoglichkeiten sowie Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr sind
fuplaufig in direkter Ndhe vorhanden. Die Stadt Puchheim verftigt tiber alle Schulformen und
diverse Kindergarten und Horte. Fur die allgemeinmedizinische wie auch facharztliche
Versorgung sind diverse Arztpraxen in Puchheim angesiedelt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 87,00 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Auglenansicht 1. OG
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Galerie

Hauseingang
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Blick aus Wohnzimmer
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Wohnzimmer Zugang Balkon

Schlafzimmer
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Dusche / Toilette
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Einzeltoilette
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Galerie

Kinderzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Flur
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Grundriss der Wohnung
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV vom' 18.11.2013

Giiltig bis: 27.08.2028

Registriernummer 2 BY-2018-001784271 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Baumlstr. 2b-d, 82178 Puchheim

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude® 1972

Baujahr Warmeerzeuger®* 1996 Sireiwilig)

Anzahl Wohnungen 26

Gebdaudenutzflache (A,) 2652 m? |2 nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Nah-/Fernwérme aus KWK - emeuerbarer

Heizung und Warmwasser?® Brennstoff

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

Art der Luftung/Kihlung ¥ Fensterliftung [ Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
O Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kahlung

Anlass der Ausstellung des 0 Neubau CJ Moderisierung [/l Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erwelterung)

Hinweise zu den

Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&dudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermaglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer 0 Aussteller
. 00 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlégigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing.
B Christian Haupt
novamess Pasinger StraBe 20-22
82166 Gréfelfing 28.03.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS f.iir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

‘Registriernummer 2'

 Berechneter Energiebedart des Gebaudes

foder: 'ﬁﬁégi'stki}éfhu'mfn.er-yvgrde_'b'éan{rﬁa_l'g.tém:

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250

Anforderungen gemén EnEY 4 Fir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert KWh/(m#a) Anforderungswert
Energetische Qualitdt der Gebaudehiille Hy

Ist-Wert . WIm2K)  Anforderungswert .
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau} ] eingehaften Verelnfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEY :

- KWh/(m#a) Verfahren nach DIN V 18599

O
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
1

Angabenzum EEW&rmeG® ~ Vergleichswerte Endenergie =
Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Wirme~ und

Ké&ltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWEdrme&)

Art: Deckungsanteil: |

ErsatzmaBnahmen®¢

Die Anforderungen des EEWErrﬁeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#rmeG

erfillt. .

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérfien L A a Y TRARAF R L PRy,
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalien. . ErlaUterungen Zl.lm BefeChnungsverfahren

[ Die in Verbindung mit § B EEW&rmeG A . . _— .
Verschgme',:' A%fgrd;n?ngswen: rd”;? E#.E‘Q, si'nd'éin'géhénen. Die Energieginsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

flhrsn kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
kWh/(m?2a) die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedartfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfidche (Ay), die im

Verschérfter Anfordenungswent
Primérenargiebedarf:

Verschérfter Anforderingswert

fur die erergetische Qualitat der | WimezK) , i . " 5

Gebiudehllls Hy™: T Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebludes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sishe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises % freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bef Modamisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz.3 EnEV 5 nur bel Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « womngossua

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-001784271
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
87 kWh/(m2-a)

> oo | e | SR L
100 125 150 175__200 225 >250
1‘ 21 kWh/(m2a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] v Khhinie)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil I~ .
Energietrager ® energie- E”ergiﬁ“ﬁ;‘]’r auch Warmwasser AnteEIL‘!,-IV%I]zung ﬁ'kr?g;
von bis faktor [kWh]

01.08.2016

31.07.2017 Bt R e g KA e Bt 0,24 244700 60710 183990 0,97

01.08.2015 31.07.2016 e WK s s 0,24 228100 62477 165623 0,97

01.08.2014 31.07.2015 R Fmmiane Sls K, sepbons Brometon 0,24 231900 46728 185172 0,97

Vergleichswerte Endenergie

0 25 " 75 7100 125 150 ;75 200 225 =260 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

S o Gebdude, in denen die Warme flr Heizung und Warmwasser
- DY . Heizkessel im Gebaude bereitgesteilt wird,

DD & 2 & s . . . s
X & S e é\é@b S& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
& 3

& E 8 Q}q??é} §é;,a‘@ B 58 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& ‘,53 tgb & o“’“ﬁ” 5 §°b“’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& IE ' éﬁé\@ q}@“é\@ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
& § ;
s ist.

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb4udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich 4ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kilhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 .1

Registriernummer 2 BY-2018-001784271 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

1' Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥4 mdglich 0 nicht mdéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
2 C geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | oocohatte | Kostenpro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | ERack | forise: | omecpai
mit groBerer mafB- \erssalt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde

Endenergie

Es empfiehlt sich die DAmmung der 0

|
A - ‘
1 AuBenwand gg. AuBenluft AuBenwand zu prifen.* ‘

0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal
sind erhéltlich bei/unter:

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

- * Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflihrung eines Vororttermins. Daten zum !
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht gepriift. !
Flr die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen |
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

' siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitit
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tats&chlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswdrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfassungsflichen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, LGftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom'!' 18.11.2013

Angaben zum EEW&armeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&4rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Ptlichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegentiiber der zustidndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebédudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb4ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebédude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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