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Exposé

Einfamilienhaus in Euskirchen

Architektenhaus in Euskirchen, Ideal fiir Wohnen &
Arbeiten in citynaher Sudstadtlage

&l O NE

Objekt-Nr. OM-425739
Einfamilienhaus

Verkauf: 690.000 €

Moselstrafie
53879 Euskirchen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
- \ i \\ > o
Baujahr 1964 Wohnflache 308,00 m?
Grundstiticksflache 1.352,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 13,00 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird ein grofiziigiges und besonderes Wohnhaus mit separater Gewerbeeinheit und
Einliegerwohnung. Seine Gestaltung und die ausgekligelte Funktionalitat seines Grundrisses
sind gepragt vom Bauhausstil. Ein bekannter Euskirchener Architekt hat dieses Haus fur sich
selber als Arbeitsstétte und als Wohnhaus fiir seine Familie im Jahre 1964 auf dem 1.352 m?

groffem Grundstiick in Stidwestausrichtung erstellt. Die Soliditat der Bauausfiihrung und die
Qualitat des Entwurfes war fur seine Zeit iberdurchschnittlich und hat das Potential fir eine
noch sehr lange Nutzungsdauer.

Der Grundstiickszuschnitt ist trotz der Nahe zur Innenstadt grofzuigig. Diese Immobilie bietet
die selten gewordene Moglichkeit, sehr zentral und zugleich ruhig sowie im Griinen zu
arbeiten und zu wohnen.

Im Garten mit seinem alten Baumbestand ist man nahezu vollstandig vom Larm der Stadt
sowie von neugierigen Blicken der Nachbarschaft abgeschirmt. Hier findet man schnell Ruhe
und Entspannung. Gleichzeitig erreicht man von hier aus mit éffentlichen Verkehrsmitteln
innferhalb einer Stunde Kéln oder Bonn. Die Bushaltestelle befindet sich keine 20 m vom Haus
entfernt.

Das Haus hat zwei Eingange, die linke Tur fihrt zur 42 m?2 grof3en separat liegenden
Einliegerwohnung im Obergeschoss. Durch die rechte Eingangstiire betritt man einen Flur mit
Zugang zu den Blirordumen sowie — durch eine weitere Abschlusstiir — zur Hauptwohnung.
Die 108 m? grof3e Gewerbeeinheit besteht aus einem Grofiraumbtiro, zwei weiteren
Biiroraumen sowie einem Besprechungsraum. Die hinteren Blirordume sind gartenseitig
gelegen und teils ein Anbau aus dem Jahr 1989.

Die Wohnung orientiert sich um die zentral gelegene Diele. Diese ist ein Empfangsraum, der
auch zum Verweilen einladt. Von hier aus gelangt man zu den anderen Bereichen des Hauses
wie Garderobe, Gaste-WC, Wohnzimmer- Esszimmer, Kiiche und zur Terrasse bzw. den
Garten.

Das Wohnzimmer geht offen in das Esszimmer tiber. Grofie Fenster lassen den Raum von
morgens bis abends in Sonnenlicht tauchen. Vom Esszimmer gelangt man in die Kiiche,
dahinter befindet sich ein weiteres kleines Zimmer, das als zusatzliches Esszimmer oder
multifunktional genutzt werden kann. In diesen RAumen ware auch die Einrichtung einer
modernen und grof3ztigigen Wohnktiiche moéglich. Dem Wohnbereich ist die stidwestlich
ausgerichtete Terrasse zugeordnet, die einen regengeschtitzten Sitzplatz bietet und auf der
man die Abendsonne geniefSen kann.

Von der Diele aus gelangt man tiber eine Treppe ins Obergeschoss der Hauptwohnung, das
uber einen Flur, vier Schlafraume und zwei Badezimmer verfiigt, von denen eines dem
Elternschlafzimmer zugeordnet ist. Vom Balkon aus genief3t man einen schénen Blick ins
Grune.

Bewohner der Einliegerwohnung (derzeit vermietet), benutzen die separate Eingangstuire. Die
Wohnung hat ein Wohnzimmer, ein nach Stiden ausgerichtetes Schlafzimmer mit Balkon, eine
kleine Kutiche und ein Bad.

Der Keller bietet mit seinen acht Raumen auf 200 m? zahlreiche Moglichkeiten — sei es fur
Fitness, Sauna, Hobby, Vorratshaltung oder als Lager- und Archivraume fiir ein Gewerbe. Vor
dem Haus befinden sich drei PKW-Stellplatze sowie eine Doppelgarage mit dahinterliegendem
Gerateraum.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Nutzungsmoglichkeiten:

www.ohne-makler.net/expose/425739 Seite 2/16



Das Haus kann in seiner bisherigen Form als Kombination aus Gewerbe- und Wohneinheit
genutzt werden. Alternativ bestehen vielfaltige Moglichkeiten, den Grundriss durch kleinere
oder auch umfassendere Umbaumafnahmen an die eigenen Vorstellungen anzupassen. So
lasst sich beispielsweise unter Einbeziehung der ehemaligen BiirordAume eine sehr
hochwertige, grofiztigige Wohnsituation mit integriertem Homeoffice realisieren. Ebenso ist —
vorbehaltlich der baurechtlichen Genehmigungen — auch der Ausbau von bis zu drei
Wohneinheiten im Gebaude denkbar.

Fur ernsthafte Interessenten bieten die Verkaufer, selbst Architekten, bei Bedarf eine
unverbindliche und kostenfreie Beratung zu Gestaltungsmoglichkeiten sowie realisierbaren
Grundrissvarianten an. Zudem liegt eine aktuelle Energieberatung mit konkreten
Planungsvorschlagen zur Optimierung der energetischen Situation vor.

Lage

Das Objekt liegt in belebter Gegend in Euskirchen. Schulen und Kindergarten, kulturelle
Einrichtungen, verschiedene Arzte, Restaurants, Cafés, Bickereien und Einkaufszentren sind
fuplaufig zu erreichen. Schnell ist man in der naheliegenden Eifel mit ihren vielen Freizeit-
und Erholungsmoéglichkeiten. Die Verbindungen des offentlichen Verkehrs sowie die
Autobahnanbindung geben die Moglichkeit, grof3ere Stadte der Region komfortabel zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 133,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Obergeschoss
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Grundrisse

UG BESTAND

Keller
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