M Deutschlands Immobilienportal

Ohﬁe-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Wolfsburg

Modernes Reihenmittelhaus mit schonen Garten

Objekt-Nr. OM-425735
Reihenhaus

Verkauf: 338.000 €

Ansprechpartner:

Henrik W.

Zur Wipperaller

38448 Wolfsburg

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2007 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 192,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 98,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Fernwirme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses liebevoll modernisierte Reihenmittelhaus vereint zeitgemaf3en Wohnkomfort mit
durchdachter Ausstattung und schafft ein Zuhause zum Ankommen und Wohlftihlen. Die
Immobilie tiberzeugt durch eine harmonische Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattungsdetails und einen gepflegten, nahezu pflegeleichten Auf3enbereich.

Bereits beim Betreten des Hauses empfiangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich mit Platz fir
eine Garderobe. Eine elegante Glasttiir trennt diesen Bereich vom Wohnraum und sorgt
gleichzeitig fur eine helle, offene Atmosphére.

Das Erdgeschoss bildet mit dem offenen Wohn- und Essbereich das Herzstiick des Hauses.
Grof3e Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und eréffnen einen schénen Blick in den
2024 neu gestalteten, blickdichten Garten. Die Kiiche ist offen integriert und bietet kurze Wege
sowie eine kommunikative Wohnatmosphare. Direkt angrenzend befindet sich ein praktischer
Hauswirtschaftsraum mit Platz fiir Vorrate, Waschmaschine und Trockner. Ein Gaste-WC
erginzt das Raumangebot auf dieser Ebene.

Der Garten wurde im Jahr 2024 aufwendig und modern gestaltet. Neben einem grofziigigen
Gartenhaus mit viel Stauraum 1adt die tiberdachte Terrasse zum Verweilen ein. Die integrierte
elektrische Unterdachmarkise sorgt auch an warmen Tagen fiir angenehmen Schatten. Eine
automatische Bewasserungsanlage tibernimmt die Gartenpflege nahezu selbststandig.

Im Obergeschoss stehen zwei gut geschnittene Schlafzimmer zur Verfiigung, von denen sich
eines ideal als Kinderzimmer oder Home-Office eignet. Das grof3zligige Badezimmer ist
mediterran gestaltet und mit einer Eckbadewanne sowie einer ebenerdigen Dusche
ausgestattet — ein Ort der Entspannung.

Zusatzlichen Stauraum bietet der Dachboden, der zudem ausbaufihig ist. Ein vorhandener
Schornstein ermoglicht den Einbau eines Kamins. FufSbodenheizung im Untergeschoss sowie
im Badezimmer sorgt fiir angenehmen Wohnkomfort. Alle Wohnraume sind mit hochwertigem,
fufwarmem Vinylboden ausgestattet.

Alle Fenster verfiigen tiber Rollladen sowie Insektenschutzgitter. Das Dachfenster im Kinder-
bzw. Home-Office-Zimmer ist mit einem praktischen Plissee versehen.

Zwei PKW-Stellplatze befinden sich direkt vor dem Haus. Eine Wallbox fiir Elektrofahrzeuge ist

ebenfalls vorhanden. Die Beheizung erfolgt umweltfreundlich tiber Fernwarme. Ein
Glasfaseranschluss ist fiir Friithjahr 2026 vorgesehen.

Ausstattung

*Offener Wohn- und Essbereich mit moderner Kiiche
*Hauswirtschaftsraum mit Platz fiir Vorrate, Waschmaschine & Trockner
*Gaste-WC im Erdgeschoss

*2 Schlafzimmer (Kinderzimmer/Home-Office moglich)
*Grofizuigiges Bad mit Eckbadewanne & ebenerdiger Dusche
*Fufibodenheizung im Untergeschoss & Bad

*Hochwertiger, fufwarmer Vinylboden in allen Wohnraumen
*Rollladen an allen Fenstern (auf3er Dachfenster)
*Dachfenster mit Plissee

eInsektenschutzgitter an allen Fenstern

*Ausbaufihiger Dachboden

*Schornstein vorhanden (Kamin méglich)
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*Blickdichter Garten (neu gestaltet 2024)

eGartenhaus mit viel Stauraum

*Uberdachte Terrasse mit elektrischer Unterdachmarkise
s*Automatische Bewédsserungsanlage

*2 PKW-Stellplatze direkt am Haus

sWallbox fiir Elektrofahrzeuge

eFernwarme

*Glasfaseranschluss beantragt (Installation Friithjahr 2026)

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der Verkauf der Immobilie erfolgt privat.

Die gesamte Kommunikation sowie Terminabsprachen erfolgen tiber Herrn Wenderoth.

Lage

Das Reihenmittelhaus befindet sich in Wendschott, einem beliebten und ruhigen Ortsteil,
eingebettet in eine gewachsene Wohnsiedlung mit tiberwiegend Ein- und Reihenhdusern. Die
Lage zeichnet sich durch ihre angenehme Ruhe und Familienfreundlichkeit aus. Das Haus
liegt in einer verkehrsberuhigten 30er-Zone, fernab von Durchgangsverkehr — ideal fir
Familien, Paare oder alle, die ein entspanntes Wohnumfeld schatzen.

Die Nahversorgung ist hervorragend: Eine Einkaufsmoglichkeit befindet sich nur etwa 500
Meter entfernt und ist bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar. Weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Kindergirten, Schulen sowie Freizeit- und
Sportangebote befinden sich in der ndheren Umgebung.

Dank der guten Anbindung sind umliegende Stadtteile und das tiberregionale Verkehrsnetz
schnell erreichbar. Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche Méglichkeiten fir
Spaziergiange, Fahrradtouren und Erholung im Grunen.

Wendschott verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten Infrastruktur - eine Lage, die
Lebensqualitat und Alltagstauglichkeit optimal vereint.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 93,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohn/Essbereich
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Galerie

Wohn/Essbereich

Kiiche mit Abstellraum Schlafzimmer
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Kinderzimmer/Homeoffice

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer/Homeoffice

Flur oben
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Gaste-WC

e AN

Garten mit modernem Gartenhaus
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Bad

Hausansicht
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Galerie

s

Eingang und Stellplatze
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Grundrisse
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