Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bliroflache in Detmold

Moderne Biiro- und Praxisflachen am Hornschen Tor -
Erstbezug -

Objekt-Nr. OM-425713
Biiroflache

Vermietung: 20.175 € + NK

Ansprechpartner:
Detmolder Gesellschaft fur Stadtentwicklung
GmbH

Hornsche Str. 6
32756 Detmold
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Nebenkosten 4.535 € Etage 2. OG
Ubernahme ab Datum Biiro-/Praxisflache 1.614,00 m?2
Ubernahmedatum 01.01.2029 Gesamtflache 1.614,00 m?2

Zustand Erstbezug
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Objektbeschreibung

Am stidlichen Zugang der Detmolder Fuf3-

gangerzone Lange Strafie entsteht ein modernes Stadtquartier mit vielseitiger Mischnutzung.
In diesem hochwertigen Umfeld werden reprasentative Biiro- und Praxisflachen im 2.
Obergeschoss angeboten, die sich ideal fiir Dienstleister, beratende Berufe und medizinische
Konzepte eignen.

Die Einheiten sind jeweils Giber mindestens ein Treppenhaus mit Aufzug barrierefrei
erreichbar und verfiigen tiber einen direkten Zugang in die jeweilige Flache. Aufgrund

der Lage im 2. Obergeschoss kann fur einzelne Mieteinheiten eine zuséatzliche Aufenwirkung
sinnvoll sein. Hierzu besteht — vorbehaltlich weiterer Abstimmungen — die Moglichkeit,
Grofdflachenplakatflichen im benachbarten Parkhaus zu nutzen. Die Raumgestaltung der
Buiroflachen ist flexibel, zukunftsfihig und nachhaltig ausgelegt. Unterschiedliche
Nutzungsszenarien kénnen ohne grofien baulichen Aufwand realisiert werden. Grofzuiigige
Fensterflachen und Lichthoéfe sorgen fur viel Tageslicht und unterstiitzen eine angenehme,
moderne Arbeitsatmosphéare. Bei Ausstattung, Grundrissgestaltung und Ausbaumaoéglichkeiten
kann der Mieter aktiv mitwirken.

Fur jede Buiroeinheit steht im Kellergeschoss eine ausreichend grofie Lagerflache zur
Verfiigung; der tatsichliche Bedarf wird individuell abgestimmt. Weitere Flachen im
Kellergeschoss kénnen bei Bedarf zusatzlich als Lager- oder Abstellraum angemietet

werden (ca. 3,50 €/m?2).

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Exposé.

Ausstattung

Das Gebaude erfiillt mindestens den Effizienzgebaude-40-Standard, sodass niedrige
Energieverbrauche und ein nachhaltiger Betrieb gewahrleistet sind. Parkmoéglichkeiten

stehen im direkt angrenzenden Parkhaus zur Verfiigung
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Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Exposé
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EXPOSE

Detmolder Gesellschaft
fur Stadtentwicklung GmbH

 KUNGEMANN

QUARTIER AM HORNSCHEN TOR

MODERNE BURO- UND PRAXISFLACHEN - ERSTBEZUG

FLEXIBLE BURO-& PRAXISGRUNDRISSE // ZENTRALE INNENSTADTLAGE
BARRIEREFREI MIT AUFZUG // EFFIZIENZGEBAUDE 40

ABIA 1 wap

IHRE ANSPRECHPARTNER
JESSICA JANZEN // 05231-977 8462 // JESSICA.JANZEN@DETMOLD.DE ’/DE OZ:D

SABINE NEUMANN // 05231-977 376 // S.NEUMANN@DETMOLD.DE Kulturstadt
im Teutoburger Wald




EXPOSE

MAKROLAGE

ZENTRALE LAGE IN OSTWESTFALEN-LIPPE
GUTE ANBINDUNG AN A2 & A33
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ENTFERNUNG VOM STANDORT

AUTOBAHN (A2) CA. 22 KM
AUTOBAHN (A33) CA. 22 KM
REGIONALSTRABE (B 239) CA. 2 KM
OPNV (BAHNHOF) CA. 1,4 KM

IHRE ANSPRECHPARTNER

BIELEFELD: CA. 29 KM

PADERBORN: CA. 34 KM
HANNOVER: CA. 120 KM
DORTMUND: CA. 133 KM

JESSICA JANZEN // 05231 - 977 8462 // JESSICA.JANZEN@DETMOLD.DE DDeEtN\ELD

SABINE NEUMANN // 05231-977 376 // S.NEUMANN@DETMOLD.DE Kulturstadt
im Teutoburger Wald




EXPOSE

MIKROLAGE

DIREKTER ZUGANG ZUR DETMOLDER FUBGANGERZONE
PARKHAUS UNMITTELBAR ANGRENZEND

Kulturstadt
im Teutoburger Wald




EXPOSE

OBJEKTBESCHREIBUNG

IHRE ANSPRECHPARTNER
JESSICA JANZEN // 05231-977 8462 // JESSICA.JANZEN@DETMOLD.DE ’/DE OZ:D

SABINE NEUMANN // 05231-977 376 // S.NEUMANN@DETMOLD.DE Kulturstadt
im Teutoburger Wald




EXPOSE

OBJEKTBESCHREIBUNG

Gebaudeart: Neubau Am sudlichen Zugang der Detmolder FuB3-
gangerzone Lange StraBe entsteht ein modernes
Grundstiicksfldche gesamt: 1.814 m? Stadtquartier mit vielseitiger Mischnutzung. In diesem

hochwertigen Umfeld werden reprasentative Buro- und
Biiro-u. Praxisflache: BGF ca. 1.614 m? Praxisflachen im 2. Obergeschoss angeboten, die sich
ideal fur Dienstleister, beratende Berufe und

Stockwerk: 2. 0G medizinische Konzepte eignen.

Teilung maglich: Ja Die Einheiten sind jeweils Uber mindestens ein
Treppenhaus mit Aufzug barrierefrei

Verflugbarab: 2029 erreichbar und verfugen Uber einen direkten Zugang in
die jeweilige Flache. Aufgrund

Mietkosten: 20.175 € (12,50 €/m?) der Lage im 2. Obergeschoss kann fur einzelne

zzgl. USt. Mieteinheiten eine zusatzliche AuBenwirkung sinnvoll
sein. Hierzu besteht - vorbehaltlich weiterer

Nebenkosten: 4.535 € (2,50 €/m?) Abstimmungen - die Mdglichkeit,

zzgl. USt. GroBflachenplakatflachen im benachbarten Parkhaus
zu nutzen. Die Raumgestaltung der Buroflachen ist

Mietdauer: 10 Jahre flexibel, zukunftsfahig und nachhaltig ausgelegt.

mit Verlangerungsoption Unterschiedliche Nutzungsszenarien kbnnen ohne
groBen baulichen Aufwand realisiert werden.

Kaution: 2 Nettokaltmieten GroBzugige Fensterflachen und Lichthofe sorgen far

viel Tageslicht und unterstitzen eine angenehme,
moderne Arbeitsatmosphare. Bei Ausstattung,
Grundrissgestaltung und Ausbaumaglichkeiten kann
der Mieter aktiv mitwirken.

Far jede BlUroeinheit steht im Kellergeschoss eine
ausreichend groBe Lagerflache zur

Verflgung; der tatsachliche Bedarf wird individuell
abgestimmt. Weitere Flachenim

Kellergeschoss konnen bei Bedarf zusatzlich als Lager-
oder Abstellraum angemietet

werden (ca. 3,50 €/m?).

Kulturstadt
im Teutoburger Wald




EXPOSE

OBJEKTBESCHREIBUNG
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Das Gebaude erflllt mindestens den Effizienzgebaude-40-Standard, sodass niedrige
Energieverbrauche und ein nachhaltiger Betrieb gewahrleistet sind. Parkmaglichkeiten

stehen im direkt angrenzenden Parkhaus zur Verflgung.

Untervermietung:

Die Untervermietung des Mietgegenstandes oder einzelner Teilflachen ist nur mit
vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin zuldssig, sofern es sich nicht um
verbundene Unternehmen der Mieterin handelt. Als Untervermietung gilt auch jede
sonstige nicht nur voribergehende Gebrauchsuberlassung; ausgenommen sind

Kulturstadt
im Teutoburger Wald




EXPOSE

Detmolder Gesellschaft
L] fur Stadtentwicklung GmbH

KONTAKT

QUARTIER AM HORNSCHEN TOR - DETMOLD

Marktplatz 5
32756 Detmold
Thorsten Paulussen
Tel.: 05231-977 648
E-Mail: T.Paulussen@detmold.de
www.detmold.de

Hinweis: Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit groBtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt
worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr libernommen werden.

Dies schlieRt auch die dem Exposé beiliegenden Pléne ein. Die genannten Daten erheben keinen Anspruch auf
Vollstédndigkeit.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kénnen. Gerne stehen wir lhnen auch zu einer persénlichen Beratung zur Verfiigung.
Bei weiteren Fragen/Anliegen konnen Sie sich gerne an uns wenden.

IHRE ANSPRECHPARTNER
JESSICA JANZEN // 05231-977 8462 // JESSICA.JANZEN@DETMOLD.DE

SABINE NEUMANN // 05231-977 376 // S.NEUMANN@DETMOLD.DE Kulturstadt
im Teutoburger Wald




EXPOSE

NOTIZEN

Kulturstadt
im Teutoburger Wald
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