Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Reutlingen

Kernsaniert & Provisionsfrei: Haus-im-Haus mit
Privatgarten, Carport und Stellplatzen

Objekt-Nr. OM-425607
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 339.900 €

Ansprechpartner:
Daniel Szerbakowski

Egertstrafie 26, EG
72768 Reutlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1975 Zustand saniert
Etagen 1 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 90,10 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Carports 1
Hausgeld mtl. 250 € Stellplatze 2
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Kernsaniert & provisionsfrei: Beziehbarer Haus-im-Haus-Charakter mit Privatem Garten.
Zum Verkauf steht eine bezugsfreie 3-Zimmer Erdgeschosswohnung in ruhiger Wohnlage von
Reutlingen-Rommelsbach. Die Immobilie befindet sich in einem ehemaligen Bauernhaus mit
nur drei Wohneinheiten und bietet dank des grof3en Privatgartens mit Alleinnutzungsrecht die
Privatsphére eines Einfamilienhauses.

Energetischer Zustand (Kernsanierung 2017):

Komplette Erneuerung der Elektrik, der Frisch- und Abwasserleitungen sowie Einbau einer
Gasbrennwert-Zentralheizung.

Dach und Dammung wurden erneuert, alle Wohnraume verftigen tiber 3-fach
kunststoffverglaste Energiesparfenster und elektrische Rollladen.

Energieeffizienz & Nachhaltigkeit: Hervorragende Energieeffizienzklasse C (89,4 kWh/m?2a).
Die Aufienfassade wurde im Jahr 2025 frisch saniert und impragniert.
Es besteht kein Sanierungsstau.

Bedingt durch den historischen Charakter liegen die Deckenhéhen in Diele, Schlafzimmer und
Bad bei ca. 2,15 m, in den tbrigen Wohnraumen bei ca. 2,40m.

Die Wohnung ist unvermietet und ab sofort bezugsfrei. Der Verkauf erfolgt direkt vom
Eigenttimer, somit fallen keine Maklergebtiihren an.

Raumaufteilung & Ausstattung
Die ca. 90 m? Wohnflache sind effizient und barrierearm aufgeteilt:

- Wohn- & Essbereich (28,00 m?): Grof3ztigiger Mittelpunkt der Wohnung mit direktem Zugang
zur Terrasse und in den Garten.

- Kiiche (13,70 m?): Separate, geraumige Kiiche mit direktem Zugang zum Flur.

- Diele / Flur (12,20 m?): Zentraler Eingangsbereich mit Platz fiir Garderobe.

- Schlafzimmer (11,00 m2): Ruhig gelegener Schlafraum.

- Kinderzimmer / Homeoffice (9,75 m2): Flexibel nutzbarer Raum, ideal fiir mobiles Arbeiten.

- Tageslichtbad (8,00 m?): Ausgestattet mit Badewanne, separater Dusche und
Handtuchheizkoérper.

- Gaste-WC (1,65 m?): Separates WC vom Flur aus begehbar.
- Abstellraum (3,10 m?): Praktische Nutzflache innerhalb der Wohnung.

- Terrasse (berechnet mit 2,70 m?): Reale Grundflache von 10,8 m? fiir optimalen
Aufienaufenthalt.

- Auf3enbereich & Parken: Der grofie Garten verfligt tiber gewachsenen Obstbaumbestand

(Apfel & Kirsche) und bietet viel Platz fir Freizeit, Gartenliebhaber oder Haustiere. Zum Objekt
gehoren ein eigener Carport sowie zwei zusatzliche Auf3enstellplatze (insgesamt 3 Stellplatze).

Ausstattung
Ausstattung & Technische Details
Energetik & Gebaudehtille:

- Neues Dach inklusive zeitgemafier DAmmung.
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- Umfassende VollwiArmedammung der Fassade (zusatzliche Fassadenimpragnierung in 2025).
- 3-fach verglaste Energiespar-Kunststofiffenster.

- Elektrische Rollldden in allen Wohnraumen.

- Dezentrale, manuell steuerbare Wohnraumbeltiftung fiir optimales Raumklima.
Heizung & Haustechnik:

- Effiziente Gasbrennwert-Zentralheizung (Baujahr 2017).

- Komplette Erneuerung der Elektrik (Leitungen, Schalter, Absicherung).

- Neue Frisch- und Abwasserleitungen (langlebige Kunststoff-Verbundrohre).

- Kabel-TV-Anschluss vorhanden; Glasfaseranschluss liegt bereits in der Strafle.
Innenausstattung & Sanitérobjekte:

- Pflegeleichter, moderner Vinylboden in allen Wohn- und Schlafrdumen.

- GrofSformatige Fliesen in den Sanitarbereichen.

- Tageslichtbad ausgestattet mit Badewanne, separater Dusche und Handtuchheizkorper.
- Separates, modernisiertes Gaste-WC.

Auflenbereich & Parken:

- Grofler Privatgarten und Terrasse mit eingetragenem Alleinnutzungsrecht
(Sondernutzungsrecht).

- 1 eigener Carport-Stellplatz direkt am Haus.

- 2 zusatzliche Auflenstellplatze (insgesamt 3 Stellplatze auf dem Grundstiick).
Gebaudecharakter

Bei dem Gebaude handelt es sich um ein charmantes, ehemaliges Bauernhaus
(Ursprungsbaujahr ca. 1900, massiver Anbau 1975). Die kleine und ruhige
Eigentiimergemeinschaft umfasst insgesamt nur drei Wohneinheiten.

Die historische Bauweise sorgt fiir einen sehr individuellen, nicht-alltaglichen Grundriss und
eine ausgepragt behagliche Raumwirkung, die sich deutlich vom Standard klassischer
Mehrfamilienhduser abhebt.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Sonstiges & Wirtschaftliche Daten

Wirtschaftliche Eckdaten:

- Hausgeld: Das monatliche Hausgeld betragt gtinstige 250 €. Darin sind die Kosten fiir
Heizung, Allgemeinstrom, Gebaudeversicherung sowie Wasser und Abwasser bereits

enthalten.

- Instandhaltungsriicklage: Die anteilige Riicklage fiir die Wohnung betragt aktuell ca. 2.000
€.

Gemeinschaft & Umfeld:

- Eigentiimergemeinschaft: Sehr kleine, harmonische und gut organisierte
Wohneigentumsgemeinschaft mit insgesamt nur 3 Parteien.
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- Verwaltung: Die Verwaltung des Gebdudes erfolgt in unkomplizierter und kostensparender
Eigenregie durch die 3-Parteien-Gemeinschaft. Alle notwendigen Unterlagen fir Ihre
Bankfinanzierung liegen vollstdndig und geordnet vor.

- Tierhaltung: Die Immobilie befindet sich in einer ausgesprochen haustierfreundlichen
Umgebung; der direkt zugangliche Privatgarten eignet sich ideal fiir Hund oder Katze.

Verfiigbarkeit & Ubergabe:

- Bezugsfrei ab sofort: Das Objekt steht leer, ist nicht vermietet und kann nach Notartermin
und Kaufpreiszahlung unverztiglich tibernommen und bezogen werden.

Letzte Instandhaltung:

- Im Jahr 2025 wurden die Aufenfassade des Gebaudes frisch saniert und eine hochwertige
Fassadenimprignierung zum Schutz der Bausubstanz durchgefiihrt.

Lage

Lage & Infrastruktur

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, reinen Wohnstrafie im Reutlinger Stadtbezirk
Rommelsbach. Die Umgebung ist familiengerecht und wohnwirtschaftlich gepragt.

Nahversorgung & Alltag: Ein EDEKA-Verbrauchermarkt sowie Geschéafte des taglichen
Bedarfs, Arztpraxen und eine Apotheke befinden sich direkt im Ort. Kindergarten und die
ortliche Grundschule sind bequem zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Verkehrsanbindung fiir Pendler: Uber die Bundesstraen B464 und B312 besteht eine direkte
und schnelle Anbindung. Die Reutlinger Innenstadt ist in ca. 10 Autominuten erreichbar.
Tubingen, die Region Stuttgart sowie der Flughafen und die Messe Stuttgart sind
verkehrsgiinstig angebunden.

OPNV: Der Reutlinger Stadtverkehr (RSV) bedient den Stadtbezirk im dichten 20-Minuten-Takt
und bietet eine direkte Verbindung an den Hauptbahnhof Reutlingen.

Freizeit & Naherholung: Der nahegelegene Ortsrand bietet unmittelbaren Zugang zu Feldern
und Wiesen fiir Outdoor-Aktivitaten. Das Sportangebot des SV Rommelsbach sowie das
Kulturangebot der nahen Reutlinger Innenstadt sichern einen hohen Freizeitwert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 89,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Einfahrt/Hof

Hof u. Carport
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Galerie

Diele Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer Badezimmer linker Bereich
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Badezimmer rechter Bereich

Badezimmer Blick zur Tur
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Gaste-WC

Abstellraum
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Galerie

Kiiche Blickrichtung Wohnzimmer

Kiiche Blickrichtung Badezimmer
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Galerie

Kiiche Blickrichtung Badezimmer

Wohnzimmer
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Blick aus WZ in Garten

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Gastherme
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Galerie

Technikraum

Garten

Grundriss

Wohnflachenberechnung

Raum ca. m?

Diele 12,20
Schlafzimmer 11,00
Kinderzimmer 9,75
Bad 8,00
WC 1,65
Abstellraum 3,10
Klche 13,70
Wohn- u. Esszimmer 28,00
Terrasse 10,8m?2 x 4 2,70
Gesamt 90,10

Wohnflachenberechnung
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Grundrisse

Technikraum

Garten

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
2. Lageplan
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ENERGIEAUSWEIS «: weimgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Giltigbis:  15.04.2035 Registriernummer BW-2025-005691115

Gebaude

Gebiudetyp Mehrfamilienhaus freistehend
Adresse Egertstr. 26, 72768 Reutlingen
Gebaudeteil *
Baujahr Gebaude 3 1975
Baujahr Warmeerzeuger ** 2019
Anzahl Wohnungen 3
Gebaudenutzfliche (A,) 379,1 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir
Heizung 3 Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir
Warmwasser * Erdgas
Erneuerbare Energien
. ¥ Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
3
eesiitne O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
7 O Passive Kiihlung O Kuhlung aus Strom
3
A AL UL O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Infpektwnspfhchhge Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen *
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen oder durch die
Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den
allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5).
Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Xl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3
dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: [ Eigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten
Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller - BAFA-152417
o ® Digital unterschrieben von Norbert
engiwo.de engiwo. de Nogbert s ™"
- ein Service der archaeus.digitpl GmbH = | digital GmbH ni r mnjwh”’m@hd
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzler 7 Hoilergrund 3 Ggf»wumm
® ! o~

Im HO”ergrund 3 T6258034)27] BZT’IBZ?)B 16.04.2025 Dipl.-Ing. N. Scfinftzler, zertifizierter Energieberater
28357 Bremen : ' Datum Unterschrift des Ausstellers

*)Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG  ?)nur im Fall des § 79 Abs. 2 Satz 2 GEG einzutragen  *)Mehrfachangaben méglich
“)bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation  ®)Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: weimgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebeda rf Registriernummer BW-2025-005691115

Energiebedarf des Gebaudes

Endenergie-
bedarf

89,4 kwhi(m*a)

AEEEENC | o | £ | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

89,6 kwhi(m=a)

Primdrenergie-
bedarf
Treibhausgasemissionen 18,4 kg CO,-Aquivalent /(m2a) Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
Verfahren nach DIN V 18599

Anfo:derungen gemaB GEG *: O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebdudeverfahren®)
Primérenergiebedarf Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Ist-Wert kWh/(mza)  Anforderungswert kWh/(mz2-a)

Energetische Qualitét der Geb&udehiille H', Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) > O eingehalten
Ist-Wert kWh/(mza)  Anforderungswert kWh/(mz2-a)

Endenerglebeda rf des Geba Udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 89,4 kWh/(m2-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerb. Energien®: O fiir Heizung [ fiir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Abs. 1 in -E A | B | C | D | E | F

Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

O Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen

nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEG? :9 Q've Q've .\;55' §;° 55’ 55’
O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) S é'? é'? oi;'é.} 5?&? fé“’ Qeg
O warmepumpe (§ 71¢) ;'\?‘Zb & $bé §§q’ s'".&z'? s’"@
O Stromdirektheizung (§ 71d) .&w S Y Qf’ 3 Qi;:? ’3369 ’9369
O Solarthermische Anlage (3 71e) $ ‘2‘3' ol ngg 5?’5
O Heizungsanl. fiir Biom. 0. Wasserstoff/-derivate (§71,f,g) % ~§°° L g\\ L 3.\\
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) $° €q‘,¥' ‘Qq‘;?'
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h s s
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)
O Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Abs 2 GEG: Erliuterungen zum Berechnungsverfahren

Art der EE Wirme® [%] EE Einzelanl.® [%] EE aller Anl.” [%]

To Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe*[%l: Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*: ;uhren kgnnen. Insbesondere wegen standardisierter .

ot andbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Art der EE Anteil EE* [%] Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Summe® [%]: dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflidche des Gebaudes.

O Weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises *)nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG ?)Mehrfachnennungen méglich

#)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus *)Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen °)Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage

")nur bei gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen ®)Summe einschlieRlich ggfs. weiterer Eintrdge in der Anlage °)Anlagen, die vor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahme
in einem Gebiude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gem. Berechnung im Einzelfall *°)Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem
Warme-/Kaltebedarf



ENERGIEAUSWEIS «: weimgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Erfasster Energieverbrauch

Energieverbrauch des Gebaudes

-

0 25 50 75 100 125

175

EndenergleverbraUCh des GEbaUdes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil I .
Energietriger? | energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima-
von bis faktor [kwh] [kWh] [kwh] faktor
O weitere Eintrdge in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
A+ | A | B I c | D E | F Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
L S— L s sl sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
N N bod x~ x~ B B
:9 §m §m $’$$ $§ :55, :55, bereitgestellt wird.
FSe L8 ¥ & N3
N NN o8 & & & S £ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
T L N &P K¢ N . - i . .
R le o oy & &0 Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
‘g*\ 4,43, EJS" @,e‘t @,e‘t zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis
% & '’y '’y 30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
§ L8 I &
F I <@ Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
) Sc?’ Sc?’

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ?)gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: weimgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BW-2025-005691115

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
i in ei in als & Kosten pro
Nr. | Bau- oder Anlagenteile Mar?,.nahmenbeschrelbung in einzelnen Zusammenhang | Einzel- geschtzte eingesparte

Schritten P— Amortisa- 3
mit groBerer maB- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung nahme fonszel stunde

Endenergie

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

“)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «: weimgessuce

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&audeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofiir und In welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren auch die
so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas. Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebadudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen (AuRenwénde. Decken. Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert
einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute oder
aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaRgabe eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pauschaler
Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz
8,9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefiihrt
und kann jeweils der prozentuale Anteil an der Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung oder
auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht
zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes und seiner
Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
moglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten Im Gebdude, von
der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksichtigt.
Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3
Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die In § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben sind
dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

*)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1 : 500

Erstolit am 02.08.2018

Anlage zur Besciy ;

RLLLY

STADT REUT: 1100y ..
Biirgerbiirg Bavensin, ., . . ‘

A et bt bt i o

2086

sy

'
Re

Gotlands

v e P —————

MM!?&S“Q
1:500 Wm&m Meler 2004 581 «Mammnuahmu..gf




	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Reutlingen
	Kernsaniert & Provisionsfrei: Haus-im-Haus mit Privatgarten, Carport und Stellplätzen
	Objekt-Nr. OM-425607
	Erdgeschosswohnung
	339.900 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

		2025-04-16T12:01:18+0200
	Norbert Schnitzler




