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Exposé

Penthouse in Affalterbach

Traumhafte Penthousewohnung mit 360° Blick

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

2026

3

3,50

111,64 m?

12,00 m2
Luft-/Wasserwarme
20.000 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/425569

Objekt-Nr. OM-425569
Penthouse

Verkauf: 694.900 €

Ansprechpartner:

Petra Millett

71563 Affalterbach

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahmedatum 01.01.2027
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Nachhaltigkeit spielt sowohl in der Planung als auch beim Bau der Gebdude eine zentrale
Rolle. Das Mehrfamilienhaus wird in Holz-Hybrid-Bauweise gefertigt. Besonders
hervorzuheben ist die hohe Effizienzhaus-Stufe 40 des Gebaudes, verbunden mit der Wahl von
O0kologischen Baustoffen — dies sorgt nicht nur fir spurbar niedrige Energiekosten und ein
gesundes warmes Wohnklima, sondern schont zudem unsere Umwelt.

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Warmepumpe. Eine kontrollierte Liiftungsanlage
ermoglicht nicht nur einen hohen Wohnkomfort, sondern senkt zusatzlich Ihren
Energiebedarf. Im Sommer bleiben die Raumtemperaturen dank einer hocheflfizienten Kiihlung
angenehm.

Mit einer durchdachten Schallschutzplanung kénnen Sie die Vorteile einer Hausgemeinschaft
geniefien, ohne dabei auf Ihre Privatsphare und einen ruhigen Riickzugsort verzichten zu

mussen. Zudem sind Sie mit der barrierefreien und flexiblen Grundrissgestaltung fiir jede
Lebenssituation gertistet.

Ausstattung

- sichtbare Massivholzdecken

- hochwertige Fenstern mit 3-fach Verglasung

- Heizungssystem mit Einzelraumtemperierung und Kiithlfunktion

- elektrische Rollladen/Jalousien

- Eiche-Parkettboden

- Sanitarausstattung mit Markenprodukten

- grof3e bodengleiche Duschen

- hohe weif3 lackierte Innenttiren (211cm)

- praktischer Abstellschrank in den Dielen (auf Wunsch)

- Bader mit vollstandiger Ausstattung, Duschkabine, Duschnische
- moderne Holzverschalung

- Vorbereitung fur ein Wallbox in der Tiefgarage ftir jede Wohnung

- Lademoglichkeit im Fahrradraum ftir E-Bikes

- Naturstein Innensimsen

- Aufzug im Haus, jede Wohneinheit ist barrierefrei erreichbar

- grof3e Terrassen/Balkone

- durchdachte und attraktive Garten und- Auf3enanlagengestaltung
- grof3zugige Tiefgarage

- Begleitung von unserem Planungsteam wahrend der gesamten Bauphase

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei
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Sonstiges

Besichtigungstermine sind nach Vereinbarung jederzeit méglich.

La ge

Das klimafreundliche Mehrfamilienhaus wird im nordéstlichen Neubaugebiet in Affalterbach
gebaut und befindet sich in einer zentralen und verkehrsberuhigten Lage mit Blick ins Griine.
Geschifte fir den taglichen Bedarf, eine Bushaltestelle, ein Kindergarten/Krippe und eine
Schule befinden sich in unmittelbarer fuglaufiger Nahe. Ebenso erreichen Sie in wenigen
Minuten dank der Ortsrandlage Felder und Walder.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 11,90 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Kiichen - Essen
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Galerie

Wohnen
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Grundrisse

Terrasse

Schlafen mit Ankleide Flur

18,20 m?

Terrasse
) 5,94 m?
= Kind ©
12,17 m?
L + | Bad
6,39 m?

6,21 m?

O |

®

Kochen-Essen-Wohnen
3745m
Bad
6,27 m?
(o]
=1 Terrasse
6,14 m?
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