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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Gartringen (OT Rohrau)

Sehr schone Doppelhaushalfte in Ortsrandlage mit
Weitblick - Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-425464
Doppelhaushalfte

Verkauf: 629.900 €

Ansprechpartner:
Lappann, Carsten

Hildrizhauser Strafie 36
71116 Gartringen (OT Rohrau)
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahmedatum 31.07.2026
Grundstiticksflache 749,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 140,00 m? Garagen 1
Nutzflache 30,00 m? Carports 1
Energietriager Ol Stellplitze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese wunderschén am Ortsrand von Rohrau gelegene und mit einem herausragendem
Fernblick versehene Doppelhaushalfte wird IThnen provisionsfrei zum Verkauf angeboten. Sie
bietet einer Familie mit 6 Zimmern auf einer Wohnflache von 140 qm grof3ztigigen Platz zur
Entfaltung. Das Haus wurde 1991 in einer sehr guten Ausstattungsqualitiat erbaut und in den
letzten Jahren kontinuierlich erweitert. Es verfligt tiber ein Gaste-WC, ein grof3ziligiges
Familienbad, ein Gastezimmer, 3 Schlafzimmer sowie einen grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich. Dieser wird durch einen wunderschonen Kachelofen (wurde 2024 erneuert) sowie
das hochwertige Parkett erganzt. Das Objekt ist voll unterkellert und verfligt tiber eine
effiziente Olheizung. Ein Gastezimmer sowie eine Garage befinden sich im Keller. Von dem
unverbaubaren Garten aus genief3en Sie den Weitblick tiilber Rohrau hinweg bis nach
Herrenberg. Dartiberhinaus wurde im Jahre 2022 ein hochwertiges Carport mit
angrenzendem Schuppen sowie Unterstellmoglichkeit fir den Holzvorrat auf dem Grundstiick
erbaut. Die Grundsticksgrofie betragt ca. 749 m2. Die Immobilie ist frei ab dem 31.07.2026.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Gartringen/ OT. Rohrau ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Boblingen, die eine sehr
gute Infrastruktur und Lebensqualitat bietet. Die Lage zeichnet sich durch eine super
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel aus, die regelméfige Verbindungen in die
umliegenden Stadte und den Grofiraum Stuttgart ermoglichen. Einkaufsmoglichkeiten fiir den
taglichen Bedarf sowie diverse Dienstleister sind in Gartringen/ Rohrau vorhanden. Die
Umgebung ladt zu Freizeitaktivititen im Griinen ein, mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen.
Erganzt wird die sehr gute Infrastruktur durch eine im Ort befindliche Grundschule, Kita
sowie die weiterfithrende Schule in Gartringen. Ein vielfaltiges Vereinsleben wie Sport- und
Karnevalsverein bieten Thnen weitere Entfaltungsméglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 116,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/425464 Seite 11/15



Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Eisele/Holzapfel
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Eisele/Holzapfel
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