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Exposé

Bilirohaus in Simmelsdorf

Geschiftsgebaude/Gewerbeimmobilie Niirnberger Land
an der A9

Objekt-Nr. OM-425461
Biirohaus

Verkauf: 1.390.000 €

Ansprechpartner:
Stephan Neuerburg

Bartacker 6

91245 Simmelsdorf

Bayern

Deutschland
Baujahr 2016 Buro-/Praxisflache 485,00 m?2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Gesamtilache 485,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Garagen 1
Zustand Neuwertig Stellplatze 16
Etage Erdgeschoss Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Der moderne, hochwertige Baukoérper besticht durch sein ansprechendes Erscheinungsbild
sowie seine durchdachte Planung und Ausstattung. Der L-férmige Bau lasst sich bei Bedarf in
zwei Einheiten teilen. Die Immobilie ist hochwertig ausgestattet und durch die bodentiefen
Fenster lichtdurchflutet. Mithilfe der kompletten Raffstoreanlage kann der Lichteinfall
individuell reguliert werden.

Ein Erweiterungsbau mit ca. 300 m2 Nutzflache wiare moglich. Die Sozialraume und
Sanitaranlagen sind hochwertig und befinden sich in neuwertigem Zustand. Das Gebaude
verfuigt tiber drei Terrassen und liegt in ruhiger Lage mit Grunflachen.

Zudem ist das Grundstiick vollstandig umzaunt und verfligt tiber eine Zugangskontrolle bis
zum Parkplatz. Beleuchtungsanlage, Datenverkabelung, Alarmanlage mit Kamerasystem und
Aufschaltung an den Sicherheitsdienst, Bodenkanaéle in Biiros und Besprechungsraumen,
LED-Innenraumbeleuchtung, Sonos-Mediasystem, elektronische Schlieffanlage, Serverraum
mit Klimaanlage sowie der im gesamten Objekt beheiz- und kiihlbare Boden erfiillen héchste
Anspriiche.

Die Wande sind bei Bedarf veranderbar, ausgenommen die Brandschutzmauern. Das Gebaude
wurde 2016 von der Firma Maisel errichtet.

Ausstattung

Das Gebaude ist mit hochwertigsten Béden , Turen , Fenstern, Raffstoreanlagen ,
Sanitdranlagen ,Beleuchtungskorpern ausgestattet. Das Gebaude wurde in
Stahlbaukonstruktion mit hochwarmegedammten Iso-Paneelwanden (12 cm ) errichtet.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche

Sonstiges

Der Gewerbesteuerhebesatz der Gemeinde Simmelsdorf betragt 310. Die gesamte
Grundstuicksflache betragt 2585 qm, ist vollerschlossen , keine Lasten und Beschrankungen.

Lage

Das Objekt liegt 6stlich von Schnaittach und ist ideal an die Autobahn A 9 angebunden.
(Ausfahrt Schnaittach) Die Lage des Grundstticks liegt ideal eingebunden in Metropolregion
Nurnberg. Die Fahrtzeit nach Niirnberg, Neumarkt, Bayreuth, Schwabach, Erlangen liegt
zwischen 30 und 35 Minuten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 20,00 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 30,00 KkWh/(m?2a)

Galerie

Biiro
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Biiro

Flur2
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Galerie

Kuche
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Galerie

Besprechung

Besprechnung
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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BEZIEHEN SICH AUF OK FFE.
0,00 = 372.20 muNN
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