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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

! Provisonsfrei ! Bezugsfreie 2-Zi Erdgeschoss Wohnung
in Karilshorst

.
Objekt-Nr. OM-425455
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 279.000 €

Ansprechpartner:
Tomi Rados

Junker-Jorg-Str. 6
10318 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1920 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepilegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 59,95 m? Badezimmer 1
Energietrager Holzpellets Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten energetisch
saniertem Wohnhauses in bester Lage von Berlin-Karlshorst. Die Wohnung ist ab sofort
bezugsfrei und bietet einen idealen Riickzugsort fiir Eigennutzer sowie eine Interessante
Option fur Kapitalanleger.

Beim Betreten der Wohnung eréffnet sich ein freundlich gestalteter Flurbereich mit eleganten
Einbauspots und hochwertigem Echtholt-Parkett, das in allen Wohnbereichen fir ein warmes
und stilvolles Ambiente sorgt.

Das grof3ztigige Wohnzimmer tiberzeugt durch sein grof3en Fensterflachen die viel Tageslicht
hereinlassen und bietet direkten Zugang zur eigenen Terrasse. Diese schafft durch Ihren
grinen Auflenbereich ein angenehmes Wohngeftihl und 14dt zum entspannen ein.

Ein besonderes Plus: Die Terrassentiiren verfligen tiber eine RC2-Sicherheitsausstattung und
sind sowohl von innen als auch von auf3en abschliefbar - somit besteht in der Praxis die
Moglichkeit, diese komfortabel als separaten Eingang zu nutzen.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett und Schranklésungen und
ermoglicht ruhige, private Riickzugsmomente.

Das Badezimmer tiberzeugt mit zeitlosen, gro3formatigen Fliesen, bodengleicher Dusche und
modernen Armaturen.

Diese Wohnung kombiniert zeitgeméfses Wohnen, Sicherheit und Komfort in einer der
beliebtesten Wohngegenden Berlins - perfekt fiir Singles, Paare oder Anleger.

Das Gebaude wurde im Rahmen umfangreicher Modernisierungsmafinahmen energetisch
optimiert. Hierzu zdhlen unter anderem die Erneuerung der Heizungsanlage sowie der Einbau
moderner Fenster. Durch diese Mainahmen verfligt die Immobilie tiber einen zeitgemafen

energetischen Standard mit entsprechend vorteilhaften Verbrauchswerten — ein wichtiger
Faktor fiir nachhaltiges Wohnen und langfristige Werthaltigkeit.

Ausstattung

- schwellenloser Zugang

- 2-Zimmer Erdgeschosswohnung

- Echtholzparkett

- Bodentiefe Fenster

- Terrasse zuganglich aus dem Wohnzimmer

- Terrassenturen mit RC2-Sicherheitsstandard

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten

Sonstiges

Kontaktieren Sie uns gerne bei Riickfragen oder Wunsch eines Besichtigungstermins.
Sie erreichen mich per Mail oder telefonisch unter der +49 170 8029677
Lage

Diese Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Berlin-Karlshorst -
eingebettet in eine ruhige, griine Seitenstrafe mit hochwertigem Wohnumfeld. Die Junker-
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Jorg-Strafie bietet eine angenehme Kombination aus Zurickgezogenheit und urbaner Nahe
und tiberzeugt durch Ihr gepflegtes, nachbarschaftliches Ambiente.

Der charmante Ortskern von Karlshorst mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, stilvollen
Cafes, Restaurants sowie samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist bequem zu Fuf’
erreichbar.

Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgungseinrichtungen liegen ebenfalls in direkter
Nihe und unterstreichen die familienfreundliche Wohnqualitat des Quartiers.

Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung - mit S-Bahn, Tram und Bus - erreicht man in
die Berliner Innenstadt, Friedrichshain, Képenick in kurzer Zeit.

Fur Naturliebhaber bietet die nahgelegende Wuhlheide mit IThren weitlaufigen Park - und
Freizeitflachen ein ideales Erholungsgebiet - perferkt fiir Spaziergange, Sport und entspannte
Stunden im griinen.

Eine Lage, die ruhiges, gehobenes Wohnen mit hervorragende Infrastruktur und schneller
City-Anbindung ideal vereint.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 111,56 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Zimmer 1
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Galerie

Flur
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Badezimmer Ansicht 1

Kuche
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Galerie

Zimmer 2
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