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Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Lemwerder

Energieklasse A+ nahe Bremen, gas- und o6lunabhangig,
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-425403
Einfamilienhaus

Verkauf: 449.900 €

27809 Lemwerder
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2018 Zustand gepflegt
Grundstiicksflache 618,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 3,50 Carports 1
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Erdwarme Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Niedrigenergiehaus KfW 40+ zu verkaufen! Energieklasse A+. Freistehendes EFH in
Holzrahmenbauweise mit Pfahlgriindung gebaut. Okologische Zellulosedammung. 618 qm
Grundstiick, Bj. 2018. 139 gm, 3,5 Zimmer, Erdwarmeheizung (Geothermie), keine
Aufleneinheit im Vorgarten, die Auge und Ohr stért. Unabhéngig von Energiekrisen, da weder
Gas noch Ol benétigt wird. Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung, Warmwasserspeicher.
8,5 kWp PV-Anlage mit 10 kWp-Speicher und Einspeisevertrag bis 2039, Fuf$bodenheizung,
barrierefrei. Einliegerwohnung moglich. Carport fir Auto + Motorrad, Wallbox ist vorgesehen.
Zwei weitere Stellplatze. 1 tiberdachte Terrasse, 2 weitere Terrassen, zwei Gartenhauser. Toller
Garten. Von privat. Kaufpreis 449.900 VB. Exposé auf Anfrage.

Ausstattung

3 verschliefbare Hauseingdnge (zusatzlich zur Haustur fur Besucher gelangt man vom
Carport mit Einkaufen in die Kiiche, Bad fiihrt direkt in den Garten, kein Schmutz wird mehr
durchs Haus getragen, ideal auch fir Hundebesitzer).

Die Einbauktiche ist durchgingig mit Auszugsschranken ausgestattet, Drehkarussels sorgen
fir optimale Eckausnutzung, 80er Ceranfeld. Des weiteren bietet die grofziigige Ktiche viel
Stauraum und Stellflaiche sowie Platz fiir 2 Kiihlschranke, davon einer mit Wasserzulauf far
Trinkwasserspender und Eiswtirfelzubereitung. Unterbau- und LED-Deckenbeleuchtung
inclusive. Gerate nach Absprache.

35 gqm grofles Wohnzimmer mit breiten Fensterfronten und schénem Ausblick in den Garten.
Alles ebenerdig und barrierefrei.

Fuf3bodenheizung und wohnliche Fliesen im gesamten Haus (u.a. in Holzoptik).

Fenster 3fach verglast, abschlieSbar. Einbruchschutz. Plissees und Innenjalousien incl.

2 begehbare Duschen auf beiden Etagen mit Regenduschen und gemauerten Sitzbinken.

Bedingt durch die jetzige Aquariumtechnik kann problemlos ein zweites Waschbecken im EG-
Bad installiert werden (incl. Warmwasser). Im OG grof3e Badewanne fiir Zwei.

Die offene Galerie - wird derzeit genutzt als Home Office fiir Zwei und bietet Gasten Platz zur
Ubernachtung - grof3 genug, um daraus evtl. ein zusatzliches Schlafzimmer zu machen.

Einliegerwohnung moglich.
Beide Schlafzimmer bieten Platz fur Kingsize-Betten.

Der Garten ist pflegeleicht mit Stauden (Riickschnitt 1x im Jahr) und kleinen Baumen, die
geschickt positioniert wurden und dadurch Sichtschutz bieten (kein Schnitt erforderlich).

3 Terrassen, davon 1 tiberdacht - auf 2 Griindungspfahlen sowie weitere Sitzplatze im
Grunen.

3 Hochbeete fiirs Gartnern ohne Riickenschmerzen
3 Regentonnen fiirs 6kologische Bewassern
2 Gartenhauser fur Fahrrader und Werkstatt

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Liebe Kauf-Interessenten,
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da kein Makler zwischengeschaltet ist, der fiir uns die Vorauswahl trifft, bitten wir um eine
kurze Vorstellung Ihrerseits, damit wir erfahren, wem wir unser Haus zeigen.
Bonitadtsnachweise gibt es z.B. unter bonitaetscheck.immobilienscout24.de. Dieser Nachweis
lohnt sich — er kann an mehrere Anbieter geschickt werden.

Bitte keine Besichtigungstouristen und Makleranfragen!

Lage

Die Gemeinde Lemwerder liegt im Kreis Wesermarsch auf der linken Weserseite gegentiber von
Bremen. Zu erreichen tiber die Weserfiahre Lemwerder-Vegesack. Lemwerder grenzt an die
Gemeinden Berne und Ganderkesee - zu erreichen tber die B 212 sowie an die Stadt

Delmenhorst. Die Nordseekiiste und Bremerhaven mit Klimahaus und Zoo am Meer erreicht
man Uber die A 27, nach Oldenburg geht es tiber die A 28.

Die Siedlung im Speckgiirtel von Bremen ist ein ruhiges, reines Wohngebiet ohne
Durchgangsverkehr am Ortsrand von Lemwerder - ausgewiesen als verkehrsberuhigte Zone
mit maximal Schrittgeschwindigkeit. Die Fahre, Arzte, Schulen und Supermarkte sind mit
dem Auto in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel (in den Ortskern
und in die Umgebung) sowie Schulbusse fahren regelmaflig. Im Ortskern gibt es diverse
Discounter und Supermarkt, Tankstelle, Kfz-Werkstatt mit TUV, Arzte und Apotheke, Kultur
und vieles mehr. Mehrere Restaurants - auch mit Lieferservice.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 7,80 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

4
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Galerie

Carport und Stellflache

Eingang
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Wohnzimmer I

www.ohne-makler.net/expose/425403 Seite 6/17



Galerie

Wohnzimmer II

gemiitliche Ecke im Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche II

Bad EG 1 Bad EG II
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Galerie

Schlafzimmer

Gastezimmer mit frz. Balkon
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Galerie

Gastezimmer II

Aussicht vom Schlafzimmer
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Galerie

Bad OG II

offene Galerie
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Galerie

lUiberdachte Terrasse hinten

Gartenimpressionen
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Galerie

Terrasse vorn
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Blick ins EG
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Galerie

DG, vorne offene Galerie
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Aussicht von Galerie

Bad von oben
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS  womgessuae

gemalR den§§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Giiltig bis: 18.06.2029 Registriernummer 2 NI-2019-002751914 1
Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Im Wiesenkieker 44, 27809 Lemwerder

Gebaudeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude * 2018

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2018

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 164,3 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energletrager far
Heizung und Warmwasser °

Strom-Mix, Abzug Strom EnEV §5

Erneuerbare Energien Art:  Geothermie Verwendung: Heizung+Warmwasserbereitung
Art der Luftung / Kithlung O Fensterluftung X( Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitét des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflaiche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte \Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller:

Ingenieurblro Mller A

Claudia Muller, Dipl.-Ing. (FH)

Hastedter Heerstr.122 i

28207 Bremen 19.06.2019

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Emgang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS « wonmgeviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes Registriernummer 5 NI-2019-002751914 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen® 4,9 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
78 kWh/(m*-a)

125 150 175 200 225 >250

14,0 KWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemiaR EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 14,0 kWh/(mza) Anforderungswert 58,8 kWh/(m?a) X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Geb&udehulle H;' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,21 W/(m*K) Anforderungswert 0,39 W/(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X( eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

; ; = . 7,8 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ? Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWéarmeG)

Bl c| o | | FITICHEER

75 100 125 150 175 200 225 >250

Geothermie und
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Attt weltwarme Deckungsanteil: 950 % - T
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6 & &S g & &5
ErsatzmaBnahmen S 85 §
S Ko )
S
Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die S sg? Q}?
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt. ¢
X( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten. Erlaut B h rfah
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % duterungenzum berecinungsverianien
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedart: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschiusse auf den tats&chlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,), die im
Gebaudehille H,' Wi/(m?K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « wonngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer 2 NI-2019-002751914 3

Energieverbrauch

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

ek B Energieverbrauch Antel Anteil Heizun Klima-
n bis Energietrager ° energie- g[kWh] Warmwasser [KWh] 9 faktor
v faktor- [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

MBS | c| o | E|] FE
75

0 25 50 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

m auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
S A ‘;c? > F $ Se Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

$oS S S & &&F wird.
é,éb Q? f g%b& ,\é‘&,@ \{',:,é’\g)@ 1§§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
/éz" $( Q‘f ~Z‘® So Q°§’ '5% Go beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
&/&‘ Q‘}c‘os' é" L dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
QQQ $o$ Qb Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit

S S ‘bq‘z’ G g Kesselheizung zu erwarten ist.
K S 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wonhnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 185989 3D PLUS 9.2.11



ENERGIEAUSWEIS « wonngevsuce

18. November 2013

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom !

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer *

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

NI-2019-002751914

4

MaRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X( nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als cschatte Kosten pro
3 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa- eingesparte
mit gréRerer maf- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Hastedter Heerstr.122, 28207 Bremen

Ing.-Buro Claudia Muller, Dipl.-Ing. (FH)

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS €.2.11
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ENERGIEAUSWEIS  womngensuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebédudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
b&dude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofur und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf —Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berilicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrédger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzllch kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 9.2.11

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmaflnahmen® wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniliber der zusténdigen Behdrde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterflllung durchdie Ersatzmanahme und
der Einhaltung der flr das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch flr die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Geb&ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primé&rener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben flir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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