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Exposé

Wohnung in Wuppertal

WE 7 - Helle 1-Zimmer-Wohnung mit separater Kiiche
und Tageslichtbad

Objekt-Nr. OM-425371
Wohnung

Vermietung: 430 € + NK
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Deutschland
Baujahr 1958 Ubernahme sofort
Zimmer 1,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 42,96 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 115 € Etage 2. 0G
Mietsicherheit 1.290 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 1-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch ihre grofziigige Raumwirkung, eine klare
Aufteilung sowie helle, freundliche Raume. Sie eignet sich ideal fiir Singles, Pendler oder
Berufstatige, die eine praktische und gut geschnittene Wohnung suchen.

Der grof3ziigige Wohn- und Schlafbereich ist lichtdurchflutet und mit einem pflegeleichten
Bodenbelag in moderner Holzoptik ausgestattet. Dank der guten Raumgrofie lasst sich der
Bereich problemlos in Wohn-, Schlaf- und Arbeitszonen gliedern.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung und verfiigt tiber
einen Fliesenspiegel sowie alle notwendigen Anschliisse. Ein Fenster sorgt auch hier fiir
angenehmes Tageslicht.

Das Tageslichtbad ist klassisch gefliest und mit einer Badewanne sowie einem Gas-
Durchlauferhitzer (Geyser) ausgestattet.

Abgerundet wird die Wohnung durch einen geraumigen Flur, der Platz fiir Garderobe oder
Stauraum bietet.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges

Die Heizkosten sind nicht in den Nebenkosten enthalten. Die Versorgung erfolgt tiber einen
separaten Contractingvertrag, der direkt vom Mieter abzuschlief3en ist.

Lage
Die Wohnung befindet sich in Wuppertal, in einem gewachsenen und tiberwiegend

wohngepragten Umfeld. Die Lage bietet eine gute Kombination aus urbaner Infrastruktur und
ruhigem Wohnen.

Einkaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken sowie weitere
Dienstleister sind in der ndheren Umgebung vorhanden und teilweise fuBlaufig erreichbar.
Auch Kindergarten, Schulen und medizinische Versorgung befinden sich im naheren Umfeld.

Die Anbindung an den oOffentlichen Personennahverkehr ist gut: Bushaltestellen sind schnell
erreichbar und ermoglichen eine zligige Verbindung in die Wuppertaler Innenstadt sowie zu
weiteren Stadtteilen. Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsstraien besteht zudem eine gute
Anbindung an das regionale Strafiennetz.

Griunflachen und Naherholungsmoglichkeiten in der Umgebung laden zu Spaziergiangen und
Freizeitaktivitdten ein und sorgen fir einen angenehmen Ausgleich zum urbanen Alltag.

Insgesamt bietet die Lage eine attraktive Wohnqualitat fiir Singles, Pendler und Berufstatige,
die eine gut angebundene und zugleich ruhige Wohnlage schétzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur
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Galerie

Kiiche

Vordensicht Schlaf-/Wohnzimmer
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Galerie

Badezimmer
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