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Exposé

Wohnung in Worms

Attraktive 2-Zimmerwohnung mit Balkon und Stellplatz
in guter Wormser Lage

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

1995

3

2,00
67,22 m?
10,00 m?
Gas

90 €

90 €

180 €

60 €

www.ohne-makler.net/expose/425368

Objekt-Nr. OM-425368
Wohnung

Vermietung: 755 € + NK

Ansprechpartner:
Hans Sigmund Fischer

Am Krankenhaus 48

67550 Worms

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Mietsicherheit 2.430 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.06.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 67,22 m? Wohnflache befindet sich im 2.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt drei Etagen. Das Gebaude
wurde im Jahr 1995 errichtet und ist Teil einer ruhigen, sehr gepflegten Wohnanlage, die
durch ihre ordentliche und angenehme Nachbarschaft tiberzeugt.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird der durchdachte und funktionale Grundriss
deutlich. Die Rdume sind hell, freundlich und gut proportioniert, wodurch eine angenehme
Wohnatmosphére entsteht. Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstuick der
Wohnung und bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten flir Wohnen und Essen. Von hier aus
gelangt man auf den schénen Balkon, der zusatzlichen Wohnkomfort bietet und zum
Entspannen im Freien einladt.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett sowie
einen Kleiderschrank. Das Badezimmer ist zeitlos gefliest und prasentiert sich in einem
gepflegten Zustand. In den Wohnraumen wurde Laminat in Holzoptik verlegt, was der
Wohnung eine warme und moderne Ausstrahlung verleiht.

Ein besonderes Komfortmerkmal ist der zur Wohnung gehorende Tiefgaragenstellplatz, der
bequemes und wettergeschiitztes Parken ermoglicht. Das gesamte Haus sowie die
Aufienanlagen befinden sich in einem sehr ordentlichen und gepflegten Zustand.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Menschen, die Wert auf eine ruhige Wohnlage, eine gute
Ausstattung und eine hervorragende Anbindung legen.

Ausstattung

Laminatboden in Holzoptik in den Wohnraumen
Gefliestes Badezimmer

Balkon

Tiefgaragenstellplatz inklusive

Gepflegtes Haus und Aufenanlage

Baujahr 1995

gute Energieeffizienzklasse

Kiiche:

Die vorhandene Kiiche kann vom aktuellen Mieter gegen Ablése tibernommen werden
(optional).

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Sonstiges

Tierhaltung nach vorheriger Absprache maoglich
Rauchen innerhalb der Wohnung strengstens untersagt
Makleranfragen unerwuinscht

Lage

Die Wohnung befindet sich in sehr attraktiver Lage in Worms, in unmittelbarer Ndhe zum
Klinikum Worms, einem der wichtigsten Arbeitgeber der Region. Die Lage zeichnet sich durch
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eine exzellente Verkehrsanbindung, eine hervorragende Infrastruktur sowie ein vielseitiges
wirtschaftliches, kulturelles und freizeitbezogenes Angebot aus.

Worms zahlt zu den altesten Stadten Deutschlands und verbindet auf besondere Weise
historisches Flair mit moderner Stadtentwicklung. Als Wirtschaftsstandort bietet Worms eine
stabile Struktur mit Unternehmen aus den Bereichen Gesundheitswesen, Industrie, Logistik
und Dienstleistung, wodurch die Stadt sowohl fiir Berufstatige als auch fur Pendler aufierst
attraktiv ist.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Offentliche Verkehrsmittel sind fulaufig erreichbar und erméglichen eine schnelle Verbindung
in die Innenstadt sowie zu den umliegenden Stadtteilen. Der Hauptbahnhof Worms ist in
kurzer Zeit erreichbar und bietet direkte Anbindungen unter anderem nach Mainz,
Ludwigshafen, Mannheim und Frankfurt am Main. Auch die Anbindung an das regionale und
uberregionale Straf3ennetz ist sehr gut, sodass Berufspendler von kurzen Fahrzeiten
profitieren.

Die Innenstadt von Worms mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants
und Dienstleistungsangeboten ist schnell erreichbar. Dartiber hinaus verfiigt Worms tiber ein
breit gefachertes kulturelles Angebot mit Sehenswiirdigkeiten wie dem Wormser Dom, dem
Nibelungenmuseum, Theatern, Konzerten sowie regelmafiigen Veranstaltungen und Festen,
die das Stadtleben lebendig gestalten.

Auch der Freizeit- und Erholungswert ist hoch: Zahlreiche Griinanlagen, Spazier- und
Radwege entlang des Rheins sowie Sport- und Freizeitangebote befinden sich in der ndheren
Umgebung. Die Kombination aus urbanem Leben, kultureller Vielfalt und naturnaher
Erholung macht diese Lage besonders lebenswert.

Das Viertel selbst tiberzeugt durch seine ruhige, gepflegte Wohnstruktur, kurze Wege zu allen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs und eine angenehme Nachbarschaft. Insgesamt
handelt es sich um eine sehr gefragte Wohnlage, die Wohnen mit hoher Lebensqualitit
verbindet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Wohn-/Esszimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Badezimmer

Flur
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Grundrisse

Grundriss
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Grundrisse

Haus 1 - 2 ZKB
Wohnungen 2, 6, 10

SCHLAFEN (!
15,38 q J

WOHNEN :

, 22.56 qm —
6.77 gm | D

5.83/4gm
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Anhange

1. Energieausweis
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EN EﬁG IEAU SWEIS «- wonngevsuce

gemdf den §§ 16

| R —

S G . SRR

Gliltig bis: 21.11.2018

A O R

- fGebiude . .. 4 = " ook
Gebéuﬁethﬂ' i " Mahrfémt{ienhausif%;m’. zenicale Warmwasserberéltung'_. Fernwarme s it
Adresse e ool Am Krarkenhaus 48 u.a., 67550 Worms
Gebéudetell . R e
[ooupnrtoveie. o o
. Baujahr Anlagentechnik | 1995 i
An;zamfwonnungen 8
| Gebaudenutzfigche (A,) | rs7ee0 ]
Anlass derxggtéﬂung ¢ Neubau - Modernisierung (- Sonstiges (freiwilli
| des Energieausweises | x Vermietung / Verkauf = (Anderung / Erweiterung) :

Hinwéise zu den Angaben {iber die‘venerg’etische‘ Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten _
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die |
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermoglichen (Erfduterungen -
siehe Seite 4). 8

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse '
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

x  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer x Aussteller

- Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

g Hinweise zur Verwendung des Energieausweises : ,

| Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
| gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, |
% ginen iiberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen. . ’

ares e-count GmbH - éMggSTECHNlK Sgn 12529 Schdﬂﬁfem

Frankliastr. 9-11 Tel. 030 - 6340 91 04

mxm:mmtemm Inh, Jens-Uwe Riister Fax 030 - 634091 05

SMS*Messtechnik SUD 3

Haw Jons-Uwe Radeter LA, L e AHEOAN, .o
Datum Unterschrift des Ausstellers

Am Krankeahaus 48 v a., 67550 Worms



'ENERGIEAUSWEIS

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

fiir Wohngebaude

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

R R

Endenergiebedarf JcQ,-Emissionen iy kglim*a)

200 250

(Nachwels dor Enhaltung do § 3 odor§ 9 Ab. 1 dor ENEV

| Primérenerglebedarf | er ob
| Gebaude Ist-Werl ' - kWhitm?a) Gebsude IstWerl H, - L WIHWK)
;- EnEV-Anforderungswert ) kWhi{m?a) EnEV-Anforderungswert Hy' - : WHMK)

' Endenergiebedarf  ,,Normverbrauch* o v
i — Jahrlicher Endenergiebedarf in kWhi(m?a) far Gesamt in kWh/{(m?a)
i ; Heizung Warmwasser Hilfsgerate *)

' Sonstige Angaben
Elnsetzbarkeit alternativer Energleversorgungs-
systeme

P nach§s EnEV vor Baubeginn gepriift

. Alternative Energleversorgungssysteme werden -
~ genutzt flir:

T Heizung . Warmwasser

Vergleichswerte Enaredarf i

. Loftung Kihlung
~ Liftungskonzept
_ Die Luftung erfolgt durch:
Fensterltiftung = Schachtitiftung

Luftungsanlage chne Wamariickgewinnung
Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
e

| Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

. Das venvendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werle keine Ruckschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarls-
_werte sind spezifische Werle nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenulzfidche (A,).
S : ; s
3 ggf. einschiieflich Kthlung
4y EFH —Einfamilienhauser, MFH - Mehrfamilienhauser
Am Krankenhaus 48 v.a., 67550 Worms

e

, 3 (et\mlﬁg abe
2) nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufiilien




'ENERGIEAUSWEIS vrorpes

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (En‘EV) :

i R R

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert -
Jol Diese Get)_aud_e:”

86.3 KWhi(m?.2)

200 250 300 350 400

Energieverbrauch fir Warmwasser: ¥ enthalten 1 nicht enthalten

' (] Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch far Kiihlung betrégt bei zeitgemé@Ren Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebéudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Vauchsetfassung - Heizung unwaﬂnwass’er .

Energieverbrauchskennwert in KWhi(m*-a)

ST Tl % 1 (zeillich bereinigt, kiimabereinigh)
Energietréger ‘ e | e Kiima- = iy
; L Fon wasser faktor : ;
. von bis [kWh) [kWh) Heizung Warmwasser Kennwerl
6AS - 01012005 |31.122005 656012 152005 107 73,1 iy ‘ .t ]

31,122006 560147 197900 112 550 268 818

31122007 o082 | 200844 115 86 | ne | 632 E

 Durchschnitt

Die modellhaft ermiltelten Vergleichswerle bezishen sich &
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und ¢
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit- |
gestelit wird, j
Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden, ¢
der keinen Warmwasseranteil enthall, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
grofe 20 — 40 kWhi(m*a) enlfallen konnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist
_ zu beachien, dass hier normalenveise ein um 15 ~ 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
g 3 Gebauden mil Kesselheizung zu envarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren “

Das Verfahren zur Ermiltiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenulzfidche (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witlerungseinfiusses und sich #nderden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

R S

* EFH - Einfamilienhauser, MFH — Mehrfamilienhauser
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ENERGIEAUSWEIS w womoie

~ geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnqng (EnEV)

R o

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2 _ 4
| Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie- |
. bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
' der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisiérten Randbedingungen -
2.B. standardisierle Klimadaten; definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-

ewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitét des Gebiudes unabhéngig vom Nutzerverhalten g
.

nd der Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
- Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. ' ' : '

| Primérenergiebedarf - Seite 2 e , e . ‘ ' '

| Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebéudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
nergie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
en Energietrager (z. B. Heiz8l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
usétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2
. Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge filr Heizung,
| Lifftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet |
I und ist ein MaB fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die .
| Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste u
ugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige *
Liftung sichergestelit werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe |
! Energiesffizienz. : i

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modelihaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten ermoglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kdnnen diese Werte auch
‘auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2 : :
‘Angegeben ist der spezifische, auf die warmelberiragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswérme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: Hy'). Er ist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitét aller warme-
{ibertragenden Umfassungsfldchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali- |
sieren einen guten baulichen Wérmeschutz.

Energleverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebiude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und |
i gof. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt, Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten rilichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werle signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch §
ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
 sie von deren Lage im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Gebdude
' Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
é ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fur alle Nutzungen oder

zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die {ibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Gebaudeteil’).

i

:

:

|
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- Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

| gemas § 20 Energiesinsparverordnung

o W‘W&Mﬁ*” S

Gebéaude 4
dresse Am Krankenhaus 48 u.a. Hauptnutzung /
67550 Worms 2 & Gebaudekategorie

0 sind nicht méglich - ©

mpfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung | o sidmogicn

mpfohlene Modemisierungsmanahmen . : i : .
Nr. |  ° Bau- oder Anlagenteile . ~ MaBnahmenbeschreibung

o - p A N « Es wurde keine Gebaude-/Bestandsaufnahme

2 & ' : . : durchgemhn Wir empfehlen 2ur energe-

3 : g uschen Verbesserung des Gebaudes einan 4 : | BE

4 bedarfsorientierten Energleauswels

5 : f erstellen zu lassen,

a wellere Empfahlungen auf gesondartem Blatt

Hinwels: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebéude dienen lediglich der information.
Sie sind nur Kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fur eine Energieberatung.

Benspxelhafter Vanantenvergielch {Angaben freiwillig)
Ist- Zus(and Modermsxerungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2 ;

Modemisierung

eman Nummern:
riméirenergiebedarf
kWhi(m?-a)]
Einsparung gegeniiber
st-Zustand [%]

* Endenergiebedarf

- [kWhi(m*-a)]

* Einsparung gegentber
. Ist-Zustand [%)
CO,-Emissionen
kgl/(m*-a))

Einsparung gegentber
[%

R R

Ausstellor
ares e-count GmbH

Franklinstr. 8-11

10587 Berlin

Mitwirkender Energleberater
SMS Messtechnik SUD

Herr Jens-Uwe Rorster 2LHI2008 . L n s e
Datum Uuterschnﬂ des Ausslellets

Am Krankenhaus 48 ua.. 67650 Worms
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