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Exposé

Reihenhaus in Heiligenhagen

Neubau Erstvermietung: Reihenhaus 15 Minuten bis
Rostock - ruhiges Wohnen bei Satow!

e
.‘\:v;;;; Objekt-Nr. OM-425365
SN Reihenhaus

Vermietung: 1.550 € + NK

Ansprechpartner:
Tom Maischak

Dorfmitte 6 D
18239 Heiligenhagen
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2026 Mietsicherheit 4.650 €
Grundstiicksflache 188,00 m? Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.06.2026
Zimmer 4,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 114,70 m? Badezimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 1
Nebenkosten 100 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Zukunft - ruhig, nachhaltig und familienfreundlich. — ideal fiir Familien und
Berufspendler.

Mit ca. 114,7 m? Wohnflache, vier grofzigig geschnittenen Raumen und einer durchdachten
Architektur verbindet das Haus héchsten Wohnkomfort mit zukunftssicherer Energieeflizienz.

Dieses moderne Reihenhaus bietet ein wunderbares Wohngefiihl — kombiniert mit den
Vorteilen eines energieeffizienten Neubaus.

Grof3e Fensterflachen, eine durchdachte Raumaufteilung und der direkte Zugang zur Terrasse
mit eigenem Garten schaffen ein helles, freundliches und komfortables Zuhause fiir Familien
oder Paare mit Platzbedarf.
Highlights
Ruhige Wohnlage, 15 Minuten bis Rostock
1 Parkplatz, oder auch mehr moglich
# 9 kWp Photovoltaikanlage
Batteriespeicher
Wallbox-Vorbereitung
Eigener Garten & Gartenhaus
Warmepumpe
Ausstattung
Erstbezug nach Neubau - Fertigstellung 2. Quartal 2026
- heller, offener Wohn- und Essbereich
- Design-Vinylboden in allen Wohnraumen
- Fubodenheizung im gesamten Haus
- Bad und Gaste WC
- Bodengleiche Dusche
- Badewanne
- separater Hauswirtschaftsraum (HWR)
- grof3e Terrasse mit Stidost-Ausrichtung
- zwei Terrassentiiren mit direktem Zugang zum Garten / Terrasse
- Gartenhaus mit Platz fiir Grill, Fahrrader uvm.
Ausstattungsmerkmale, die Sie schidtzen werden:
- 1 Parkplatz, Moglichkeit zur Anmietung von weiteren Parkplitzen
- eigener Garten: Rasenflache, Hecke als Sichtschutz, vollstdndig eingefriedet mit Ttr
- eigene Photovoltaikanlage zur Stromnutzung

- Batteriespeicher fiir hohe Effizienz
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- Warmepumpe fur geringe Heizkosten
- Vorbereitung fir E-Mobilitat (Wallbox)
- Netzwerkverkabelung zentral im HWR zu allen Wohnraumen

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Bei der hier angebotenen Einheit handelt es sich um das Mittelhaus der Reihenhausanlage,
das durch besonders attraktive Konditionen tiberzeugt und ein hochwertiges,
energieeflizientes Zuhause mit eigenem Garten bietet.

Erganzend stehen zwei Eckhauser zur Verfligung, die grundrissgleich ausgefiihrt sind, jedoch
durch zusatzliche Fensterflaichen noch mehr Helligkeit bieten. Diese verfiigen jeweils tiber
einen Kamin sowie grofere Grundstiicke.

Bei Interesse an einem der Eckhauser kénnen Sie uns gerne ansprechen — sofern noch
verftigbar, stellen wir Thnen die entsprechenden Details zur Verfagung.

Lage

Verkehrsanbindung mit dem Auto:

* Rostock: 15 Minuten

* Rostock Hauptbahnhof: 25 Minuten

* Autobahn A20: 6 Minuten

¢ Stadtautobahn B103: 8 Minuten

* Satow ,Netto“: 4 Minuten

* Busanbindung (1 Minute FufSweg bis Haltestelle) - bis Hauptbahnhof Rostock: 35 Minuten

Seit 2003 ist Heiligenhagen ein Ortsteil der Gemeinde Satow im Landkreis Rostock. Der Ort
liegt verkehrsguinstig ca. 12 km stidwestlich von der Hansestadt Rostock als Oberzentrum im
Urlaubsland Mecklenburg-Vorpommern. Die Entfernung zur modernen Ost-West-Autobahn A
20 betragt nur 7 km. Es gibt gute regionale Busanbindung in Richtung Rostock und den
umliegenden Gemeinden. Satow in nur 2 km Entfernung, gleichzeitig Amtssitz fiir 18
Umlandorte, bietet alle moderne Infrastruktur zum Leben, Wohnen und Arbeiten. Die ,,Schule
am See” ist Regionale Schule mit Grundschule. Es gibt Kindergarten, Allgemein- und
Zahnarzte, Apotheke, Einkaufsmarkte, Tankstelle, Sparkasse und Raiffeisenbank, sowie auch
Gaststatten, Hotel mit Kegelbahn. In der Gemeinde Satow bieten ca. 350 Gewerbebetriebe und
Selbstandige Arbeitsplatze fur die Region.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 14,30 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Visualisierung Gartenansicht

www.ohne-makler.net/expose/425365 Seite 5/10



OSTSEEBAD
KUHLUNGSBORN

Kuhlungsborn HEILIGENDAMM

Wittenbeck
VORDER
BOLLHAGEN
Steffenshagen
BOLDENSHAGEN
if AR
Kropelin

(105"

SCHMADEBECK
PARCHOW
AUSBAU
KLEIN SIEMEN

LEIN

NIENHAGEN

Carinerland
GROSS
NIENHAGEN

Galerie

niennagen ) .
9 Elmenhorst-Lichtenhagen 103
|
J
Borgerende-Rethwisch
/
RETHWISCH LUTTEN KLEIN] ~ e
{ —
l o]
|

|
EVERSHAGEN

Admannshagen-Bargeshagen

[—_ll0s 1108 e
_Bad'Doberan Lambrechtshagen
,»-'/, -
ALTHOF
Hohenfelde Bartenshagen-Parkentin
/
Retschow

Ziesendorf
Sa

HOHEN
LUCKOW

B _Goodle Maps
Lage - Entfernungen

TOITENWINKEL

REUTERSHAGEN DIERKOY
Rostock
S;ADTI.!IYTE
sUDSTADT
BIEST(
W
~——
Papendorf
@~ (2]
Polchow
Benitz

www.ohne-makler.net/expose/425365

Neubau

Seite 6/10



Galerie

Neubau

Terrassenseite
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Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss OG
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Grundrisse

Grundriss EG 3D

Grundriss OG 3D
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Grundrisse

Visualisierung Lageplan
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