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Exposé

Erdgeschosswohnung in Grafing bei Miinchen

3-Zimmer-Neubau-Wohnung Erdgeschoss ruhige Lage in
Grafing b. Miinchen - Baubeginn April 2026

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2026

2

3,00

100,08 m?

15,00 m?
Luft-/Wasserwarme

29.500 €

www.ohne-makler.net/expose/425354

Objekt-Nr. OM-425354
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 850.000 €

Ansprechpartner:

Elli Riedl

85567 Grafing bei Miinchen

Bayern

Deutschland
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 31.10.2027
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Die toll geschnittene Erdgeschosswohnung befindet sich im Erdgeschoss, hat 2 Bader und
auch 2 Terrassen sowie 100m? Gartenanteil zur Alleinnutzung. Die Wohnung befindet sich in
einem von zwei Neubau-Mehrfamilienh&dusern mit je 6 Wohnungen. Uberzeugend ist bestimmt
die zeitgemafe Architektur und ein Wohnkonzept ftir unterschiedlichste Bedurfnisse. Die
hellen Wohnungen bieten durchdachte Grundrisse, grof3zligige Fensterflachen und - je nach
Einheit — Balkone oder Terrassen oder Dachterrassen fiir entspannte Stunden im Freien.

Besonderer Wert wurde auf Energieeffizienz und nachhaltige Bauweise gelegt, sodass Sie hier
nicht nur komfortabel, sondern auch zukunftsorientiert wohnen. Fiir zusatzlichen Komfort
sorgen Tiefgaragenstellplatze, Abstellriume und eine moderne Haustechnik, die das Wohnen
so angenehm wie moéglich macht.

Ausstattung

"Unser Plus+"

Die Dezentrale Liiftungsanlage in allen Wohnung mit Warmertickgewinnung sorgt fiir einen
kontinuierlichen Luftaustausch und tragt somit zur Verbesserung des Raumklimas sowie zur
Energieeflizienz bei.

Zwei Photovoltaikanlagen erzeugen einen Teil des fir den Heiz- und
Kiihlbetrieb sowie fiir den allgemeinen Hausstrom benétigten Energiebedarfs.

Raumtemperierung durch Flachenktihlung tiber die vorhandene Fu3bodenheizung und
Warmepumpe die in den Kiihlbetrieb schaltet

Barrierefreiheit ist in 10 von 12 Wohnungen gewéhrleistet.

E-Mobilitat und Lademanagement werden durch Zuleitungen fiir Ladesdulen und
Datenleitungen an allen TG-Stellplatzen erméglicht

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Informationen finden Sie auf unserer Homepage riedl-baukultur.de

Lage

Die Hesselfurterstrafe zeichnet sich durch angenehme Ruhe und geringe Verkehrsbelastung
aus. Trotz der Nahe zur Stadtmitte bleibt die Natur allgegenwartig: Zahlreiche Spazierwege
laden zu Ausfliigen ins Griine ein. Gleichzeitig erreichen Sie das Stadtzentrum von Grafing in
wenigen Gehminuten — hier finden Sie alles far den taglichen Bedarf. Ein besonderer Vorteil
dieser Immobilien ist auch die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr: Der
Bahnhof Grafing Stadt ist schnell fulaufig erreichbar und bietet Anschluss an die S-Bahn
sowie an Busverbindungen in die Region. Der Bahnhof Grafing Bahnhof mit ,,Park & Ride*, ein
uberregionaler Verkehrsknotenpunkt mit S-Bahn-, Regional- und Fernverkehr, liegt nur
wenige Autominuten entfernt und ermdéglicht eine schnelle Verbindung nach Miinchen und
Rosenheim.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 7,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Ansicht Zufahrt Tiefgarage
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Grundrisse

Kind/Gast/HO priva
13,81m*

Schlafzimmer
16,34m?

- Wohn-/Essbereich
31,44m?

Terrasse
T i) zu Whg. 8
17,02m?
(5,67m2)

Grundriss Whg. 8

Haus 5A
< Wohnung 8
100,08m?

I

Ansicht Sud-Ost
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Exposé - Grundrisse

®
/
® /
/
i
®
= T
bt p e Ahe A Y
= Schleuse
=3
®
Fr
®
Farmadier
23 Seighize
]
IJd
/7 Heaung
()
®

Tiefgarage und Abstellraume
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