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Exposé

Reihenhaus in Bremerhaven

Ruhige Lage, Reihenhaus mit groBem Raumangebot fiir
Familie und individuelle Entfaltung.

lf&-:
Baujahr 1937

Grundstucksflache 319,50 m?2

Etagen 3

Zimmer 8,00
Wohnflache 144,00 m?
Nutzflache 48,60 m?

www.ohne-makler.net/expose/425352

Objekt-Nr. OM-425352
Reihenhaus

Verkauf: 199.900 €

Ansprechpartner:
Marvin Schwiers-Boddien

27576 Bremerhaven

Bremen
Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Reihenhaus mit 8 Zimmern bietet auf rund 144 m? Wohnflache viele Moglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Es eignet sich besonders fir:

Familien, die ihre Raume flexibel und nach eigenen Vorstellungen nutzen méchten
Mehrgenerationen-Haushalte mit getrennten Wohn- und Arbeitsbereichen

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach, z. B. mit Biiro oder Studio

Hobby- oder Handwerker, die Platz fiir Werkstatt und Lager benétigen.

Im Erdgeschoss befinden sich Kiiche, Wohn- und Essbereich auf grofziigigen 55,38 m2. Die
offene Gestaltung schafft ein modernes Wohngeftihl. Von hier aus gelangen Sie direkt in den
Garten mit Terrasse.

Das Obergeschoss bietet auf 51,60 m? ruhige Riickzugsraume flir die ganze Familie.

Im ausgebauten Dachgeschoss stehen Thnen weitere 41,55 m? mit eigenem WC zur Verfligung
— ideal als Kinderzimmer, Arbeitsbereich oder Studio.

Der Keller ergianzt das Raumangebot mit 49,70 m? und bietet viel Stauraum sowie Platz fiir
Waschmaschine und Trockner.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Nutzen Sie die Chance, dieses Haus in Bremerhaven-Lehe zu Ihrem persénlichen Zuhause zu
machen. Der Renovierungsbedarf ist keine Einschrankung, sondern bietet viel Raum fir
eigene Ideen und kreative Gestaltung.

Bitte keine Makleranfragen!

Lage
Das Reihenhaus liegt in einer ruhigen und beliebten Wohnlage im Bremerhavener Stadtteil
Lehe. Die Umgebung ist gepragt von griinen Garten und einer angenehmen Nachbarschatft.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Schulen und Kindergarten sind bequem
erreichbar. Eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur B
212 und A 27 sorgen fur kurze Wege in alle Richtungen.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten entlang der Weser, kulturelle Angebote und das
Stadtzentrum sind ebenfalls schnell zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 168,55 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnbereich EG
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offener Kiichenbeireich EG
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Vollbad EG Wohnzimmer OG

Schlafzimmer OG
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Wohnzimmer OG

Wohnzi}nmer oG
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Duschba;d oG
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Wohnzimmer DG
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Galerie

Wohnzimmer DG

Schlafzimmer DG
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Kellerraum
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Galerie

Ruckansicht
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

E N E R G I EAU SWE I S fuir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  19.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: HB-2025-005928120 @

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 4551 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
168,55 kWh/(m?a)

@EmEnle | ¢ | o | e [WFIECEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
—_—_—

187,89 kWh/(m?2.a) t
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemis GEG ? g 90!
Primarenergiebedarf a Wm nach om V 10699
Ist-Wert KWhim?a)  Anforderungswert KWh/(m?-a) g m :;,‘G:G;mwmj
Energetische Qualitat der Gebdudehiilie H,'
Ist-Wert W/ K) Anforderungswert WAM?K)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 168,55 kWh/(m?%a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien®: O furHeaung O for Warmwasser

@Ale]c | o | e | ¢ NCHER
Dnm:?:nn::*mm dor 65%-EE-Rogol goma § 71 Absatz 1 in | o |
O E

206.!'33!0 025!07!‘“125150178”&8»280

S’
(o] 3 m»
O Warmepumpe (§ 71¢) f f
O Stromdirekheizung (§ 710) ébét
O Sotarthermische Anlage (§ 71e)
o} for dertvate (§ 7119) &
O Warmepumpen-Hybrdheizung (§ 71h)

Erldauterungen zum Berochnungsverhhren

Das GEG lasst fir die g des Energiebedarf:

Summe" Wmm.diﬁm&uhllm o fihren
Dummwnmauwxes-nmmou = 9 i dingungen erl
Art dor ermousrbaren Enorple: Antell EE ben die angeg: Werte keine R lasse auf den tatsdchlichen
e Dia Bt derSkala
MMMM&GWWUW
[ weitere Eintrage und Edauterungen in der Anlage  Summe’ ——— (A). die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfliiche des Gebaudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem g mit Vag:
?mwmmmuwuoo«wunnwuswmzem“ Blich g f i Eintrage in der Anlage
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4 EFH: Ei MFH: A mmmmwmwmmm
‘wuemwmouwummmuumw geman im Einzelfall
* Anteil EE an der Warmeb: der Ei 9 Anlagen ”wee:na«wmmmmmwmmummm
Energieausweis
Energieausweis
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