Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Produktion in Valley/Holzkirchen

Nachmieter gesucht - moderne Gewerbeimmobilie
(Halle/Biro)

Objekt-Nr. OM-425338
Produktion

Vermietung: 5.500 € + NK

Martinshof 3

83626 Valley/Holzkirchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2018 Zustand Neuwertig
Etagen 2 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Gesamtflache 530,00 m?
Summe Nebenkosten 1 € Lager-/Prod.flaches 530,00 m?
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung

Ubernahmedatum 01.06.2026
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Objektbeschreibung

Wir suchen einen Nachmieter fiir unsere derzeit gemietete Immobilie in Valley.

Der gewtlinschte Eintrittstermin fiir den Nachmieter ist spatestens der 01.06.2026

Ein fruherer Einzug ist nach Absprache evtl. moéglich.

Das Gebaude wurde 2018 errichtet und befindet sich in einem modernen, gepflegten Zustand.
Ausstattung

Werkstatt/Halle

- Hallenflachen EG mit einem Rolltoren zu rd. 290 m? incl. kleinem Buiro- und Sozialraume/
wC

- Wasser/Kuihlung/Druckluft in der Werkstatt vorhanden

- Fussbodenheizung

- Starkstromanschluss vorhanden

- Zwei mal Buroeinheiten im 1. OG mit 240 m?2.

- Besprechungsraume und einzelne Biiros kdnnen tibernommen werden
Buroraume kénnen auch seperat angemietet werden

- Glasfaseranschluss, LAN-Verkabelung

- Elektrische Jalousien im Bitiro

- Pakettboden

Weitere Ausstattung:
Terrasse

Sonstiges
Folgende Daten zum Objekt:
- Halle/Produktion EG: ca. 290 m? inkl. Lager- und Produktionsflachen

- Baro 1.0G: 240 m? (Besprechungsraum, kleine Biiros und Teektiche, schéne grofie
uberdachte Terrasse mit Blick in die Berge)

- 7 Parkplatze kénnen zusatzlich angemietet werden

Bei Interesse: 08024 475 4510

Sollte nur Interesse an den Burordumen sein, ware das auch eine Option.

Lage

Das Objekt liegt hervorragend gelegen im Ortsteil Oberlaindern der Gemeinde Valley und
befindet sich in

unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle Holzkirchen. Die Autobahnanschlussstelle
Holzkirchen ist

zweit nachste vom Autobahndreieck Mtinchen Sud.
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Der Standort Oberlaindern zahlt zur Metropolregion Miinchen (Entfernung ca. 30 km). Die
Vorteile Oberlainderns zeichnen sich v.a. durch attraktive Lage hinsichtlich der
hervorragenden Infrastruktur aber auch der

niedrigen Arbeitslosenquote und den hohen Freizeitwert zu jeder Jahreszeit aus. Deshalb ist
Oberlaindern

auch ein sehr attraktiver Standort fiir Unternehmen, da es hier leicht fallt, fachliches Personal
zu bekommen. Der Standort verzeichnet einen hohen Zuwachs an ansassigen Firmen bzw.
Firmengrindungen und

Expansionen.

Infrastruktur: Oberlaindern liegt zwischen des Dreiecks Miinchen-Salzburg-Innsbruck mit
den nahegelegenen Autobahnanbindungen A8 Miinchen-Salzburg und A93 Rosenheim-
Innsbruck.

Arbeitsmarkt: In Holzkirchen sitzen mehrere international agierende und namhafte Firmen.
Insgesamt verbucht der Standort eine sehr niedrige Arbeitslosenquote und bietet daher sehr
gute Jobchancen.

Freizeitwert: Egal zu welcher Jahreszeit ist ein reichhaltiges Angebot an Aktivitaten bereits am
Ort oder

wenigstens in 20 Minuten mit Auto/Bus/Bahn erreichbar
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Galerie

jill
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Exposé - Grundrisse

et

4 ‘ 4
1"¥E =
" a 3

e
Q i
L1es UL 1es Cu12e i 1m0 23 L 179t L1l 1S L s TN

Biiro

www.ohne-makler.net/expose/425338 Seite 5/5



	Exposé
	Produktion in Valley/Holzkirchen
	Nachmieter gesucht – moderne Gewerbeimmobilie (Halle/Büro)
	Objekt-Nr. OM-425338
	Produktion
	5.500 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage

	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

