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Exposé

Souterrainwohnung in Eichstatt

NEUBAU 3-Zimmer-Wohnung Souterrain mit gro3er
Terrasse

Baujahr 2026

Etagen 4

Zimmer 3,00

Wohnflache 86,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/425276

Objekt-Nr. OM-425276
Souterrainwohnung

Verkauf: 452.500 €

Ansprechpartner:

Wolfgang Heigl

Romerstrafie

85072 Eichstatt

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

In einem Vier-Parteien Haus entsteht diese attraktive Souterrainwohnung. Die Fertigstellung
ist fiir Juli 2026 geplant. Das gesamte Haus tiberzeugt durch seine energieefliziente Bauweise,
grof3ziigig gestaltete Grundrisse sowie eine komfortable Ausstattung.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Luft-Wasser-Warmepumpe, die zu niedrigen Betriebskosten
und einem umweltbewussten Wohnen beitragt. Zudem gewahrleistet die dezentrale
Wohnraumliiftung mit Warmertckgewinnung eine stetige Frischluftzufuhr bei gleichzeitiger
Minimierung von Warmeverlusten.

Bereits beim Betreten des Hauses auf der Nordseite wird die Verwendung hochwertiger
Materialien sptlirbar. Im Treppenhaus werden grof3formatige Fliesen in eleganter
Jurasteinoptik verlegt, die dem Eingangsbereich ein zeitloses und wertiges Erscheinungsbild
verleihen. Alternativ lasst sich die Souterrainwohnung auch ganz bequem von der Stidseite
uber die Terrasse direkt tiber den Wohnbereich betreten — ideal, wenn man z. B. von der
Garage kommt und den kiirzeren Weg nutzen méchte.

Bei dieser hellen Souterrainwohnung wurde besonders auf Details geachtet. Herzsttick ist der
offene Wohn-Ess-Kochbereich mit direktem Zugang zu einer ca. 35 m? grof3en Terrasse — ein
grof3zligiger Auf3enbereich mit viel Platz, der den Wohnraum nach drauf3en erweitert und
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich
ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Das Bad mit ebenerdiger Dusche und
Regenbrause wird mit hellen, grof3formatigen Fliesen sowie Spots fir eine angenehme,
moderne Atmosphére ausgestattet. Die Wohnraume werden mit einem Designbelag in
Holzoptik Eiche ausgestattet, der sich ideal fir Fufbodenheizung eignet und so zu einem
angenehmen Wohnklima beitragt.

Zur Wohnung gehéren eine tibergrof3e Garage mit 7 m x 3 m und elektrischem Garagentor
sowie ein zusatzlicher Aufienstellplatz. Die Garage ist bereits fiir den Anschluss einer Wallbox
vorbereitet.

Garage und Stellplatz sind fiir zzgl. 42.500 € zum Kaufpreis der Wohnung zu erwerben.
Ausstattung

Grofiziigiger Grundriss, hochwertige Ausstattung.

Bad mit Fenster, ebenerdiger Dusche & Waschmaschinenanschluss.

Designbelag Holzoptik Eiche in den Wohnraumen.

Grof3e Terrasse mit ca. 35 m? zur Stidseite mit Natursteinmauer.

Kalkputz & diffusionsoffene Wande fiir gesundes Raumklima.

Alle RAume mit separat regelbarer Fufibodenheizung.

Dezentrale Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung.

3-fach verglaste, weifle Kunststofffenster.

Elektrische Rollladen.

Energietrager Luft-Wasser-Warmepumpe.

Photovoltaikanlage fur Allgemeinstrom.

Glasfaseranschluss.

Absperrbarer, tiberdachter Fahrradstellplatz.
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Ubergrofle Garage (7m x 3m), elektrisches Garagentor, Vorbereitung fiir Wallboxanschluss +
Augenstellplatz (Garage und Stellplatz zzgl. 42.500 €).

Auf Wunsch wird die Wohnung mit einer individuell abgestimmten Einbaukiiche ausgestattet.

Sonstiges

Sie mochten sich die Wohnung vor Ort ansehen und sich selbst einen positiven Eindruck
verschaffen oder haben noch Fragen? Dann melden Sie sich gerne - ich freue mich auf Ihre
Anfrage!

Lage

Die Immobilie liegt in Eichstatt, einer charmanten kleinen Stadt mit hervorragender
Lebensqualitat, eingebettet in die Natur des Altmtuihltals.

Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
der Nahe des Hauses.

Zudem bietet die Stadt eine umfassende medizinische Versorgung mit verschiedenen
Einrichtungen und Facharzten.

Diverse Vereine bieten eine breite Palette an Aktivitaten und Méglichkeiten zur Teilnahme und
zum Engagement in der Gemeinschaft von Eichstétt.

Ob Sport, Kultur, Soziales oder Natur - fiir jeden ist etwas dabei.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,50 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundriss Souterrain
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Galerie

Souterrain
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Grundrisse
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Grundrisse
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