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Exposé

Einfamilienhaus in Titisee-Neustadt

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Pool

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

2014
571,00 m?
4

10,00
297,00 m?
66,00 m?

Holzpellets
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Objekt-Nr. OM-425262

Einfamilienhaus

Verkauf: 1.500.000 €

79822 Titisee-Neustadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

5

3

2

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Exklusives Architekten-Haus mit Einliegerwohnung und Pool
Verkauf der Immobilie erfolgt gegen Hochstgebot

Das Haus wurde konsequent in einer sehr hochwertigen Ausstattungsqualitat geplant und
umgesetzt und bietet auf fast 300 m2 Wohnflache ein aufiergewdhnliches Wohngefiihl aus
moderner Architektur, grofiziigiger Raumwirkung und hochwertiger Materialauswahl. Die
offene Bauweise mit lichtdurchfluteten RA&umen, Echtholz-Parkett, Natur-Steinfliesen und dem
beidseitigen Holzkamin schafft eine besondere Atmosphare und verbindet modernes Design
mit Warme und Wohnkomfort. Die offene moderne Bauweise zieht sich durch das gesamte
Haus. Moderne Treppen kombiniert mit Gelandern aus Edelstahl, Glas und Lichtraumen
verbinden das Erdgeschoss bis zu dem ausgebauten Dachspitz, von welchem durch die
grof3ziigige Verglasung die Weitsicht vom Hochfirst bis hin zum Feldberg reicht.

Eine Besonderheit ist die separate Einliegerwohnung mit eigenem Eingang. Diese bietet flexible
Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Gastebereich, Biiro oder auch zur Vermietung.

Durch die Kombination aus moderner Haustechnik, Warmwasserspeicher mit Kollektoren
(Solarthermie) und effizienter Pelletheizung, erfiillt das Haus hohe Anforderungen an
Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und Zukunftssicherheit.

Die sorgfaltig gestalteten Aufienbereiche mit drei grof3ztigigen Terrassen, dem dazugehorigen
Pool und einem schénen Garten, laden zum Verweilen und Entspannen in der Natur ein. Hier
kénnen sonnige Tage im Freien gelebt und genossen werden. Eine Doppel-Garage sowie ein
zusatzlicher Stellplatz fiigen sich in das Gesamtbild eines modernen, familienfreundlichen
Wohnkonzeptes ein, es werden wenig Wiinsche an gehobenem Wohnen offen bleiben.

Der Verkauf der Immobilie erfolgt gegen Hochstgebot, wobei das Mindestgebot bei 1,5 Millionen
€ liegt.

*Bitte beachten Sie: es handelt sich hierbei nicht um eine Versteigerung oder Auktion.
Interessenten haben nach einer ausfiihrlichen Besichtigung die Moglichkeit, ein verbindliches,
schriftliches Angebot abzugeben. Den Angeboten ist nach Annahme, ein
Finanzierungsnachweis einer deutschen Bank beizufiligen.

*Hinweis zur Unverbindlichkeit: ,Der Verkaufer ist frei in seiner Entscheidung, ob er eines der
Gebote annimmt. Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb durch Abgabe des Hochstgebots besteht
nicht".

eSchriftform: Gebote miissen immer schriftlich (E-Mail ) eingereicht werden.

Fordern Sie gerne bei Interesse das Exposé mit allen Objektdaten an.

Ausstattung

Ausstattung;:

Das gesamte Haus wurde mit einer sehr hochwertigen und modernen Ausstattung gebaut und
bietet eine schéne Kombination aus Luxus, Komfort und Technik.

Highlights der Ausstattung:

- Offener Wohn- und Essbereich mit dreiseitigem Holzkamin

- Multimedia Bereich mit Einbuchtung fiir TV und Sound

- Musikzimmer getrennt vom Wohnzimmer durch Doppelseitige Schiebetiiren
- 3 Badezimmer + Gaste-WC

- Wascheabwurf aus zwei Badezimmern bis vor die Waschmaschine

- Fu3bodenheizung
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- Warmwasserspeicher mit Kollektoren (Solarthermie) und effizienter Pelletheizung

- Smart-Home-System von LOXONE

- Moderne Turklingelanlage von LOXONE

- hochwertige Elektroinstallation mit vielen Moéglichkeiten fiir weiteren Ausbau

- Hochwertige Einbauktiche mit Gaggenau-Geraten

- grof3e Terrassen und Garten mit Pool

- Doppelgarage mit viel Platz und Zugang tiber die Umkleide zum Haus und vieles mehr...

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Der Verkauf der Immobilie erfolgt gegen Hochstgebot, wobei das Mindestgebot bei 1,5 Millionen
€ liegt.

*Bitte beachten Sie: es handelt sich hierbei nicht um eine Versteigerung oder Auktion.
Interessenten haben nach einer ausfiihrlichen Besichtigung die Moglichkeit, ein verbindliches,
schriftliches Angebot abzugeben. Den Angeboten ist nach Annahme, ein
Finanzierungsnachweis einer deutschen Bank beizufligen.

*Hinweis zur Unverbindlichkeit: ,Der Verkaufer ist frei in seiner Entscheidung, ob er eines der
Gebote annimmt. Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb durch Abgabe des Hochstgebots besteht
nicht®.

*Schriftform: Gebote miissen immer schriftlich (E-Mail ) eingereicht werden.

Fordern Sie gerne bei Interesse das Exposé mit allen Objektdaten an.

Lage

Ortsrandlage Titisee

Das Objekt befindet sich in sonniger Lage mit freiem, unverbaubarem Panoramablick
Richtung Hochfirst und die umliegende Natur des Stidschwarzwalds.

Der Titisee sowie der Bahnhof, sind in nur wenigen Geh-Minuten erreichbar. Freiburg ist ca.
40 Minuten entfernt und bequem mit Bahn und PKW zu erreichen.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten, Arzte, Restaurants sowie weitere 6ffentliche
Verkehrsmittel (Bus), befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Lage in Titisee bietet eine hohe Lebensqualitat und ideale Bedingungen ftir
Naturliebhaber, Familien und auch Berufspendler in alle Richtungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 45,90 kWh/(m?2a)
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Galerie

Ansicht West, Eingang
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Galerie

Ansicht Sud/Ost
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Galerie

Ansicht Sud
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Galerie

-

Garten
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Galerie

Terrasse Sud

|
i

Terrasse Sud
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Galerie

Terrasse Stid mit Pool

Wohnzimmer Panorama
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/2

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Kamin

Musikzimmer
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Galerie

Kuche
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Kiiche Wohnzimmer

OG Treppen
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Galerie

EG Treppen

» EG Ausgang
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer mit Ankleide
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer / Kind
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Schlafen / Kinderzimmer

Bad
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Bad
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Galerie

WC EG

Bad
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Galerie

Garten

www.ohne-makler.net/expose/425262 Seite 20/20



	Exposé
	Einfamilienhaus in Titisee-Neustadt
	Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und Pool
	Objekt-Nr. OM-425262
	Einfamilienhaus
	1.500.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

