ohne—maklernet

\C

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Neuss

Lichtdurchflutete 2-Zi Whg. Balkon Garten Keller in mod.
Haus zentr. in Neuss-Hoisten, n. Diisseldorf

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1973

3

2,00

58,00 m2

5,00 m?
Luft-/Wasserwarme
115 €

60 €

www.ohne-makler.net/expose/425244

Objekt-Nr. OM-425244
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 725 € + NK

Elisabethstr. 8
41469 Neuss

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

2.175 €

ab Datum
01.05.2026
saniert

1

2. 0G

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese schéne, ruhig gelegene 2Zi-Wohnung wird zum 1.04.2026 bezugsfrei sein und besticht
durch lichtdurchflutete RAume, welche durch drei grof3ztigige Gauben besonders zur Geltung
kommen. Nach vorne haben Sie aus dem Schlafzimmer Ausblick auf einen kleinen Park. Nach
hinten blicken Sie durch das Panoramafenster und die Balkontiire des Wohnzimmers in den
eigenen Sud-Garten. Das Kiichenfenster bietet den gleichschénen Blick tiber gepflegte, flache
Einfamilinehausers.

Der Balkon ist ca. 6gm grof3 und bietet ebenfalls Weitblick tiber gepflegte Garten der
Nachbarschaft. Wenn Sie es sich einmal auf dem Balkon gemtitlich gemacht haben, 1asst Sie
das Vogelgezwitscher nicht mehr los.

Das solide und 2024 energetisch teilsanierte Haus, ist aus dem Baujahr 1973 und wurde
durch die Modernisierungen mit mehreren Warmedammmafnahmen insgesamt auf ca. BJ
2000 angehoben. Beheizt wird mit einer Warmepumpenheizung, mehr als die Halfte der
Gebaudeaufienhtille ist warmegedammt.

Vom hellen Hausflur betreten Sie tiber tibliche Marmortreppen die gemiitliche Diele der
Wohnung. Der neue, wohlig-warme Vinylfuf3boden erstreckt sich vom Flur in alle RAume mit
Aupinahme der Kuche, welche gefliefit ist.

Ausstattung

Die Fenster nach Stiden verfiigen tiber Rollladen und der Vinylboden wurde vor drei Jahren
neu erstellt. Praktisch ist zudem der sehr geraumige Waschkeller mit Platz fiir Ihre
Waschmaschine auf einer Sockelerh6hung, Wasche kann dort auch aufgehangen werden. Ein
mit Vorhéngeschloss abschlieSbarer Kellerverschlag gehort dazu sowie ein Fahrradkeller.

Grosser Balkon, Gartenmitbenutzung und ein kostenfreier Parkplatz frei. Sehr gute
Verkehrsanbindung auch nach Diisseldorf und Geschéafte um die Ecke vorhanden.

Ein perfektes Zuhause in der griinen Lunge und doch so nah am Puls der Stadte!
Ist Ihr Interesse geweckt? Dann schreiben Sie mir einfach.

Die zusatzliche Anmietung einer Garage ist fir 90€ /Monat méglich aber fiir den Vermieter
unerheblich.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Gehaltsnachweise und Schufa mit ausschlieflich positiven Eintrigen sollen spatestens zum
Ende eines etwaigen Besichtigungstermins vorgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass in der Wohnung Rauchverbot herrscht.

Ist Ihr Interesse geweckt und passt das so fur Sie? - Dann freuen wir uns auf Ihre
Kontaktaufnahme!

Lage
Das wunderschéne Neuss-Hoisten gehort zu einem der begehrtesten Stadtteile des gesamten
Rhein-Kreis-Neuss.

Die beliebte Ortschaft im Neusser Stiden besticht vor allem durch ihre exzellente Anbindung
an die Hauptverkehrsadern der Region und bietet zudem ein reichhaltiges
Einzelhandelsangebot zur Deckung des taglichen Bedarfs (Edeka mit Backer, Lidl, Netto etc.).
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Die Neusser Innenstadt erreichen Sie in wenigen Fahrminuten. Grof3stadte wie Diisseldorf
und KélIn sind in ca. 10-25 Minuten erreichbar. Die nachsten Autobahnauffahrten der A46
und A57 befinden sich in ca. 3 Km Entfernung.

Hier genief3en Sie gemiitliche Spaziergange tiber Felder & Wiesen und kénnen so dem
Alltagstress entkommen. Das sehr schone Schloss Hiilchrath, der Golfplatz (Hummelbachaue)
oder die Skihalle Neuss befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten Ihnen optimale
Freizeitmoéglichkeiten.

Weitere Naherholungsmoglichkeiten finden Sie in Neuss-Reuschenberg am Stidpark mit
Freibad, Hallenbad, Eissporthalle sowie der Saunawelt "WellNeuss".

Des Weiteren verfiigt Neuss-Hoisten tiber Kindergirten, Tagestatten, einer Grundschule, Arzte,
Busverbindungen sowie allen weiteren notwendigen Unternehmen/Dienstleistungen und
kombiniert alle Vorteile einer landlichen ruhigen Lage mit den Vorzigen einer hervorragenden
stadtischen Infrastruktur.

Das Diisseldorfer und das Neusser Zentrum sind durch die gute Lage zum Greifen nah!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 62,00 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie

Aussicht strafienseitig
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Wohnung Vorderseite

Eintritt ins Haus
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Galerie

grofler Balkon
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Balkonaussicht
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Galerie

Garten
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Wannenbad

Schlafzimmer Fotol
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SRR

Hamburger Sockelleisten

Diele Boden
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Galerie

Schlafzimmer Foto2

‘Wohnzimmer Fotol
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Galerie

Wohnzimmer Foto2

Hausflur
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Galerie

kl. Park gegentiber
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Galerie

Garage auf Anfrage
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Anhidnge

1. Energiecausweis B

www.ohne-makler.net/expose/425244 Seite 14/14



ENERGIEAUSWEIS . vomgauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 07.04.2035 Registriernummer: NW-2025-005675483 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus

Adresse Elisabethstrale 8

41469 Neuss

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebaude * 1972
Baujahr Warmeerzeuger >* 2024 Luft-/Wasserwarmepumpe
uﬂ;"‘
Anzahl der Wohnungen 5
Gebaudenutzflache (Ay) 478,6 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Waesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom (Sondertarif)
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 3Strom-Mix
Erneuerbare Energien 2 Art: Verwendung:
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterliftung [J Ldftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[ Schachtliftung [J Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kiihlung [0 Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uiberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer ]X[ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Markus Schliiiter ’ 9 W
Schornsteinfegermeister ? .
Daimlerstr. 5 x.
41462 Neuss Energieberatungen
Schliter Ausstellungsdatum 08.04.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben moglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

E NI RI CIN
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ENERGIEAUSWEIS

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

fir Wohngebaude
16. Oktober 2023

Registriernummer: NW-2025-005675483 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 34,7 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
62,0 kWh/(m?-a)
EA | B | c | o [ e | =R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
11,7 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemif GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
o _ X( Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedarf [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Ist-Wert 111,7 kWh/(m?a) Anforderungswert 953 kWh/(m?a) jX[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitdt der Gebaudehiille H'
Ist-Wert 0,92 W/(m?K) Anforderungswert 0,63 W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien > jZ[ fur Heizung jX[ fiir Warmwasser

Nutzung zur Erfiillung der 65%EE-Regel geméR § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

jZ[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG >
[], Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)

Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

jX[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

([

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War-  Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- s der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt ®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%
Summe® %

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennung mdglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.2.0
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen.Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-
ben dieangegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch.DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&dudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS . voimgessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2025-005675483 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)
IE: | | o | = | 7 3
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
- 2 X ) Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

[J weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

AlA|l B | c| b | e | FHNCEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
S F & S F & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
v FE \%.5 Q\Qb ;55, .\oq}‘ W u iz i u itg
é,Q %e ~Z‘% Q:z'?g} ,\&Q@ \é’g \é’bq,'s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
po b
& $< é/( Q\cb@o Q?\\,b‘b @)‘Z)SOb ,\Oq))@o beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,b\ “(/46? 06” C‘Z’E,Q q}g)i? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Qo, N ~Z‘$'\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S & @ . )
o S 9 &9 Kesselheizung zu erwarten ist.
Y

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . vomgauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2025-005675483 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Markus Schlter, Schornsteinfegermeister

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Daimlerstr. 5, 41462 Neuss

sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
W armeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent miterneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MafRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.2.0

fir Wohngebaude
16. Oktober 2023

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berucksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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