Deutschlands Immobilienportal

Oﬁne_maklermt fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Leipzig

von Privat - Erstbezug - urban & ruhig zugleich, flexible
3,5 Zimmer, Balkon, EBK, TG

Objekt-Nr. OM-425235
Wohnung

Vermietung: 1.150 € + NK

Ansprechpartner:
R. Hille

Torgauer Str. 44a
04315 Leipzig

Sachsen
Deutschland
Baujahr 2025 Miete Garage/Stellpl. 80 €
Etagen 6 Mietsicherheit 3.450 €
Zimmer 4,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 92,41 m? Zustand Erstbezug
Nutzflache 92,41 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 108 € Etage 1. OG
Heizkosten 162 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 270 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die moderne Neubauwohnung befindet sich im 1. OG. Durch die Lage zum Innenhof ist die
Wohnung hell & geschiitzt zugleich. Mit einem nach Westen ausgerichteten Balkon gibt es viel
Tageslicht und Abendsonne.

Das Wohnensemble LOUX erstreckt sich entlang der Torgauer Straf3e und der
Eisenbahnstrafie. Die beiden Gebaude bilden gemeinsam mit dem Eckhaus einen grofien,
ruhigen Innenhof — ein geschiitzter Riickzugsort im urbanen Umfeld.

Herzstiick der Wohnung ist die grof3ziigige Wohnktiche mit moderner EBK, zwei
Balkonzugiangen und viel nattirlichem Licht. Uber elegante Fliigeltiiren ist der angrenzende
Raum flexibel als Esszimmer, Homeoffice oder Wohnlounge nutzbar — ein Grundriss, der sich
optimal an unterschiedliche Lebenssituationen anpasst.

Der Balkon 6ffnet sich zum begriinten Innenhof und 1adt zu entspannten Abenden in der
Sonne ein.

Die nachste Strafenbahnhaltestelle liegt nur etwa 30 Meter entfernt.
Ausstattung

Als Erstbezug bietet die Wohnung eine hochwertige & zeitgemafie Ausstattung:
WOHNUNG

- helle 4-Raum-Wohnung mit Ausrichtung zum grinen Innenhof (2. OG)

- elektrische Aufienjalousien an allen Fenstern & hochwertige 3-fach Verglasung fir Licht- und
Warmeschutz

- edler Echtholzparkettboden in allen RAumen

- Fu3bodenheizung

- modernes Badezimmer mit Badewanne & Dusche

- zusatzliches separates WC

- praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

- hochwertige Einbaukiiche mit modernen Geraten

- Grofiztigiger Balkon inkl. WPC Dielen zum Innenhof, zuganglich tiber zwei bodentiefe Tiiren
- Offenes Wohngeftihl durch erweiterbaren Koch-/Ess-/Wohnbereich
IM OBJEKT

- Tiefgaragenstellplatz

- Fahrradstellplidtze innen & auf3en

- Eigenes Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

- Video-Gegensprechanlage & Aufzug vorhanden

- begriinter Innenhof mit Spielplatz und altem Baumbestand

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Die Vermietung erfolgt von privat.
Besichtigungen sind kurzfristig und flexibel maéglich.

Die Wohnung ist ab sofort verfiigbar — ein Mietbeginn wie beispielsweise der 15.01.26 ist
ebenfalls nach individueller Absprache moglich.

Hinweis:

Fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins bitte vorab die folgenden Unterlagen
einreichen:

sVerdienstbescheinigungen der letzten 3 Monate
*Kopie des giiltigen Personalausweises

eaktuelle SCHUFA-Auskunft
*Mietschuldenfreiheitsbescheinigung

Das Haushalts-Nettoeinkommen sollte bei ca. 3.800 € liegen.

Lage

Die Wohnung liegt am ruhigen Rand der Eisenbahnstrafie — unmittelbar neben einem der
urbansten und vielfaltigsten Viertel Leipzigs, jedoch angenehm abgeschirmt vom lebhaften
Kern. Die Lage verbindet damit das Beste aus zwei Welten: multikulturelles Szene-Flair in
unmittelbarer Nahe und zugleich ein ruhiger, griner Innenhof als Riickzugsort.

Volkmarsdorf entwickelt sich dynamisch weiter und bietet eine lebendige Mischung aus
Altbau, Neubau, internationalen Restaurants und kleinen Geschéaften. Der nahegelegene
Mariannenpark sowie die neue Grunanlage ,Ritzschke-Aue“ bieten zuséatzliche
Erholungsmoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Strafienbahnhaltestelle befindet sich praktisch
vor der Haustiir, mit direkter Verbindung in die Innenstadt. Mit dem Fahrrad erreichen Sie
Hauptbahnhof und Zentrum in etwa 10 Minuten. Uber die Torgauer Strafle besteht zudem ein
schneller Anschluss fir Pendler in Richtung Autobahn.

Supermarkte, Schulen, Kitas und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem
fuplaufig erreichbar.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Kuiche / Wohnen
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Galerie

Kuiche / Wohnen

Kiiche
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Galerie

Kuche
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Wohnzimmer - Blick zum Balkon
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer / Eingang
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Galerie

Flur

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2

Zimmer 3
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Bad

Bad Abstellraum
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Galerie

Balkon
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Grundrisse

2ur Wohnungsliste LOUX

LOUXE
REGELGESCHOSS

WOHNUNGEN 12, 22, 32, 42, 52
4 Zimmer | 92,41 m2

Innenhof

01 Eingang 9,35 m?
02 Wohnraum 23,65 m?
03 Zimmer 13,82 m?
04 Balkon* 6,82 m?
05 Flur 6,00 m?
06 Zimmer 1292 m?
07 WC 2,11 m?
08 Abst. 172 m?
09 Bad 5,97 m?
10 Zimmer 13,46 m?
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EisenbahnstraBBe
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LOUXE
REGELGESCHOSS

WOHNUNGEN 12, 22, 32, 42, 52
4 Zimmer | 92,41 m2

01 Eingang 9.35m?
02 Wohnaum 23.65m
03 Zimmer 1382m
04 Balkor 682m?
i 05 Fur 6,00 m?
06 Zimmer 1292m?
07 Wwc 211m?
08 Abst. 1,72m?
09 Bad 5,97 m?
10 Zimmer 13,46 m?
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www.ohne-makler.net/expose/425235

Grundrisse
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Dos Bid- und Planmaterial dient der vorldufigen llustration des Vorhabens, Abweichungen in einem spéteren
Planungsstadium bleiben ausdricklich vorbehalten. Geringe Flachenabwei jen sind innerhalb eines Grundrisstyps.

en
méglich. Alle MaBangaben sind co. MaRe. Aufgrund technischer Erforderrisse konnen gaf. Teilbereiche abgekoffert und
Decken abgehangen werden.
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