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Exposé

Wohnung in Miinchen
Alt- Moosach 2 Zimmer Whg. mit Sud-Westbalkon

1993

3

2,00
62,50 m?
Gas

100 €
150 €
250 €

mobliert *

Objekt-Nr. OM-425232
Wohnung

Vermietung: 1.450 € + NK

Ansprechpartner:
Rainer Banitz

Paula-Ludwig-Weg
80993 Miinchen

Bayern

Deutschland
Mietsicherheit 4.350 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene moblierte Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer gepflegten
Wohnanlage aus dem Jahr 1993. Im Haus befinden sich nur 9 Parteien.

Uber das helle Treppenhaus betreten Sie zunachst eine gerdumige Diele, welche sich durch
ihren idealen Schnitt hervorragend z.B. auch fiir einen Essplatz eignen wiirde. Von hier aus
haben Sie Zugang zu samtlichen weiteren Raumen.

Der Kiichenbereich ist mit einer hochwertigen Einbauktiche (ca. 3 Jahre alt ) u.a. mit
Cerankocheld, Multifunktionsbackzentrum, original Kessebéhmer Lemanse Eckschrank, AEG
Unterbaukiihlschrank etc. ausgestattet. Natiirlich haben alle Schranke Softeinzug und alles ist
in einem tadellosen Zustand. Die Kiiche punktet nicht nur durch die Ausstattung sondern
auch mit Tageslicht und dem Blick auf die vor dem Haus befindliche Griinanlage.

Das Schlafzimmer bietet Platz fiir einen grofien Kleiderschrank, Doppelbett und Nachttische,
welche ebenfalls zum Inventar der Wohnung gehéren.

Das Badezimmer wurde stylish modernisiert, komplett schwarzer Granitstein an Wand und
Boden, hochwertige Grohe Armaturen und Einrichtungen etc.

Sonstige Highlights im Uberblick:

- helles Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern und Zugang zum sonnigen Stid-West-Balkon,
ideal fir entspannte Sommertage

- Exklusive Wohnung mit gehobener Ausstattung

- ruhige Lage in 2. Reihe zur Dachauer Strafie

- fast bodentiefe Fenster im Schlafzimmer die ebenfalls viel Licht spenden

- Grunblick vom Schlafzimmer (autofrei)

- einheitlicher Bodenbelag in allen Wohnbereichen mit hochwertigen Laminat

- Fliesenboden in Kiiche und Bad

- doppelt isolierte Kunststofffenster mit Rollladen

- komplett mit teilweise Designmoébeln (z.B. Edelstahl Bio-Ethanolkamin) ausgestattet
- Markeneinbauktiche von IMPULS Magnolie / weif3

Bitte beachten:!!

* Bei der oben angegebenen Miete handelt es sich eine Grundmiete. Die Moéblierung soll in

Abstimmung/Vereinbarung mit dem Nachmieter entweder mittels einem
Mobelierungszuschlag oder durch einen fairen Ablosebetrag ilbernommen werden.

Ausstattung

- Waschmaschinennutzung im Kellerbereich méglich

- Ein Kellerraum ist nicht vorhanden

- Ein KFZ Stellplatz kann ggf. auf Wunsch angemietet werden

- Alle Einrichtungsgegenstande und Moébelstticke die auf den Bildern ersichtlich sind, sind
Gegenstand der moblierten Vermietung. U.a. ist auch eine kleine Grundausstattung von

Kiichenutensilien vorhanden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Dies ist ein Privatangebot ohne Makler, direkt vom Eigentiimer.
Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Wenn Sie Interesse habe freuen wir uns tiber Ihre Bewerbung. Wir suchen einen
zuverlassigen , ruhigen Mieter, Nichtraucher, keine Haustiere.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie neben den tblichen Unterlagen (z.B. Gehaltsnachwiese etc.)
die wir benétigen , sich kurz vorstellen, wer Sie sind, z.B. mit was Sie sich beschéftigen usw.
das macht vieles einfacher.

Lage

Der ruhige und langsam gewachsene Miinchner Stadtteil Moosach ist nur 10 Minuten mit
dem Auto vom Olympiapark entfernt. Durch die in der Ndhe liegende S-Bahn (S1) ist der
Flughafen oder der Marienplatz schnell und direkt erreichbar. Neben der S-Bahn-Station
befindliche U-Bahnstation (U3) mit P & R sowie Anschluf3 zur Stadtmitte, OEZ, Schwabing
u.s.w., U- und S-Bahn sind per Bus (Linien 701 und 176, Verbindung Dachau/Karlsfeld-
Moosach) nach nur 2 Haltestellen erreichbar, zu Fuf3 in ca. 8 Minuten.

Ideal ist die Anbindung zur Stuttgarter und Niirnberger Autobahn tiber die mittlerweile
komplett ausgebaute Eschenrieder Spange.

Ein Stadtische Kindertageseinrichtung ist 2 Gehminuten erreichbar.

Ein zu FuB in 10 Minuten erreichbarer Park ladt zum Joggen, Nordic Walking, Radfahren oder
Spaziergang usw. ein. Zu den bekannten Erholungsgebieten im Norden Mtinchens,

(Lerchenauer-, Fasanerie-, Feldmochinger-und Karlsfelder See) sind es nur wenige Minuten per
Auto oder Fahrrad. Sportvereine und

weitere Sportgelegenheiten (Fussball, Squash, Tennis) sind in der Ndhe, ebenso eine Vielzahl
bekannter Einkaufsmoglichkeiten Arbeitgeber wie MAN und BMW befinden sich in der
Umgebung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Blick aus Wohnzimmer Bild 1
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Wohnzimmer 2
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Galerie

Mbéblierung Wohnzimmer
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Blick vom Wohnzimmer Raumitibersicht
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Exposeé - Galerie

Teilansicht Flur

Flur zur Ktiche
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Flur 3

Schlafzimmer 2
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Exposeé - Galerie

Schlafzimmer Bild 3

Schlafzimmer Bild 4
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Galerie

Schlafzimmer Bild 5
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SchlfziInmer Bild 6
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Kiche Bild 3 Kuche Bild 2

Kiiche Bild 1
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Galerie

Blick von Kiiche
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Eingangsbereich zur Kiiche
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Blick von Eingangsbereich

Essecke Bild 1
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Galerie

Blick aus Wohnzimmer Bild 2

Essecke Bild 2
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Galerie

Essecke Bild 3

Wohnzimmer Bild 7
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Bad Bild 1

Bad Bild 2
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Bad Bild 3

Bad Bild 5
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Galerie

Bad Bild 6 Bad Bild 4
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Auflenansicht
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer2 BY-2018-001639991 1
GUltig bis: 16.01.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Paula-Ludwig-Weg 12, 80993 Miinchen
Gebaudeteil Ganzes Gebé&ude
Baujahr Gebaude® 1993
Baujahr Warmeerzeuger®* | 1993 reiwilia)
Anzahl Wohnungen 9
Gebaudenutzflache (AN) 721 m2 7] nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der LUftung/K[]hlung ] Fensterl['j"ﬁung O L?ﬁungsanlage mit WérTerUCFgewin?ung O Qgﬁgﬁgzur
O Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung
Anlass der Ausstellung des [ Neubau O Modemisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (EnderinaERisiiRing]

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitédt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedari/\VVerbrauch durch Eigentimer 0 Aussteller
J Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebd&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller

BEW /i m'?L

novamess®  Pasinger Stral3e 20-22

82166 Grafelfing 17.01.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN E RG I EAU SWEIS flr Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' ' 18.11

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen geméB EnEV 4
Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert
Energetische Qualitdt der Gebéaudehiille H”
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWéarmeG °
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wiarmegesetzes (EEWérmeG)

%
Art: Deckungsanteil: Yo

Yo

ErsatzmaBnahmen €

Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die
Ell_'tsaI}zrnaﬂnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
erfillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerle der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWArmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: KWh/(m2:a)

Verscharfter Anforderungswert
fUr die energetische Qualitat der WH{m2K)
Gebéudehdlle H;":

1 slehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

o |V ERE
100 125 150

2013

Registriernummer ? BY-2018-001639991 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen @ kg/(m2-a)

175 200 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

]
kWh/(m2:a) 0
0
W/{m2K)
O

O eingehalten

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

AA%|A|l B | c | 0 | E | PR

0 26 50 75 100 126 160 176 200 226 >250
-

(] > > o o . L3
W & &=
s & $¢ £ & &
o X @ & & & & S& a0
& & ‘2\% & S S S
& 4 &P FF F& &
& @ RS 5 O O,
& & & ko & sl
¢ és § & &
s & &
L
< ® £ 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fir die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschilisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (Ay), die im
Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 slehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

7 EFH; Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



| E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erfasster Energieverbrauch des Gebéaudes

Energieverbrauch

Registriernummer 2

18.11.2013

BY-2018-001639991

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
125 kWh/(m2za)

e | Ve 1
0 150 175 200 225 >250
138 kWh/(m?a) ‘ﬁ‘
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes ™
Endenergieverbrauch dieses Gebédudes £
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 125 kWhilm*q)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Priméar- ; Anteil 0 Hei ;
s = Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager 3 energie Warmwasser
von bis faktor [kWh] [KWh] [kwh] faktor
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 1,1 82704 25167 57537 1,04
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 11 82218 27683 54535 1,04
01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 1,1 98724 30091 68633 1,04

Vergleichswerte Endenergie

dA+|Al B | C
0 25 50 75

100

D | E| F

126 160 175

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfléche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréB3er ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

auch Leerstandszuschlédge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

200

225 250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Wérme flr Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

8 gegebenenfalls



E N E RG I EAUSWEIS fliir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Registriernummer 2

18.11.2013

BY-2018-001639991

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind i méglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmafBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
5 - geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in . in 3 Ealsl geschéitzte | Kosten pro
C i i i usammenhan inzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten ek || s Amortise- ik
Modemisierung |nahme |  "OMSZE! stunde
Endenergie
: Es empfiehlt sich die Erneuerung der 0O
1 Heizung Heizungsanlage zu prifen.” i
U | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
| Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

* Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchfuhrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Geb&audesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht geprUft.

Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmafBnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebédudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&dude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllsse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primédrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller wirmelibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jdhrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebidude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWérmeG - Seite 2

Nach dem EEWé&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zusténdigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflllung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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