Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Pfarrkirchen

Gepflegtes Reihenhaus auf 3 Ebenen

Objekt-Nr. OM-425223
Reihenhaus

Vermietung: 1.100 € + NK
84347 Pfarrkirchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme ab Datum
Grundstiicksflache 225,00 m? Ubernahmedatum 01.07.2026
Etagen 3 Zustand renoviert
Zimmer 6,00 Schlafzimmer 5
Wohnflache 133,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 11,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Nebenkosten 150 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 3.450 €
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Objektbeschreibung

Das Reihenhaus ist unmébliert ab 1.Juli 2026 provisionsfrei zu vermieten.

Das Haus wurde im Jahr 2012 komplett entkernt, teilweise umgebaut, mit grosser
Sudterrasse erweitert und hochwertig saniert:

- komplett neue technische Installationen

- ganzes Gebaude gedammt

- neue Gasheizung

- neue Turen, Fenster mit 3-facher Verglasung mit Rollladen (grof3tenteils elektrisch)
- hochwertiger Eichenparkett

- Uberdachte grofiztigige Sudterrasse mit Markise, seitlichen Glaswanden, die Vorderseite ist
mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

Das Haus ist gut fir Mehrgenerationenwohnen geeignet. WG's sind aber NICHT erwtinscht.
Die Wohnraume verteilen sich auf jeweils 3 Ebenen wie folgt:

Hauseingang/Erdgeschof3: Flur, Garderobe, Kiiche mit genug Platz flir Essbereich, helles
Wohnzimmer, Gaste WC

Untergeschof3: 2 Zimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Garten, Bad mit Dusche/WC,
Wirtschafts- Heizungsraum.

Kleiner Abstellraum unter der Treppe.

Obergeschof3: 3 Schlafzimmer, Bad mit Badewanne/WC
Dachboden mit viel Stauraum.

Miete fiir 1 Garage mit elektr. Torantrieb und 1 Stellplatz - 50 Euro
Kaltmiete Haus - 1.100 Euro

Nebenkosten ohne Heizkosten - 150 Euro (Versicherungen, Grundsteuer, Mtillabfuhr, Wasser/
Abwasser, Kaminkehrer, Heizungskundendienst)

Gesamtmiete: 1.300 Euro/monatlich.

Der Mieter schlief3t selbst die Vertrage tiber Gas- und Stromversorgung ab.

Rauchen im Haus ist nicht erlaubt.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir nur Anfragen beantworten, die neben Adressdaten mit
E-Mail-Adresse und Telefonnummer auch einige personliche Infos zur Anzahl der
Haushaltsangehorigen, Tierhaltung, Ihr frihester Einzugstermin und der
Einkommenssituation bzw. dem ausgetibten Beruf enthalten.

Das Haus ist derzeit noch bewohnt.

Besichtigungen waren nach Abstimmung mdglich.

Energieausweis wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Es wollen sich bitte nur Personen melden, welche tiber eine gute Bonitat, einen Arbeitsplatz

mit nachhaltigem Einkommen / angemessene Pension oder Rente verfligen. Das Angebot ist
freibleibend.
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Ausstattung

Das Haus wird ohne Kiiche vermietet.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Irrtum und Anderungen vorbehalten.

Es wird ein langerfristiges Mietverhédltnis angestrebt.

Formular zu Mieter - Selbstauskunft kénnen wir Ihnen gerne per mail zuschicken. Weiterhin

zum Vertragsabschluss werden dann die tiblichen Unterlagen benétigt:
Einkommensnachweise , Identitatsausweise, Schufa-Auskunft.

Lage

Das Reihenhaus liegt ruhig und doch zentral. Das Zentrum von Kreisstadt Pfarrkirchen mit
Geschaften, Banken, Arztenhdusern, Cafes, Bahnhof und Kultureinrichtungen befinden sich
in ca. 1 km entfernt.

In ca. 20 Autominuten liegt das Niederbayerische Baderdreieck mit seinen zahlreichen
Freizeit- und Wellness-Angeboten. Hier ist alles fiir Alle vorhanden: Thermen, . Wander- und
Radwege, Golfplatze Bella Vista in Bad Birnbach und Quellness Golfresort in Bad Griesbach
Mit dem Auto oder auch mit dem Zug sind Sie schnell in

Miinchen ca. 140 km

Salzburg ca. 85 km

Passau ca. 55 km

oder auch am Chiemsee ca. 85 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 81,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Haus mit Terrasse Gartenseite
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EG Flur/Diele

EG Wohnzimmer nach Stiden
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EG Gaste WC Nordseite

EG Garderobe
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EG Kiche Nordseite

EG Kiiche Nordseite
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OG Schlafzimmer 1 Stidseite
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Galerie

OG Schlafzimmer 2 Stidseite

OG Schlafzimmer 3 Nordseite
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Galerie

OG Bad mit Badewanne Nordseite

OG Treppe ins EG
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Galerie

Rechte Treppe ins Untergeschof3

Zimmer Untergeschof3
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Galerie

Zimmer im Untergeschofl

Wirtschaftsraum mit Heizung
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Garage und Stellplatz
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Galerie

Garage mit elektr. Torantrieb
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- Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/425223 Seite 17/17




	Exposé
	Reihenhaus in Pfarrkirchen
	Gepflegtes Reihenhaus auf 3 Ebenen
	Objekt-Nr. OM-425223
	Reihenhaus
	1.100 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

