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Exposé

Terrassenwohnung in Feucht

Exklusive neuwertige 4-Zimmer-Wohnung (KfW 55) in
Feucht mit Garten

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Ubernahme

2015

4

4,00
102,00 m?
Strom
9.000 €
320 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/425222

Objekt-Nr. OM-425222
Terrassenwohnung

Verkauf: 499.000 €

90537 Feucht
Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum 01.01.2027

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Stellplatze 2

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ankommen, aufatmen, wohlfiihlen — modernes Wohnen in Feucht!

In attraktiver Lage in Feucht erwartet Sie diese neuwertige 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 102 m?
Wohnflache in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 2015/2016.

Die Immobilie verbindet zeitgemafien Wohnkomfort, hochwertige Ausstattung und eine
ausgezeichnete Infrastruktur - ideal fiir Familien, Paare oder anspruchsvolle Eigennutzer.

Der durchdachte Grundriss und die FuSbodenheizung in allen Wohnraumen sorgen fiir ein
angenehmes Wohngefiihl und ein modernes, offenes Ambiente.

Herzstiick der Wohnung ist die hochwertige offene Einbauktiche mit Natursteinplatte und
eleganter Glasfront, ausgestattet mit Markenelektrogeraten, einem Bora-Induktionskochfeld
sowie einem Siemens Backofen mit Pyrolysefunktion — perfekt fiir alle, die Kochen genief3en.

Das modern gestaltete Badezimmer ist raumhoch gefliest und bietet sowohl eine grof3e
Regendusche als auch eine Badewanne.

Erganzt wird der Komfort durch ein separates Gaste-WC.

Flur sowie Bad und WC sind mit grof3formatigen Fliesen ausgestattet und unterstreichen den
hochwertigen Gesamteindruck.

Ein echtes Highlight ist die iber 12 m? grof3e Terrasse mit hellen Granitplatten inklusive einer
Klemm-Markise, die zum Entspannen und Verweilen einladt.

Der angrenzende Garten mit hochwertiger Biohort-Gartenhtitte bietet zusatzlichen Stauraum
und Privatsphare.

Besonders praktisch ist der direkte, abschliefSbare Zugang zu den eigenen Stellplatzen sowie
zur Terrasse.

Die Wohnung tiberzeugt zudem durch ihre hervorragende Energieeffizienz:

Energieklasse A+ (14,8 kWh), primérer Energietrager ist Strom mit eigener Luft-Luft-
Warmepumpe flir Warmwasser und Warmertckgewinnung.

Ein Energieausweis liegt selbstverstédndlich vor.
Ausstattung
* KfW-55 Standard - energieeflizient & zukunftssicher (A+ / 14,8kWh (m?2/a)

* Wohnungseigene Luft-Luft-Warmepumpe mit Warmertickgewinnung und energieefliziente
Brauchwasseraufbereitung je Wohneinheit

* Wohnungseingangstiir ist eine vollwertige Haustiir mit Ttrspion und Mehrfachverriegelung,
Sicherheits-Schliefanlage und Gegensprechanlage

* Dezente Plisees an allen Fenstern sorgen fir ausreichend Privatsphére

* AbschliefSbare Fenster und Terrassentiir mit 3-fach Verglasung und Sicherheitsverriegelung
¢ Fufbodenheizung in allen RG&umen mit Raumthermostaten

¢ Edler PVC-Bodenbelag und Grof3formatfliesen

¢ Multimedia- und Netzwerkanschliisse in jedem Zimmer

¢ Kabel-/VDSL-Anschliisse vorhanden, Glasfaser im Haus vorbereitet

* Hochwertige Einbauktiche mit Granitarbeitsplatte, Markenelektrogeriate (BORA-
Induktionskochfeld & Siemens Backofen mit Pyrolyse, Siemens Kiihlschrank)
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* Modernes Bad mit ebenerdiger Regendusche & Badewanne

® Separates Gaste-WC

* Barrierearme Wohnung mit Aufzug & Gegensprechanlage

* Sonnige grofie Terrasse mit hellem Granitbelag und abschliefSbarer Terrassentiir

¢ Elektrische Rollladen an allen Fenstern runden die komfortable Einrichtung ab

¢ Eigener Garten mit direktem Zugang von der Wohnung zu den eigenen Stellpliatzen
* Abschliefbarer separater Abstellraum fiir Fahrrader

* Eigenes Kellerabteil fiir zusatzlichen Stauraum

* Hausmeisterdienst

¢ 2 Stellplatze direkt am Garten

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Provisionsfrei!

Lage
* Zentrale Lage: In der Nahe von Grundschule, Mittelschule und Realschule — ideal fir
Familien

* Top Verkehrsanbindung: Zwei Bahnhofe (Feucht & Feucht Ost) sowie direkter Anschluss an
die A6 und A9 - schnell in Ntrnberg, Erlangen, Miinchen oder Lauf

* Vielfaltige Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Cafés, Restaurants, Sportplitze und
ein lebendiges Ortsleben direkt vor der Ttr.

Diese Wohnung vereint stilvolles Wohnen mit praktischer Lage und hoher Lebensqualitat —
perfekt fir Familien, Paare oder Berufspendler, die Komfort mit Zukunftssicherheit verbinden
und Wert auf eine gute Anbindung legen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 14,80 KkWh/(mz2a)
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Galerie

Flur
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Galerie

Gaste WC

Badezimmer
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Regendusche

Badewanne
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Essbereich

Wohn- und Essbereich

www.ohne-makler.net/expose/425222 Seite 8/13



Wohnbereich

Wohnbereich mit Terrassentiir
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Galerie

Aussenansicht und Stellplatze
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer? BY-2016-000870266 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 10 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

14,8 kWh/(m*-a)

50 75

B | C |
100 125 150 175 200

35,6 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemdR EnEV 4

D | E |

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf /1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 35,6 kWh/(m*a) Anforderungswert 65,4 kWh/(m*-a) [] Verfahren nach DIN VV 18599
Energetische Qualitat der Geb&udehiille Hy~
AR Lo —k [] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,31 WI(m*K) Anforderungswert 0,50 W/(m*K) g .
Vereinfachungen nach Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 7 eingehalten 2 9 §
Endenergiebedarf dieses Gebdudes 14.8 KWhi(m®a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 4
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung e:fn:ue;lgrer;gerg'izen zuerbecklilsng des Warme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- R
Wairmegesetzes (EEWarmeG) - = A- = l A l B | ¢ | D l E ‘ B ‘ G 4”
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
0 % ; 4
P F S Fo e iy
Art: Deckungsanteil: 0 % {:; e@? <"§ cg%@ @6\2@& a}‘ie}w §§’@
F &g & L
0 § & 58 9 S S
i & &3 F & &
3 & 2F Y
§ $<§@ éz?e
ErsatzmaBnahmen 6 o < s 7
Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfiillt.
¥l Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften L
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErlaUterungen zZum BerQChnungsverfahren
2 E;?sﬁhﬁ‘?ggi?i‘;?grg‘gﬁngsﬁviﬂé 21’2?%;‘3, sind1§ingeha|t3':, Die Energieeinsparverordnung ldsst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
Verscharfter Anforderungswert kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
Primérenergiebedarf: 55,6 kWh/(m?a) angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.
o s Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Verschérfter Anforderungswert Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (Ay). die im Allgemeinen groRer ist als die
fir di tische Qualitat d 2. ND-
é’;b;%ggﬁirigll: ﬁi'-e mivar B L Wohnflache des Gebdudes
Isiehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3freiwillige Angabe
“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV Snur bei Neubau Snur bei Neubau im Fall

der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

7EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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