Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Bad Schussenried

1-2 Fam.haus | 200 gqm | Traum-Stadtrandlage | Bad
Schussenried — Ruhe, Natur, Weitblick | prov.frei

Baujahr 1968

Grundsttuicksflache 950,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 10,00
Wohnflache 200,00 m?
Energietrager 01
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/425221/

Objekt-Nr. OM-425221

Einfamilienhaus

Verkauf: 528.000 €

88427 Bad Schussenried
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

gepflegt

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte 1-2 Familienhaus tiberzeugt durch seine Grof3ztigigkeit, flexible
Nutzungsmoglichkeiten und die besonders attraktive Lage am suidlichen Stadtrand. Hier
verbinden sich ruhiges Wohnen im Griinen und eine gute Anbindung auf ideale Weise.

Ob als komfortables Zuhause fiir die ganze Familie, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach,
fir Mehrgenerationen oder Wohnen mit Teilvermietung — diese Immobilie passt sich Thren
Lebensplanen ideal an.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Sackgasse und bietet dadurch ein hohes Maf3 an
Privatsphéare. Genieflen Sie den unverbauten Weitblick tiber Felder, Wiesen und Wélder - eine
Aussicht, die jeden Tag aufs Neue begeistert.

Das 950 m? grof3e, sonnige Grundstiick bietet viel Raum fiir Erholung, Gartenliebhaber und
Familienleben — ein echtes Paradies im Griinen.

Mit rund 200 m? Wohnflache und insgesamt 10 Zimmern eréffnet das Haus zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten.

Besonders praktisch: Das Obergeschoss kann flexibel als eigenstandige 3- oder 5-Zimmer-
Wohnung genutzt werden — ideal fur Gaste, erwachsene Kinder, Homeoflice, Generationen
oder zur Teilvermietung.

Von der grofiziigigen Sonnenterrasse sowie dem tiberdachten Stidbalkon geniessen Sie die
wohltuende Umgebung und den weiten Ausblick in die Natur.

Die Highlights auf einen Blick

- Ruhige Sackgassenlage am Stadtrand, naturnah, gut angebunden
- 950 m? sonniges Grundstiick & angelegter Garten

- 200 m? Wohnflache mit 10 Zimmern

- 2 Einbaukitichen, 2 Bader, 2 separate Toiletten

- Flexible Nutzung als 1-2 Familienhaus

- Separates Wohnen im Obergeschoss moglich (3 oder 5 Zimmer-Wohnung)
- Grof3e Sonnenterrasse & tiberdachter Stidbalkon

- Voll unterkellert

- Garage & 2 Stellplatze

- Solide Massivbauweise

- Gepflegter Zustand und sofort bezugsfrei

Erdgeschoss — 120 m2: Wohnen mit Komfort & Atmosphare
* 5 Zimmer

* Einbaukiiche mit Speisekammer

* Vollbad & separates WC

* Grofie Sonnenterrasse mit Markise
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Obergeschoss — tiber 100 m2 Grundflache - 80 m2 Wohnflache
Perfekt fur altere Kinder, Generationen, Homeoflice oder Vermietung
* Separater Eingang tiber Treppenhaus

¢ 5 Zimmer

¢ Einbauktiche

* Vollbad & separates WC

* Dachboden - zusatzlich viel Stauraum

 Uberdachter Balkon mit Panoramablick

* Besonderheit: Kann als 3- oder als 5-Zimmer-Wohneinheit genutzt oder vermietet werden.

Untergeschoss

Voll unterkellert mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten, u.a. beheizbarer Hobbyraum,
Waschraum.

Zugang sowohl tiber EG als auch tiber die AufSentreppe.

Kaufpreis: 528.000 €, Provisionsfrei - Privatverkauf

Dieses attraktive Haus wird provisionsfrei direkt vom Eigenttimer verkauft — fiir Sie bedeutet
das eine erhebliche Ersparnis beim Kauf.

Das vorhandene Inventar, wie beispielsweise Einbaukiichen, Badmébel und weitere
Ausstattungsgegenstande, kann bei Bedarf tibernommen werden und ist nicht
grunderwerbsteuerpflichtig, was zusétzliche finanzielle Vorteile bietet.

Bei ernsthaftem Kaufinteresse freuen wir uns tiber Ihre Kontaktaufnahme. Bitte senden Sie
uns hierfir idealerweise einen aktuellen Finanzierungsnachweis zu. Gerne vereinbaren wir

anschliefend einen personlichen Besichtigungstermin, damit Sie sich vor Ort selbst von den
Qualitdten und dem Potenzial des Hauses tiberzeugen kénnen.

Ausstattung

¢ Luft-/Wasser-Warmepumpe zur Warmwasserunterstiitzung. In den warmeren Monaten kann
die Olheizung als Energieeinsparmafinahme abgeschaltet werden.

¢ Ol-Zentralheizung (regelmagig gewartet)

* Einzelgarage mit (Funk-)Sektionaltor und eigener Zugangstiir
¢ TV /SAT-Anschluss fur EG und OG

* Unterstrom- und Wasserzahler fiir das OG

® Starkstromanschluss im Keller

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Energieausweis

* Bedarfsausweis, gultig bis 07.03.2034
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¢ Endenergiebedarf: 349,3 kWh/(m2*a)
* Energieeffizienzklasse: H

* Wesentlicher Energietrager: Ol-Zentralheizung und Luft-/Wasser- Warmepumpe zur
Warmwasserunterstutzung

* Baujahr: 1967/1968

* Letzte Modernisierung: 2023

Erneuerungsmassnahmen

- Kellerdeckenddmmung in 2023 des Wohn- und Esszimmers

- Hochwertige Isolier-Dammung des Dachbodens in 2014

- Neueindeckung des Hausdachs und Verkleidung des Kamins in 2008.

- Austausch nahezu aller Fenster durch energetische Warmeschutzglasfenster. Ausnahme: Im
oberen Bad und WC sind noch die Original-Dachfenster eingebaut.

- Alle Kellerraume verfiigen tiber erneuerte Isolierglasfenster.

Lage

Lage — Naturlandschaft direkt vor der Hausttr!

Dieses Haus auf grofiziigigem Grundstiick prasentiert sich in begehrter Stadtrandlage, sehr
ruhig, mit viel gepflegtem Griin und herrlichem Landschaftsblick. Geschatzt wird die hohe
Wohn- und Lebensqualitiat der gesamten Umgebung und die schnelle Erreichbarkeit von
Nahversorgung, Schulen, medizinischer Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten,
insb.

¢ Kindergarten & Grund-, Haupt-, Realschule, Progymnasium

e Arzte & Apotheken und viele Einkaufsmoglichkeiten (Discounter 5 Min.)

¢ Historisches Kloster Schussenried, mit einem der schonsten Bibliotheksséale in
Suddeutschland

* Naturfreibad Zellersee

* Oberschwéabisches Museumsdorf Kiirnbach

e Wallfahrtskirche Steinhausen ('Schoénste Dorfkirche der Welt")
* Nahe zum UNESCO-Welterbe Federsee

¢ Zahlreiche Thermal- und Wellnessbader im Umland

* Gute Bahnverbindung Richtung Ulm, Bodensee und Tlibingen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
349,30 kWh/(m?2a)
H

Galerie

Aussicht vom Balkon im OG
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Seite 5/21



Galerie
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Suidseite mit Sonnenterrasse
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Sud- und Westseite

Hauseingang + Kellerabgang
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Bad im Erdgeschof3

Kiiche im Erdgeschof3
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Kiiche im Erdgeschofl

Esszimmer im Erdgeschof3
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Wohnzimmer im Erdgeschof3

Terrassenzugang im Wo-Zi
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Galerie

Gartenblick von Terrasse

Elternschlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Treppenaufgang ins OG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/425221/ Seite 13/21



Diele im Obergeschof3

Bad im Obergeschof3

https://www.ohne-makler.net/immobilie/425221/ Seite 14/21




Galerie

Esszimmer im Obergeschof3

Wohnzimmer im Obergeschof
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Kiiche im Obergeschof3
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Galerie
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Kinder-/Géastezimmer
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Galerie

WC im Obergeschof
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Galerie

Heizraum-Warmepumpe/ Olbrenner
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Grundriss Obergeschof
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss Keller
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