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Exposé

Maisonette in Briihl

Direkt vom Eigentiimer Maisonette mit Balkon in Briihl

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

2014

2

2,00
66,55 m2
30,00 m?
Gas

353 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/425180

Objekt-Nr. OM-425180
Maisonette

Verkauf: 369.000 €

Ansprechpartner:
Egea Greven

50321 Bruhl
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Garagen 1
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung kann sofort bezogen werden. Sie muissen sie nur nach IThrem Geschmack und
Wiunschen einrichten und kénnen sofort einziehen.

Ihre Wohnung befindet sich im 2.0G eines 6 Parteien Hauses in Briihl Baujahr 2014.

Das Haus verfiigt tiiber einen Aufzug.

Die Wohnflache Ihrer Maisonettewohung hat 66,55 m? auf der 1. Ebene und zusétzliche ca. 30
m" Nutzflache auf der 2. Ebene, die Sie Giber eine Wendeltreppe erreichen. Die 1. Ebene
bestehend aus 2 Zimmer mit grofem Wohnraum und offener Kiiche die auch Platz fir eine
Kucheninsel bietet, 1 Schlafzimmer, 1 exlusives Badezimmer mit Wanne und zusatzlicher
Dusche sowie Fenster fur eine gute Luftungsmoglichkeit und Tageslicht. Das Badezimmer ist
mit anthrazitfarbiges polliertes Feinstein gefliest und sehr pflegeleicht. Ein grofer Wandspiegel
im Bad rundet das ganze ab. Zu Ihrer exclusiven Wohnung gehért ein schéner Balkon welches
Sie vom Wohnraum erreichen.

Ein geraumiger Flur und eine Abstellkammer gehéren ebenfalls zu Ihrer Wohnung.

Den Gemeinschaftsgarten kénnen Sie selbstverstindlich auch nutzen. Zu Threr Wohnung
gehohrt ein Tiefgaragenstellplatz und zusatlich eine ebenerdige Einzelgarage, direkt am Haus.

Ausstattung
Die hochwertige , edle Ausstatung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen.
Der Fuf3boden ist einheitlich mit hellen, pollierten Feinsteinfliesen in allen RA&umen belegt.

Durch die Fuf3bodenheizung stehen keine Heizkérper im Weg und Sie konnen auch im Winter
barfiifig laufen.

- Tageslichtbad
- weif3e Tliren und Turrahmen

- Die 3fach Isolierglasfenster schiitzen nicht nur vor Kalte sondern auch vor
Sonneneinstrahlung und sparen Energie

- die senkrechten Fenster sind mit elektrische Rollladen versehen.
- Balkon

- Gegensprachanlage mit Video, Sie kénnen Ihre Géste vor der Haustiir nicht nur héren
sondern auch sehen

- Warmwasser Uiber Zentralheizung mit Solarunterstiitzung zur Energieeinsparung
- Waschkiiche mit eigenem Wasser und Stromanschluss

- abgeschlossener nicht einsehbarer Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz

- zusatliche ebenerdige Einzelgarage direkt am Haus

- Gemeinschaftsgarten

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Barrierefrei
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Lage

Briihl liegt zwischen Kéln und Bonn.

Ihre neue Wohnung liegt in der Innenstadt von Briihl.

Einkaufsmoglichkeite sowie das Einkaufszentrum Giesler Galerie sind fuBlaufig erreichbar.
Schulen ,Kindergirten, Arzte, Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nihe.

Die gute Infrastruktur lasst keine Wiinsche der taglichen Versorgung offen.
Freizeitgestaltung befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Die Autobahnanschliisse zur A 555 nach Kéln und Bonn sind nur ein paar Minuten entfernt.

Als o6ffentliche Verkehrsmittel stehen die Stadtbahnlinie 18 zur Verfiigung und auch die Linie
16 erreichen Sie in wenigen Minuten.

Die Stadt Bruhl liegt mit ihren ca.46.000 Einwohnern im Stiden des Rhein-Erft-Kreises am
ostlichen Rand des Vorgebirges, 12 km stidlich von Kéln und 15 km nordwestlich von Bonn.

Aus der verkehrsguinstigen Lage zwischen Kéln und Bonn am Rande des landschaftlich
reizvollen Vorgebirges erhilt Briihl seinen hohen Wohnwert. In fuflaufiger Entfernung befindet
sich ein weitrdumiges Waldgebiet sowie diverse Seen wie der Bleibtreusee, die nicht nur im
Sommer als beliebte Ausflugsziele fungieren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 48,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Kiichenbereich

Schlafzimmer
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Galerie

Bad

Bad
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Zur zusitzlichen Nutzflache
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Exposeé - Galerie

Nutzflache

Nutzflache
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Grundrisse
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