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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Camberg-Schwickershausen

Architektenhaus in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-425156
Einfamilienhaus

Verkauf: 830.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Fiedler

Kickelsberg 17
65520 Bad Camberg-Schwickershausen
Hessen

Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 766,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,50 Badezimmer 2
Wohnflache 350,00 m? Garagen 1
Nutzflache 80,00 m? Carports 1
Energietrager Ol Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus verteilt sich auf 4 Ebenen, die offen miteinander verbunden sind.

Auf der Strassenebene ist der Eingang. Neben Garage mit Carport findet sich dort ein
grof3ziigiges Entree mit Marmorboden, das Elternschlafzimmer mit Duschbad /Toilette und
Kleiderraum, 2 Kinderzimmer mit Empore als Schlafbereich sowie ein Gastebad mit Whirlpool,
Toilette und Pissoir. ( Ebene hat brutto ca. 12 x 10 m ) inklusive

einer Dachterrasse von ca. 16qm.

Das daruberliegende Dachgeschoss ist holzausgekleidet und dient als Gastezimmer (ca.
60qm).

Unterhalb befindet sich das Mittelgeschoss (brutto ca. 13 x 13m). Es dient als Fernseh- u.
Essbereich und hat zum darunter liegenden Wohnzimmer eine offene Galerie. Zusatzlich gibt
es ein Arbeitszimmer mit stidlichem Gartenblick von ca. 13gqm. Ferner umfasst diese Ebene
die Kiiche( mit Gartenzugang) sowie 3 Wirtschaftsriume, (Waschktiche, Lagerraum und
Heizung). Vor dem Essbereich gibt es eine Loggia plus Abstellraum (mit Infrarotkabine).

Zuunterst liegt schliesslich das Wohnzimmer, (ca. 12 x 8m

), mit 3 grossen verglasten Schiebettiren als Zugang zur Terrasse. Die rechte vordere Ecke ist
ausgenommen und dient von aussen als tiberdachter Freisitz (ca. 14qm).

In der zwischen Freisitz und Wohnzimmer befindlichen Mauer gibt es einen gemeinsamen
Aussen-u. Innenkamin.

In der Ostseite von Mittel- und Untergeschoss ist tiber beide Etagen ein grossflachiges
Glasmosaikfenster eingelassen.

Unterhalb der dem Wohnzimmer vorgelagerten Terrasse schliesst sich ein mangels Nutzung
verwildeter Garten von gut 450qm an.

Ausstattung

Der Erbauer unseres Hauses war ein Bad Camberger Augenarzt, der sich mit dem
gleichzeitigen Bau verschiedener Gebaude in Bad Camberg tibernommen hatte und 2003
insolvent wurde. Da dem im Rahmen der Zwangsversteigerung eingesetzten Gutachter kein
Zugang ins Haus gewahrt wurde, konnte dieser das Haus nur von aussen und anhand der
Bauakte begutachten. Samtliche in der vorliegenden Verkaufsanzeige gemachten
Grossenangaben basieren nur auf diesem Gutachten und sind nicht Gegenstand eigener
Messungen. Sie wurden mithilfe der hier ebenfalls beigefiigten Grundrisse geschatzt.

Nachdem wir ( ein alleinstehendes Ehepaar) das Haus im Herbst 2003 ersteigert hatten, wurde
das Haus innen einer umfassenden Renovation unterzogen. Die Teppichbdden im Parterre
(teilweise ), Mittel-und Untergeschoss wurden durch Fliesenbdden ersetzt. Die Korktapeten
wurden entfernt und die Wande wurden hochwertig neu verputzt und befinden sich noch
heute in einem tadellosen Zustand (wir sind Nichtraucher).

Nach unserem Einzug im Fruhjahr 2004 wurde das Haus aussen neu verputzt.

Da die Garage fiir Fahrzeuge heutiger Grosse etwas eng ist, haben wir in der Folgezeit einen
Carport davor bauen lassen. Damit das Fahrzeugheck nicht auf den Gehweg ragt, haben wir
innerhalb der Garage ein zweites Rolltor einbauen lassen, so dass das Fahrzeug mit seiner
Front in der Garage stehen kann.

2012 haben wir die beiden Bader im Erdgeschoss und die Toilette im Fernsehbereich neu
machen lassen.

Desgleichen wurde der Kamin im Innenbereich mit einer Kaminkassette ausgestattet.

Etwa 2015 wurde die Kiiche neu eingerichtet, wobei ein Teil der Elektrogerdte mittlerweile
auch schon wieder erneuert wurde.
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2017 wurden sodann das Dach einer energetischen Sanierung unterzogen und die
Aussenhautverkleidung des Dachgeschosses vollig neu gemacht. Die alten asbesthaltigen
Kunstschieferschindeln wurden entsorgt, der Holzunterbau sowie die Abdichtung von Dach
und Treppenhaus erneuert, die Aussenhaut mit Graublech verkleidet und das Dach mit
schlagsicheren hellgrauen Tegalit-Ziegeln neu eingedeckt.

Zeitgleich wurden eine Photovoltaikanlage und ein Solarpanel angebracht sowie die die im
Haus befindliche Heizung energetisch optimiert. Ferner gibt es einen Batteriespeicher mit 7
KW.

Anfang 2021 wurden alle 12 Innentiiren ( mit Ausnahme der Tiir im Dachgeschoss) durch
neue ersetzt.

Zur Heizungsanlage gehort ein 13.000 Liter fassender Stahltank, der auf der Strassenseite im
Erdbdoden eingelassen ist. Vorsorglich hat dieser Stahltank 2025 eine neue Innenhiille mit
Leckanzeige erhalten.

Das Wasser in Bad Camberg ist sehr kalkhaltig, weswegen wir schon vor Jahren eine
Wasserenthirtungsanlage haben einbauen lassen. Diese wurde im Januar d. J. durch eine
neue ersetzt.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges
Kontakt unter: 0043-664-1821022 oder tsfiedler(at)t-online.de

Lage

Das Grundstiick befindet sich in Schwickershausen, einem unscheinbaren doérflichen Stadteil
von Bad Camberg mit ungefahr 600 Einwohnern. Das Haus wurde am stidlichen Ortsrand
gebaut und liegt am Ende einer Sackgasse. Obwohl die durch den Ort fithrende Landstraf3e im
Sommer eine beliebte Bikerstrecke ist, ist deren Motorenldrm nicht zu héren.
Lebensmittelladen, Apotheken, Schule und Arzte sind in Camberg, knapp 5 km Fahrstrecke
entfernt. Ein Nahverkehrsbus steuert Schwickershausen ebenfalls an.

Die Hausrtickseite ist stid-stidwestlich ausgerichtet. Unterhalb des eingezdunten Grundstiicks
liegen nur noch Wiesenflachen, die in ca. 150m an den Dombach angrenzen. Ebenfalls stidlich
des Hauses ist eine kleine idyllische Kirche mitsamt Friedhof zu sehen. Der Kickelsberg wurde
seit Ende der 1970iger Jahre bebaut. Mittlerweile sind viele Erstbebauer verstorben oder
weggezogen und die Grundstiicke haben neue Eigner bekommen. Der Erwerber des linken
Nachbarhauses ist seit ca. 3 Jahren dabei, sein Haus herzurichten. Der rechte Nachbar ist
gerade dabei, durch einen Erweiterungsbau sein Haus zu vergréssern und sich mangels
Parkmoglichkeit im Wendehammer einen Carport auf sein Grundstiick zu setzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 123,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Entree
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Galerie

Dachterrasse

Zum Gastebad und Kinderzimmern
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Galerie
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Elternschlafzimmer

Bad und Kleiderraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/425156/ Seite 7/34



Bad

Bad
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Galerie

1. Kinderzimmer

AN
2 Kinderzimmer Gastebad
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Gastebad
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Aufgang zum Dachgeschoss
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Dachgeschoss

Mittlere Ebene
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Galerie

Mittlere Ebene
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Mittlere Ebene
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Galerie

Arbeitszimmer

o

Arbeitszimmer
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Galerie

Toilette

Toilette

https://www.ohne-makler.net/immobilie/425156/ Seite 14/34



Galerie

Essbereich
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Essbereich
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Loggia

Loggia-Abstellraum
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Galerie

Zugang zu Wirtschaftsraiumen

Zugang zu Wirtschaftsraiumen
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Galerie

Kiiche/Waschktiche
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Galerie

Kuche Waschkitiche
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Galerie

Fronius

Fronius-Photovoltaik Heizungsraum
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Galerie

Abgang zu Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Carport/Garage

Kickelsberg
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Galerie

5
Terrasse
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Galerie

linke Hausseite

Umbau 2017
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Galerie

Zustand vor 2017
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Az: 10K 111/02/Seite 70

Anlage 6

Auszug aus dem Liegenschaftska;
; [ taste !
(mit Kennzeichnung des Bcwenungsobj;k(::; S Eeiran

'

e Auszug ohne MaBstab !!

Lageplan
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Az.: 10K 111/02/Seite 77

Anlage 13

Ansichten/ "Einfamilienwohnhaus mit Pkw-Garage"
(Plananlage auf der Grundlage vorliegender Bauzeichnungen)

Ansicht von Nord-Osten (Stra3enseite)

i —

Ansicht von Nord-Westen (Seite "Flst. 90/1")

 Zeichnungen ohne Mafstab !!

von vorne und von rechts
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Exposé - Grundrisse

von hinten und von links
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss

Parterre
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Exposé - Grundrisse

Mittelgeschoss

Wohnzimmer
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS - wenngevsuse

gemafR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * HE-2022-004285626 4

‘ Empfehlungen zZur kostengunstngen Modermsnerung

Mafsnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energleeffmenz sind — - X m—c‘jgﬁch [] mcht mogllch
- Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen RS < i
empfohlen , (freiwillige Angaben)

| . geschatzte
NP Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in ; in als | Cocchatte | KOStEN pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %\mortlsa-  eingesparte

mit grélRerer mal3- Haneyait i Kilowatt-

' Modernisierung | nahme | stunde

e o [ l Endenergie

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Udo Reitz, Schornsteinfegermeister, Gebadudenergieberater i.H.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
Ziegelstr. 12, 65554 Limburg- Ahlbach

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Zur Beachtung:

Energetische VerbesserungsmalRnahmen am Gebgude sind maoglich,
aber in diesem Energieausweis nicht beriicksichtigt.
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siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ° siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, Energieberater Professional 11.4.3




N E RG l EAU SWE l S fiir Wohngebiude

gemaR den§§ 16 ft. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer . HE-2022-004285626 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
126,7 kWh/(m?*-a)
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1394  kWh/(m?-a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

126,7 kWh/(m*-a)
_ [Pﬂichtangabe In Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Anteil

R . Energieverbrauch | Anteil Heizung Kiima-
Energietrager energie-
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faktor- LAl (KWh] S crr
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. Vergleichswerte Endenergie

—

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte bexehen sih
auf Gebaude, In denen Wame fir Heazung ung
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2’-, VA i & kS Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bersitgesteit
% > & & S @ wird.
| Ll $

v Z S

J-.

. U
T S 2 0 e O

O GO 29 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- ogder Nahwame

O beheizten Gebaudes verglichen werden, st zu beachten
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i § XE XS Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
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- Erlauterungen zum Verfahren
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Das 'ﬁVerr‘fah:,evn rtzur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben Die Werte der Skala sind
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i siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ° siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kihlpauschale in KWh “ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehifamiienhaus
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E N E RG I EAU S)WE I S fir Wohngebéude

gemaR den §§ 16t Energieeinsparverordnung(EnEV vom' 18, November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ! HE-2022-004285626 y.

Energiebedart

CO,-Emissionen * 38,8 kg/(m” a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

123,8 kWh/(m?*-a)
E | .
150 175 200

137,3

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

KWh/(m?-a)

Fiir Eneraiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Anforderungen gemaR EnEV *

Primarenergiebedartf
Ist-Wert  137.3 kWh/(m?:a) Anforderungswert

X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

84,1 kWh/(m*a)

Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Hy
Ist-Wert 0,77 WI/(m*K)

Anforderungswert 0,70 W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

. : o . 123.8 kWh/(m*-a)
[Pflichtangabe in Immoblllenanzerlgen_]

——— -

Angaben zum EEWarmeG : . Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des ‘
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
% |
% |

ErsatzmalRnahmen E

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfllit.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

~ Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Verscharfter Anforderungswert

- flr die energetische Qualitat der
- Gebaudehllle Hy'
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siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energleberater Professional 11.4 .3
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| Oeiie . 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV "

nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Die in Verbindung mit § 8 EEW4rmeG um % 8 |
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind ¥ B D (o] . w Al
eingehalten g " Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des UNerge@decans
| unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedichen Tige
l Vgrscharfter.Anforderungswert | nissen flhren koénnen. Insbesondere wegen standardisiens! Randbexsingung?
- Primarenergiebedarf. kWh/(m? a) " erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den amachichen
|

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala $ind spamseihe
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A @& @
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes

freiwsiiige Angade

nur bel Neubau
EFH: Einfamilienhaug, MEH Mehfambennhaus




ENERGIEAUSWEIS wormee

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung( EnEV)vom 18. November 2013

ik 24.10.2032 Registriernummer ° HE-2022-004285626
Gultig bis:

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Kickelsberg 17, 65520 Bad Camberg- Schwickershausen

Gebaudetell Wohngebaude

Baujahr Gebzude ° 1983

Baujahr Warmeerzeuger ** 1983

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 471,9 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser °

Heizol EL

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kiihlung X( Fensterluftung Luftungsanlage mit Warmerltckgewinnung Anlage zur
(1 Schachtliftung Luftungsanlage ohne Warmertuckgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

(Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer X( Aussteller

Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefuigt (freiwillige Angabe).

y - T 5 g A s .‘_.W i

| Hmwelse zur Verwendung des Energleauswelses

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil.
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

L

Im Energieausweis beziehen sich auf das
Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,

- ey, -

Aussteller:

Udo Reitz ‘ L -
Schornsteinfegermeister

Ziegelstr. 12 ' [ 2/\ t
65554 Limburg- Ahlbach 25.10.2022

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

° Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

V) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtraglich einzusetzen. > Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, Energieberater Professional 11.4.3
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