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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Worishofen

RESERVIERT - Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger
Lage von Bad Worishofen-Gartenstadt

Objekt-Nr. OM-425153
Einfamilienhaus

Verkauf: 689.000 €

Ansprechpartner:
Ch. Schroferl

Brauerstrasse 1b
86825 Bad Worishofen
Bayern

Deutschland

T R ——
Baujahr 2006 Ubernahmedatum 01.05.2026
Grundstiticksflache 424,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 138,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 65,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit ca. 138 m? Wohnfldche zuztiglich 65 gqm Nutzflache
wurde 2006 erbaut und zuletzt 2022 modernisiert. Es befindet sich auf einem ca. 424 m?
groflen Grundstiick in Bad Wérishofen-Gartenstadt und ist sehr ruhig gelegen. Das Haus
verfligt Gber einen grof3ztigigen Wohn-/Essbereich mit Kaminofen, eine Kiiche (EBK
vorhanden) mit Platz fiir einen separaten Esstisch, drei Schlafzimmer, zwei Badezimmer,
grofien Hobbyraum, zwei separate Kellerriume und einen Waschraum. Auf dem Dach befindet
sich eine Photovoltaikanlage mit 13,2 KW. Im Aufienbereich befinden sich zwei Terrassen (eine
davon tiberdacht und mit elektrischer Markise), ein tiberdachter Freisitz, Solardusche und
zwei Gartenhauschen (z. B. fir Fahrrader oder Gartengerate). Die grof3ziigige Einfahrt zur
Einzelgarage mit Ladestation (Wallbox 11 KW) bietet auf3erdem noch Platz fiir zwei Fahrzeuge.

Die Ubergabe des Hauses kann zum 01.05.2026 erfolgen.

Ausstattung
Bad EG mit Dusche,

Bad OG mit Doppelwaschtisch, Dusche, Badewanne und Fuf3bodenheizung,
elektrische Jalousien im Wohnzimmer,

elektrische Markise bei der tiberdachten Terrasse,

Hobbyraum mit 2 Lichtschéachten und Teppichboden,

Waschkeller mit Sockel fiir Waschmaschine und Trockner,

elektrisches Garagen-/ und Einfahrtstor

zweifach verglaste Fenster

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Lage

Bad Worishofen, als Kurstadt im Unterallgau, bietet eine hervorragende Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Apotheken, Schulen und Kindertagesstatten. Die
Stadt ist bekannt fir ihre Kureinrichtungen und Freizeitmoglichkeiten, darunter Thermen
und Parks (Skyline-Park). Eine gute Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ist gegeben (in
5 Minuten auf der A 96 Richtung Munchen oder Lindau), was den Weg zur Arbeit oder
Ausfltige in die Umgebung erleichtert. Die Lage im bayerischen Voralpenland 1adt zu Outdoor-
Aktivitdten ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 82,57 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Hausansicht Einfahrt
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Galerie

SAT und PV-Anlage

offener Wohn-/Essbereich
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Galerie

Kaminofen
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Galerie
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Einbauktiche

Einbauktuiche
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Kiiche mit Essplatz

Bad EG mit Dusche Flur
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Schlafzimmer 2
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Galerie

R

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Bad OG mit Fussbodenhzg.

Bad OG mit Dusche u. Wanne
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Bad OG - Doppelwaschtisch
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Galerie
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Hobbyraum
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Galerie

Uiberdachter Freisitz

tiberdachte Terrasse Garten
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Galerie

Garten
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Exposé - Grundrisse

LAY

Grundriss EG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss UG
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Anhange

1. Energieausweis
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Einfamilienhaus
| Brauerstr. 1b :
86825 Bad Worishofen :
| Gesamtgebaude
2006
| 2006
{1
| 194 m?

Gebaudefoto

| ® nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Erdgas

Erdgas

| Art: Photovoltaik [ verwendung: Strom

X Fensterliiftung

O Liftungsanlage mit Wérmeriickgewinnung
__| O Schachtliiftung

O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

[ Passive Kiihlung
[ Gelieferte Kaite

[ Kihlung aus Strom
O Kiihlung aus Warme

Anzahl:

Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

~ | O Neubau
| & Vermietung/Verkauf

O Modernisierung

[ Sonstiges (freiwillig)
(Anderung/Erweiterung)

o:o O:m__ﬁn des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines mmuwcamm _Ssz nEns a_m mman.._:::a amm m:w_d_ocmawlm unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

/e :.zw:n::n des Energieausweises

mzma_mw:mim_wm n_m:m: mcmmn:__mm__os der Information. Die Angaben im m:ma_mm:mim_w beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermoglichen.

Christine Werker (M.A.)
. Energieeffizienz-Expertin (EEE)
_._o:_snmq Weg 275, 50969 Koln

KolIn, den 02.02.2026
Ausstellungsdatum

Aussteller Unterschrift des Ausstellers

1 patum des ang d GEG, b falls des ang \deten Anderur zes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Salz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben mdglich

4 bei en Baujahr der Ub

e Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG

mzmxﬁw _ m>cm<<m_m_" r Wohngebé&ude

geméaR den §8 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08. 2020, :o<m=_m: am 16.10. moww

xoa_mﬁ_mqscz_im_.. m<.Ncnm.oco.._.cnmﬂﬂ

B F_d_aé_&_.m:o e

dm.u:»:mammm.:_wm_c:o: 26,75 _6 00~->a=.<m.¢=53~.&

Endenergieverbrauch:
82,57 kWh/(m?-a)
[ EE
100 125

90,82 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch:

82,57 kWhi(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und <<mq3<<mmmm_.
s Primar- Energie- Anteil Anteil E

Zeitraum = . 2 Klima

Energietrager ? energie- verbrauch Wasser Heizung P
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] |
01.2022 12.2022 Erdgas 1,10 16.665,00 3.190,56 13.474,44 1,02 .
01.2023 12.2023 Erdgas 1,10 16.067,00 3.190,56 12.876,44 1,04 §
01.2024 12.2024 Erdgas 1,10 19.166,00 3.190,56 15.975,44 1,03 §

.. [J weitere Eintrage in Anlage
- S e s ————

e

q<m6_mmn_._m<<m:m Endenergie 3

MERSEENC o | €|

100 125 150

\

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf v_
Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser _
|

|

5
g
3

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme |
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass

hier normalerweise ein um 15 bis 30 % cm:._‘_mmqmq |
Energieverbrauch als bei

vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Omcﬁcamm:m_‘

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (Ay) nach dem Gebaudeer
|| Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes wi
, und m_n: andernden zENmEm%m:m:m vom m:amomcm:m: m:m@.m<m3~mcoz mc

giegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
nergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die
eicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses ||

1 siehe n:_w:Qm 1 auf Seite 1 des Energieausweises - T I T i e e
2 gegebenentalls auch Leerstandszusch ge, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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