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Exposé

Erdgeschosswohnung in Leipzig

Stilvolle moblierte 4-Zimmer-Wohnung in Lindenau, WG
geeignet!

Objekt-Nr. OM-425148
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 2.100 € + NK

Ansprechpartner:
Stefanie Ressel

Litzener Strafie 24
04177 Leipzig
Sachsen
Deutschland

Etagen 1 Ubernahme sofort

Zimmer 4,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 120,00 m? Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 1

Nebenkosten 360 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 500 € Heizung Zentralheizung
Mietsicherheit 4.500 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine hochwertig voll moéblierte 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 120 m?2
Wohnfldche in der Liitzner Strafie 24 in Leipzig.

Die Wohnung ist sofort bezugsbereit und eignet sich ideal fir Berufstatige, Familien oder eine
ruhige WG.

Die Moblierung ist zeitlos und funktional, sodass die Wohnung sofort bezogen werden kann.

Mehrere Schlafzimmer sind mit komfortablen Betten, Schranken und Ablageflachen
ausgestattet und lassen sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen. Der
Wohnbereich ist grofiziigig gestaltet und bietet ausreichend Platz zum Entspannen. Grofie
Fenster sorgen in allen Raumen fiir viel Tageslicht.

Die Kiiche ist modern und vollstandig ausgestattet und verfiligt tiber einen grofien Essbereich.
Backofen, Kochfeld, Dunstabzug, Kiihlschrank sowie kleinere Kiichengerate sind vorhanden.
Der Essbereich bietet Platz fiir mehrere Personen und eignet sich sowohl fiir den Alltag als
auch fur gemeinsames Essen.

Das Badezimmer ist zeitlos gefliest und mit Badewanne sowie separater Dusche ausgestattet.
Eine Waschmaschine steht zur Verfligung. Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem sehr
gepflegten Zustand und wird so vermietet, wie auf den Fotos dargestellt. Die Wohnung verftigt
uber einen Balkon zum ruhigen Innenhof, die Wohnung befindet sich im Hinterhaus und ist
sehr ruhig.

Einzelne Mobel kénnen auf Wunsch auch entfernt werden!

Ausstattung

Die Wohnung verfiigt tiber insgesamt vier grofziigige Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Wohn-
oder Arbeitsraume genutzt werden kénnen. Alle Rdume sind vollstandig mébliert, hell und

gepflegt.
Wohnzimmer

Das Wohnzimmer ist grof3zligig geschnitten und modern eingerichtet. Es verfligt tiber ein Sofa,
Sessel, Beistell- und Couchtische sowie einen TV-Platz. Zusatzlich bietet das Wohnzimmer
zwei vollwertige Schlafplatze, sodass der Raum sowohl als klassischer Wohnbereich als auch
als Schlafméglichkeit ftir Gaste oder Mitbewohner genutzt werden kann. Durch die offene
Gestaltung wirkt der Raum hell und einladend und eignet sich gut fir gemeinsames Wohnen.

Schlafzimmer 1

Dieses Zimmer ist als ruhiges Hauptschlafzimmer eingerichtet. Es verfiigt tiber ein Doppelbett,
Nachttische sowie einen gerdumigen Kleiderschrank. Die dezente Farbgestaltung und die gute
Belichtung schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Schlafzimmer 2

Das zweite Schlafzimmer ist ebenfalls vollstandig moébliert und mit einem Bett, Stauraum
sowie Ablageflachen ausgestattet. Der Raum eignet sich sowohl als Schlaf- als auch als
Arbeits- oder Gastezimmer.

Schlafzimmer 3 / Arbeits- oder Gastezimmer

Das dritte Zimmer kann flexibel genutzt werden, z. B. als zusatzliches Schlafzimmer, Home-
Office oder Gastezimmer. Auch hier sind Bett und Stauraummoéglichkeiten vorhanden. Der
Raum ist ruhig gelegen und gut geschnitten.

Alle Zimmer sind separat begehbar, verftigen tiber Fenster mit Tageslicht und sind funktional

sowie wohnlich eingerichtet. Die Raumaufteilung eignet sich besonders gut fir Familien,
Berufstatige oder eine ruhige WG-Konstellation.
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Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad

Sonstiges

Mindestmietdauer 1 Jahr

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Liutzner Strafie 24 im Leipziger Westen, in einem
gewachsenen und lebendigen Wohngebiet zwischen Altlindenau und Plagwitz. Die Lage
verbindet urbanes Leben mit guter Erreichbarkeit und einer sehr gut ausgebauten
Infrastruktur.

In direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, darunter Superméirkte, Bickereien, Apotheken sowie kleinere Geschéfte. Cafés,
Restaurants und Imbisse sind fuflaufig erreichbar und préagen das lebendige Stadtbild. Auch
Arzte, Schulen und Kindergarten befinden sich in der ndheren Umgebung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Straienbahn- und
Buslinien sind in wenigen Gehminuten erreichbar und erméglichen eine schnelle Verbindung
in die Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie in andere Stadtteile von Leipzig. Auch mit dem
Fahrrad oder dem Auto ist man gut angebunden; die wichtigsten Verkehrsachsen des Leipziger
Westens sind schnell erreichbar.

Der Stadtteil ist besonders beliebt bei Berufstitigen, Familien und Studierenden, da er eine
ausgewogene Mischung aus Wohnruhe und urbanem Leben bietet. Plagwitz mit seinen
kulturellen Angeboten, Galerien, Veranstaltungsorten und Grinflachen liegt nur wenige
Minuten entfernt und bietet zuséatzliche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten. Parks und
Grinanlagen in der Umgebung laden zu Spaziergingen, sportlichen Aktivititen oder zum
Entspannen im Freien ein.

Insgesamt zeichnet sich die Lage durch ihre Vielseitigkeit aus: kurze Wege, gute
Verkehrsanbindung, ein lebendiges Umfeld und gleichzeitig ausreichend
Riickzugsmoglichkeiten. Damit eignet sich die Wohnung ideal fir alle, die zentral, komfortabel
und gut angebunden wohnen mochten.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Schlafzimmer 3

Bad mit Badewanne
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